
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 بسمه تعالي

 

 جمهوري اسلامي ايران

 وزارت راه و شهرسازي

 گیلاناداره کل راه و شهرسازي استان 

 

 یلي شهر بندر انزليصطرح تف

 ضوابط و مقررات ساختماني و شهرسازي

 )ويرايش نهايي( 
 

 

 مهندسین مشاور نقش جهان ـ پارس

 1400 بهمن



 فهرست همکاران طرح:

  

 حمید میرمیران ..........................مدیر طرح   ....................................................................

  

 کامران فیض بخشیان ......................مسئول هماهنگی طرح    ..................................................

  

 کامران فیض بخشیان کالبدی و طراحی شهری   ........................................................مطالعات 

 بهناز بلوکی

 صدف استادغفاری

  

 الاریـمحمد س اجتماعی و جمعیتی   ........... اقتصادی ـ ریزی شهری،مطالعات برنامه

 یاسمین شهباززادگان 

 ویدا دولت کاهپور 

 زادهشفیع آرزو 

  

 غلامعلی بهزادی مطالعات ترافیک    ................................................................................

  

هاو تولید نقشه    ...................................................  GIS اقیـجعفر اسح 

 مرتضی دایی علیزاده 

  

 مازیار عبدحق .................................................اطلاعات محلی    .................آوری جمع

  

 منصور اسدزاده .....................................................برداشت میدانی    .............................

 علی اکبر اسدزاده 

 لیلا مرتضوی 

  

 

 

 

 

 

 

 



Naqsh,e  Jahan-Pars Consultants
 ضوابط و مقررات ساختمانی و شهرسازی

 انزلیطرح تفصیلی شهر بندر
 

 فهرست مطالب

 صفحـــــه عنـــــوان
 

 4 .......................................................................................................................................................................................................... تعاريف -1

 16 ........................................................................................................................................... هاي مصارف مختلف کاربري زمينسرانه-2

 16 ................................................................................................................................................................... مشمول ضوابط يمحدوده -3

 33 .................................................................................................................................. کارساختماني و پايان يصدور پروانه ينحوه -4

 34 ................................................................................. (ياراض يندباستفاده از زمين )پهنه يضوابط و مقررات مربوط به نحوه -5

 38.....................................................................................(R)"سکونت يپهنه"ساز در  و و ساخت ياستفاده از اراض ينحوه-1-5

 44 .....................................................................................(S)"تيفعال يپهنه"و ساخت و ساز در  ياضاستفاده از ار ينحوه -2-5

 47...................................................................................(M)"مختلط يپهنه"و ساخت و ساز در  ياستفاده از اراض ينحوه -3-5

 51 ................................................................(G)"حفاظت سبز و باز يپهنه"ساز در  و و ساخت ياستفاده از اراض ينحوه -4-5

 55 .......................................................................................................................................................................................... يضوابط عموم-6

 56 .................................................................................................................................... ضيدر معرض تعر يهادر خصوص پلاک -1-6

 57 .................................................................................................................................................................................................. عيتجم -2-6

 59 ................................................................................................................................................................................................. کيتفک -3-6

 61 .............................................................................................................................................................................. ياندازهيسا ميحر -4-6

 65 .......................................................................................................................................................... تياستقرارساختمان و مشرف -5-6

 70 ......................................................................................................................................................................... ويخلوت و پاس اطيح-6-6

 71 ......................................................................................................................... نسبت به ساختمان يآمدگشيتراس، بالکن و پ-7-6

 73 .................................................................................................................................................................................. ارتفاع ساختمان-8-6

 76 ............................................................................................................................................. يتراکم ساختمان يمحاسبه ينحوه -9-6

 77 ........................................................................................................................................................... نگيضوابط و مقررات پارک -10-6

 91 ........................................................................................................................................................... يمقررات نماساز ضوابط و -11-6

 98 .................................................................................................................................... يذربندو گ يمقررات دسترس ضوابط و -12-6

 105 .................................................... يخيتار يهاها و محوطهساختمان يهاميضوابط و مقررات مربوط به عرصه و حر -13-6

 109 ................................................................................................................. (يساز)آپارتمان يسازمقررات مجموعه ضوابط و-14-6

 111 ....................................................................................................... رو، گاز و ...(يررات حرائم )خطوط انتقال نمق ضوابط و-15-6

 117...................................................................................................................................................................................................متفرقه -7

 117..............................................................................................................................اقدامات ساختماني که نياز به مجوز ندارند-1-7

 

  



Naqsh,e  Jahan-Pars Consultants
 ضوابط و مقررات ساختمانی و شهرسازی

 انزلیطرح تفصیلی شهر بندر
 

 فهرست جداول
 صفحـــــه عنـــــوان

 

 17 ........................................................................................................ يبندرانزل يشهر يهايکاربر ي: سطح و سرانه1جدول شماره

 18 ............................................................................................................. در شهر هايکاربر يعملکرد اسي: نوع و مق2جدول شماره 

 21 ................................................ يشهر بندرانزلR  يمجازـ مشروط و ممنوع به استقرار در پهنه يهاتي: فعال3جدول شماره 

 23 ................................................. يشهر بندرانزلS  يمجازـ مشروط و ممنوع به استقرار در پهنه يهاتي: فعال4جدول شماره 

 25 .................................. يشهر بندرانزلG و  M يهامجازـ مشروط و ممنوع به استقرار در پهنه يهاتي: فعال5جدول شماره 

 32 ......................................................................... چهارگانه يهاهنهدر پ هاتياستقرار فعال يبرا ازيشروط مورد ن :6جدول شماره 

 36 ........................................................ يرمسکونيغ -يمسکون يهاقابل استقرار در مشاعات ساختمان ي: فضاها7جدول شماره 

 39 ..................................................................................... سکونت يهارپهنهياز ز کيدر هر : ضوابط ساخت و ساز 8جدول شماره 

 41 ................................. سکونت و مختلط( يها)پهنه يمسکون تيمالک يهاباز قطعه ي: ضوابط مرتبط با فضا9جدول شماره 

  150با مساحت کمتر از  تيسکونت در قطعات مالک يهاپهنه رياز ز کيوساز در هر : ضوابط ساخت10ماره جدول ش

 41 ........................................................................................................................................................................................................... مربعمتر

 R212 .................................................................................................. 44: ضوابط ساختماني در اراضي با کدپهنه 11جدول شماره 

 45 ........................................................................................ تيفعال يهارپهنهياز ز کيوساز در هر: ضوابط ساخت12جدول شماره 

 با مساحت کمتر از  تيمالک يهادر قطعه 212SوS 122ي: ضوابط احداث ساختمان در کدپهنه13جدول شماره 

 47 .......................................................................................................................................................................................................... دنصابح

 48 ................................................................................... مختلط يهارپهنهياز ز کي: ضوابط ساخت و ساز در هر 14جدول شماره 

 50مترمربع 150با مساحت کمتر از  تيمالک يهاقطعه يمختلط برا ي: ضوابط احداث ساختمان در پهنه15جدول شماره 

 52 .................................................................................. حفاظت يهارپهنهياز ز کي: ضوابط ساخت و ساز در هر 16جدول شماره 

 113G ...................................................................................... 53و  112G يهاتحقق پهنه يبرا يي: ضابطه اجرا17جدول شماره 

 57 ............. درصد سطح قطعه 20از  شيب زانيبر قطعات به م هيها در صورت اعمال اصلاحکدپهنه ريي: تغ18جدول شماره 

 58 .............................................................. متفاوت يواقع در دو پهنه يهاپلاک يبرا عيتجم يقي: ضوابط تشو19جدول شماره 

 58 ............................................................. شوندهعيتجم يهابه پلاک يقابل واگذار يقيتشو ي: تراکم ساختمان20جدول شماره 

 59 ........................................................ ياراض کيتفک يهادر طرح يخدمات يهاياز کاربر کي: سهم و نوع هر21جدول شماره 

 61 ......................................................................................... هاپهنهها بر اساس کدپلاک کي: حدنصاب مجاز تفک22جداول شماره 

 76 ........................................................................................................سکونت يپهنهمربوط به  ي: ضوابط ارتفاع23-1جدول شماره 

 76 ............................................................................................................. تيمربوط به پهنه فعال ي: ضوابط ارتفاع23-2جدول شماره 

 76 ............................................................................ تيفعال -مربوط به پهنه مختلط سکونت ي: ضوابط ارتفاع23-3جدول شماره 

 83 ........................................ برساز يهاو عرض مجاز آن ها در قطعه نگيدرِ پارک ي: حداکثر تعداد بازشو24-1جدول شماره 

 84 ................................... سازعقب يهاو عرض مجاز آن ها در قطعه نگيدرِ پارک ي: حداکثر تعداد بازشو24-2جدول شماره 

 85 ....................................... خودرو يريقرارگ يهيبر اساس زاو هانگيپارک يهير کلراهروها د يپهنا نهي: کم25جدول شماره 



Naqsh,e  Jahan-Pars Consultants
 ضوابط و مقررات ساختمانی و شهرسازی

 انزلیطرح تفصیلی شهر بندر
 

 فهرست جداولی ادامه
 صفحـــــه عنـــــوان

 

 99 ....................... مترمربع 1000از  شيها با مساحت بيکيدر تفک ديبست جدبن ي: ضوابط احداث گذرها26جدول شماره 

 شهر يخيموجود خارج از محدوده مصوب بافت تار يهادر بافت ي: ضوابط احداث گذر و دسترس27جدول شماره 

 99 ......................................................................................................................................................................................................... يبندرانزل

 104 .................................... درجه 70تقاطع کمتر از  يايزوا ي)پخ( برا ديحداقل وتر مثلث د انزيم نييتع :28جدول شماره 

 104 ............................. درجه 110تا  70 نيتقاطع ب يايزوا ي)پخ( برا ديحداقل وتر مثلث د زانيم نييتع :29جدول شماره 

 104 .............................. درجه 110از  ترشيتقاطع ب يايزوا ي)پخ( برا ديحداقل وتر مثلث د زانيم نييتع :30جدول شماره 

 115 ............................................................................................................برق يرويو انتقال ن عيخطوط توز مي: حر31جدول شماره 

 117 ................... گاز يهالوله يهبرق از جدار يرويو انتقال ن عيتوز ييخطوط هوا يهاهي: حداقل فاصله پا32جدول شماره 

 117 .................................................. گاز يهالوله يبرق از جداره ينيرزميز يهاکابل ي: حداقل فاصله جداره33جدول شماره 

 117 ........................................................................................................................... گاز يخطوط لوله ميحداقل حر :34جدول شماره 

 117 .................................................................................................. ينفت يهاهخطوط انتقال نفت و فرآورد مي: حر35جدول شماره 

 120........................................................هاي تثبيت شده.........................................: ضوابط تفکيک براي کاربري36جدول شماره 

 

 هانقشهفهرست 
 صفحـــــه                                                                                                           عنـــــوان                              

 

 18 ............................................................................................................ يليدر طرح تفص يشهر بندرانزل ي: محدوده1شماره ينقشه

 54 ........................................................................................................................... يشهر بندرانزل يخيتار ي: محدوده2 شماره ينقشه

 54 .............................................................يشهر بندرانزل يخيارزش موجود بافت تار ي: عناصر ثبت شده و دارا3 شماره ينقشه

 55 ................................................................................................. يواجد ارزش شهر بندرانزل يخيعناصر تار مير: ح4 شماره ينقشه

 

 تصاویرفهرست 
 صفحـــــه                                                                                                    عنـــــوان                                     

 

 60 ...................................................................................... موجود ياصلاح نظام ارض يمجدد برا کيو تفک عي: تجم1شماره  ريتصو

 62 ............... ياندازهيسا مي( با حراطي)در به ح يشمالجنوب پلاک تيدر قطعات مالک ينينشعقب ي: نحوه2شماره  ريتصو

 -ياندازهيسا ميحر تي( با رعااطي)در به ح يشمال يهاجنوبِ پلاک تيدر قطعات مالک ينينشعقب ي: نحوه3شماره  ريتصو

 63 ................................................................................................................................................................................. يخلوت سراسر اطيح

 ياندازهيسا ميحر تي( با رعااطي)در به ح يشمال يهاجنوبِ پلاک تيدر قطعات مالک ينينشعقب ي: نحوه4شماره  ريتصو

 63 ...................................................................................................................................................................... يخلوت سراسر اطيبدون ح

 64 ............................................. پلاک کياز  شيبا ب به هنگام مجاورت آن يارتفاع پلاک جنوب نييتع ي: نحوه5ه شمار ريتصو



Naqsh,e  Jahan-Pars Consultants
 ضوابط و مقررات ساختمانی و شهرسازی

 انزلیطرح تفصیلی شهر بندر
 

 تصاویرفهرست ی ادامه
 صفحـــــه                                                                                                    عنـــــوان                                     

 

 65 ........................................ يغرب -يشرق يهاکدر مجاورت پلا تيمالک يهاارتفاع قطعه يمحاسبه ي: نحوه6شماره  ريتصو

 65 ....................................................................................................................................... استقرار سطح اشغال ي: نحوه7شماره  ريتصو

 66 ............................................ يغرب-ينوساز با بافت غالب شرق يهادر محوطه ديجد ياستقرار بناها ي: نحوه8 شماره ريتصو

 67 ............................................................................................................ يغرب-ياستقرار بنا در قطعات شرق ي: نحوه9شماره  ريتصاو

 70 ........................................................................................ ساختمان  يدر ضلع شمال يري: احداث پنجره با نورگ10شماره  ريتصو

 70 ............................................................................................................................ ريها در نورگ: محل استقرار پنجره11شماره  ريتصو

متر و 24با عرض کمتر از  يغرب-يواقع در جنوب معابر شرق تيها در قطعات مالکرفع اشراف پنجره ي: نحوه12شماره  ريتصو

 70 ....................................................................................... متر20با عرض کمتر از  يجنوب-يشمال نيواقع در طرف تيقطعات مالک

 71 ............................................................................................................................. خلوت اطي: حداقل عرض مجاز ح13ماره ش ريتصو

 71 .................................................. يشهر بندر انزل يليو مجاز در طرح تفص رمجازيغ زدگيبيرون  يها: نمونه14شماره  ريتصو

 72 ......................................................................................... متر 2/1سقف در بر گذرها تا حد  زدگيبيرون : لزوم 15ره شما ريتصو

 72 ...................................................................... مجاور تيمالک ياحداث بالکن و هرنوع بازشو به سو تي: ممنوع16شماره  ريتصو

 72 ......................................................................................... بنا زدگيبيرون  يبرا يمتر 5/3: حداقل ارتفاع مجاز 17شماره  ريتصو

 73 ........................................................................................ مختلف يهاتيمجاز ساختمان در وضع يآمدگشي: پ18شماره  ريتصو

 74 ........................................................................................................................................................... : ارتفاع ساختمان19شماره  ريتصو

 74 ............................................................................................................................................................. همکف يطبقه: 20شماره  ريتصو

 74 ................................................................................................................ پناهو جان يطبقات فوقان لوت،ي: ارتفاع پ21شماره  ريتصو

 75 ........................................................ يشهر بندرانزل يهابام ساختمان يو مجاز برا رمجازيدار غبي: سقف ش22شماره  ريتصو

 85 ................................................................................................................ درجه 45ه يپارک خودرو با زاو شي: نما 23 شماره ريتصو

 85 ................................................................................................................ درجه 75 هيپارک خودرو با زاو شي: نما 24 شماره ريتصو

 86 ................................................................................................................ درجه 90 هيک خودرو با زاوپار شي: نما 25 شماره ريتصو

 86 ................... امکان پارک دو خودرو در کنار هم يبرا ،يمتر 3 يلازم از دروازه يحداقل فاصله شي: نما26 شماره ريتصو

 86 ......................................................... )به روش پارک دوبل( يپارک خودرو به صورت متوال شينما ينحوه:  27شماره  ريتصو

 87 ................................................... واريدو د نيخودرو در ب نگيپارک يفضا يحداقل عرض لازم برا شي: نما 28شماره  ريتصو

 88ياز مقررات ساختمان يو الزامات ناش نگيپارک ياز فضا ياستفاده حداکثر يمناسب برا يطراح شي: نما29شماره  ريتصو

 89 ................................ درجه 180 هيبا زاو يطرفهکيراهه بيو شعاع چرخش خودرو در ش يدسترس ري: مس30 شمارهريتصو

 89 ............................... درجه 180 هيدوطرفه با زاو يراههبيو شعاع چرخش خودرو در ش يدسترس ري: مس31 شماره ريتصو

درصد سطح20چوب و ...( در نما حداکثر تا  ت،يکامپوز شه،ي: مقدار مجاز کاربرد مصالح خاص )سنگ، ش32 شماره ريتصو

 .......................................................................................................................................................................................................................... 94 

 116 ....................................................................................... رويال نو درجه دو خطوط انتق کيدرجه  يهامي: حر33 شماره ريتصو

 

file:///D:/WORKSPACE_0/ANZALI/TAFSILI/ANZALI_PROPOSAL/Offices/FINAL/zavabet/zavabet%20anzali%201401-03-24.docx%23_Toc106461524
file:///D:/WORKSPACE_0/ANZALI/TAFSILI/ANZALI_PROPOSAL/Offices/FINAL/zavabet/zavabet%20anzali%201401-03-24.docx%23_Toc106461525
file:///D:/WORKSPACE_0/ANZALI/TAFSILI/ANZALI_PROPOSAL/Offices/FINAL/zavabet/zavabet%20anzali%201401-03-24.docx%23_Toc106461526
file:///D:/WORKSPACE_0/ANZALI/TAFSILI/ANZALI_PROPOSAL/Offices/FINAL/zavabet/zavabet%20anzali%201401-03-24.docx%23_Toc106461527
file:///D:/WORKSPACE_0/ANZALI/TAFSILI/ANZALI_PROPOSAL/Offices/FINAL/zavabet/zavabet%20anzali%201401-03-24.docx%23_Toc106461532
file:///D:/WORKSPACE_0/ANZALI/TAFSILI/ANZALI_PROPOSAL/Offices/FINAL/zavabet/zavabet%20anzali%201401-03-24.docx%23_Toc106461531


Naqsh,e  Jahan-Pars Consultants
 ضوابط و مقررات ساختمانی و شهرسازی

 انزلیطرح تفصیلی شهر بندر
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 نام خداه ب

ناشي از  ي مطالعات شناخت و الزاماتبر پايهبندرانزلي ضوابط و مقررات شهرسازي و ساختماني طرح تفصيلي شهر  گزارش

تدوين شده ها دور پروانهضوابط و مقررات جاري در صو از ضوابط طرح جامع مصوب  چنين استفادهوضعيت موجود شهر و هم

 است. 

 

 

 مهندسین مشاور نقش جهان ـ پارس

 1400ماه  بهمن
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رکميسيون که از زمان تصويب د است بندرانزلي ضوابط مندرج در اين دفتر، ضوابط شهرسازي و ساختماني طرح تفصيلي شهر

ب سال جامع مصوطرح  وابط شهرسازي و ساختمانيعالي شهرسازي و معماري ايران، جايگزين ض سيس شورايتأ قانون 5ماده

ده و شمحسوب  بندرانزليشهر  يپايه براي کل محدودهشهرسازي و شود و به عنوان ضوابط و مقررات ساختماني يم 1392

 شموليت عام دارد.

غ طرح جامع ابلاتاريخ ) 1393از سال  5ب قبلي يا مصوبات کميسيون مادهبر اساس طرح تفصيلي مصو هاي ساختماني کهپروانه تبصره:

بندي مغاير با پهنه صادر شده ولي در طرح تفصيلي جديد لحاظ نگرديده و از ابلاغ اين ضوابط توسط شهرداريکه تا پيش بندرانزلي( 

 طرح تفصيلي مصوب جديد باشند: 

بار از زمان صدور  درج در پروانه تا دومطابق ضوابط مندر صورتي که پس از تاريخِ ابلاغ اين ضوابط عمليات ساختماني شروع نشده،  -1

ضوابط مندرج در  و حريم آن بايد منطبق با بندرانزليسازها در شهر وي ساختکليه 1401سال ابتداي  از بلامانع است. در هر صورت

نه ساختماني برابر زماني عمليات ساختماني شروع شود، در صورت تمديد اعتبار پروا يو چنانچه در اين بازه اين دفترچه صادر گردد

جديد،  يماني يک سالهز يساختماني بلامانع است. چنانچه در بازه يضوابط قانوني، صدور پايان کار با لحاظ کاربري مندرج در پروانه

 الزامي است. بندي طرح تفصيلي جديدو پهنه گزارشساختماني بر اساس ضوابط اين  يعمليات ساختماني شروع نشود، تمديد پروانه

 يمديد اعتبار پروانهدر صورتي که پس از تاريخ ابلاغ اين ضوابط، بر مبناي آن پروانه عمليات ساختماني شروع شده باشد، در صورت ت  -2

ها مثل صدور گواهي و ساير درخواست ساختماني يساختماني برابر ضوابط قانوني، صدور پايان کار با لحاظ کاربري مندرج در پروانه

صورت نوسازي و صدور  قال آپارتمان و غيره را بدون اعمال هرگونه محدوديتي براي مالکين صادر نمايد. بديهي است دربانک، نقل و انت

  هاي جديد رعايت طرح تفصيلي حاضر الزامي است.پروانه

 لازم الاجرا است: به شرح ذيل بندرانزليشرايط عام مصوبات طرح تفصيلي شهر 

و کاربري  هاي اجرايي طرح، حد فاصل تراکم پايه معادل مسکوني تا تراکمين هزينهمشهرداري مجاز است به منظور تأ -1

شنهاد و پي بندرانزليخدمات بهايي که توسط شهرداري به شوراي اسلامي شهر  يمصوب طرح حاضر را مطابق با تعرفه

هري براي ش ين صندوق توسعهاي تحت عنواشود به متقاضيان واگذار و درآمد ناشي از آن در صندوق جداگانهتصويب مي

 شهري هزينه نمايد.  يهاي توسعهاجراي طرح تفصيلي و تملک املاک واقع در طرح

ها که سازمان انهحريم قانوني رودخ ينقشه )مطابق با روگاها يمتر از لبه 20از آنجا که به صورت تقريبي عرضي معادل  -2

جز ايجاد فضاي سبز و  هساز بوهرگونه ساخت ،اي استآب منطقه حريم ايمني ي ازئ( جزاعلام نموده استاي آب منطقه

ني تا حريم مواردي که در طرح تفصيلي تعريف شده باشد، ممنوع و حد فاصل حريم ايمو  ديوار ساحلي و معابر دسترسي

 گردد.هاي مجاز تعريف شده و در طرح منظور ميکيفي به عنوان فضاي سبز و در اختيار شهرداري براي استفاده

ا مقياس برح تفصيلي مصوب هاي اجرايي بر اساس طنقشه يبوده و شهرداري مکلف به تهيه 2000/1مقياس طرح تفصيلي  -3

گان شهردار، کارگروهي متشکل از نمايندهاي احتمالي داراي مغايرتهاي اجرايي نقشه يتهيه براي. همچنين است 500/1

براي گذرهاي  5کميسيون ماده يفت ميراثي و تاريخي( به محوريت دبيرخانهبا ي)در محدوده استانداري و ميراث فرهنگي

بست( و صرفاً به باز و بنچون بنر در عرض گذرها )کاهش يا افزايش( يا تغيير وضعيت )هممتري بدون تغيي 12تر از کم

بايد ر عرضي( گذرها با ه ي)کليهتغييرات ي کليهشود. تعيين تکليف مي بندرانزليمنظور تدقيق خط پروژه در شهرداري 

  شود.ابلاغ  5کميسيون ماده ياز سوي دبيرخانه

 است. 5ها نيازمند طرح در کميسيون مادهتغيير در ميزان عرض گذردر موارد استثنايي  :1 تبصره

 5ط کميسيون ماده تغيير در مسير و يا حذف و احداث گذرهاي جديد، در صورتي که با اساس طرح جامع مغاير نباشد، توس :2تبصره 

 گيرد.صورت مي
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هر گونه  شهر قرار دارد مصوب بافت تاريخي يدر محدوده بندرانزلي شهر يمحدودهتوجهي از از آنجا که بخش قابل -4

استعلام از  تاريخي با يهاي ثبت شدهبناها و محوطه 2و  1هاي مصوب بافت بازار و حرايم درجه ساز در محدودهوساخت

 30 حداکثر ز سوي آن اداره کل در مدتاستان گيلان و ارائه پاسخ ا ريدستي و گردشگفرهنگي، صنايع اداره کل ميراث

ي موافقت با )عدم پاسخگويي ميراث در موعد يادشده به منزلهضروري است. پس از وصول نامه توسط ميراث فرهنگي روز 

  شود.(ي اداره کل يادشده تلقي مياجراي طرح تفصيلي مصوب از سو
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 تعاریف -1

رتيب حروف الفبا ت رفته است، به به کارها و اصطلاحاتي که در متن ضوابط و مقررات ساختماني و شهرسازي تعريف برخي از واژه

  شرح زير است: به

 

 اراضی مسکونی

اند. افتههاي مسکوني اختصاص يها و مجموعهاث واحدکاربري اراضي براي احد يشود که بر اساس نقشهبه سطوحي اطلاق مي

هايي که در لمحله و ناحيه را بر اساس مح يهاي خدماتي ردهتوان کاربريبه غير از کاربرد سکونتي، در اين سطوح فقط مي

 شود، با رعايت ضوابط مستقر نمود.طرح تفصيلي تعيين مي

 

 ارتفاع بنا

 ترين حد يک ساختمانقائم بالا يعبارت است از فاصله

تا رقوم کف  دار(سقف شيب -ي بام)رقوم بالاترين نقطه

 تعيين شده بر اساس معبر دسترسي مجاور قطعه زمين.

پله، اتاقک آسانسور، برج خنک  يتوضيح: ارتفاع خرپشته

پناه و مانند کننده، دودکش، منبع آب ذخيره، آنتن، جان

 شود. اين در اين محاسبه منظور نمي

 

 ارتفاع مفید

طبقه تا  هرکف تمام شده از  يعبارت است از فاصله

 ساز سقف همان طبقه.وترين حد ساختپايين

 

 ایوان

فضايي است که تنها از يک طرف با هواي آزاد به طور 

 .مستقيم ارتباط دارد. ايوان هميشه مسقف است

 

 بازشو

سطحي از نما و يا ديوارهاي ساختمان که به منظور عبور 

خالي نگه داشته شده است و يا با  ا تأمين نور و تهويهي

مصالحي که قابليت عبور نور و هوا داشته و يا امکان تغيير 

 مکان را دارد، پوشيده شده باشد. 
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 های فرسودهبافت

ماري و و مع ها براساس ضوابط مصوب شوراي عالي شهرسازيي آنشود که محدودهبافت فرسوده به آن بخش از شهر اطلاق مي

ي شوراي هها بر اساس مصوبرسند. در حال حاضر اين محدودهيا ساير قوانين موضوعه تعيين و به تصويب مراجع ذيصلاح مي

شود هايي اطلاق ميبه بافت فرسوده بر اساس اين مصوبه بافت شوند.تعيين مي 11/2/1385عالي شهرسازي و معماري، مورخ 

 ها داراي مصداق باشد: که سه شاخص ذيل در مورد آن

 هستند. مترمربع  200از  ترکمها داراي مساحتي هاي آندرصد پلاک 50هايي که بيش از الف ـ ريزدانگي: بلوک

هاي درصد بنا 50هايي که بيش از ب ـ ناپايداري: بلوک

 .ي مناسب هستندآن ناپايدار و فاقد سازه

رصد معابر د 50هايي که بيش از ناپذيري: بلوک ج ـ نفوذ

 متر هستند.  6از  ترکمها داراي عرض آن

 

 )تراس( بالکن

مجاورت هواي  حداقل از يک سمت دراست که  فضايي

اي فضاي بسته يآزاد قرار گرفته است و زير آن به وسيله

 اشغال نشده است.

 

 ر زمینبَ

ويژه معابر عبارت است از حد نهايي عرض يک معبر )به

 کند. زمين را تعيين مي قطعه يدسترسي( که لبه

 

 

 بلوک شهری

شود که توسط ترين جزء شهر گفته ميبه کوچک

  هاي اطراف محصور شده باشد.خيابان

 

 

 پاسیو

فضاي بازي که در ميان ساختمان قرار دارد و به طور 

معمول اضلاع آن در تمام ارتفاع ساختمان امتداد يافته 

شي از ساختمان بخ يتأمين نور و تهويه ياست و وظيفه

  را در طبقات برعهده دارد.
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 پخی 

اي از قطعه ي که سطح گوشهعبارت است از خط مورب

که در نبش دو معبر قرار دارد را به منظور ايجاد  زمين

ديد مناسب رانندگي حذف نموده و آن را جزء فضاهاي 

 . دهدمي شهر قرار

 

 آمدگی یا كنسولپیش

 مان در طبقات فوقانيهرگونه بيرون آمدگي ساخت

 شود. آمدگي محسوب ميپيش

 

 پیلوت

همکف که به  يعبارت است از تمام يا قسمتي از طبقه

صورت فضاي سرپوشيده و باز در زير تمام يا قسمتي از 

گيرد. حداکثر سطح پيلوتي اول قرار مي يکف طبقه

اول است که  يمعادل سطح آن قسمت از کف طبقه

از زير حداقل ارتفاع آن شود. سقف پيلوتي محسوب مي

متر و حداکثر ارتفاع آن از کف سانتي 220سقف تا کف

 متر است.سانتي 260معبر مجاور 

 

 پهنه

اي از اراضي در داخل شهر که امکان استقرار محدوده

در آن پذيرفته شده  گزارشهاي مندرج در اين فعاليت

ار در چه بندرانزليهاي تعيين شده در شهر است. پهنه

 -فعاليت -گروه عمده قرار دارند که شامل سکونت

 مختلط و حفاظت است.

 

 تجمیع 

 عکس عمل تفکيک است به نحوي که بتوان از نظر ثبتي 

دو يا چند قطعه زمين مجاور يکديگر را تبديل به يک 

 پلاک ثبتي نمود. 

 

 ساختمانیتراكم 

ي )در مجموع طبقات( به کل مساحت زمين مسکوني که به درصد م ساختماني عبارتست از نسبت مساحت زيربناي ساختمانتراک

 د.شوبيان مي
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 تراكم پایه

 بندرانزليهر شها، معادل احداث بنا به صورت مسکوني براي اراضي پهنه يحداقل تراکم مشخص شده، که در اين ضوابط در همه

 تعيين شده است.
 

 تراكم قابل واگذاری توسط شهرداری

تواند مي زليبندرانها تعيين گرديده و شهرداري پهنهي شده براي احداث بنا که در اين ضوابط در همه حداکثر تراکم مشخص

اري که همه ساله عوارض و بهاء خدمات شهرد، گزارشمعادل مسکوني، مطابق ضوابط  يتراکم اعلام شده را مازاد بر تراکم پايه

 لکان واگذار نمايد.رسد به مامي بندرانزليبه تصويب شوراي اسلامي شهر 
 

 تعداد طبقات مجاز ساختمان

 .تعداد طبقات مجاز ساختمان عبارت است از سطح کل زيربناي مجاز تقسيم بر سطح اشغال زمين

 

 تفکیک

عبارت است از تقسيم قطعه زميني با يک پلاک ثبتي به 

 تر بر اساس حد نصاب تعيين کوچک يدو و يا چند قطعه

که بتوان از نظر ثبتي هر جزء  نحويشده در ضوابط به 

 طور مجزا مورد تملک قرار داد. حاصله را به

 

 شهری یجداره

حد مالکيت مربوط به بيروني منظور از جداره، سطوح 

کننده  ي جداهاي ثبتي است که توسط يک ديوارهپلاک

 شود.جدا مي مجاور و يا يک حجم ساخته شده از گذر

 

 حریم اشراف

درجه  45 ين سطوح فرضي با زاويهفضايي است که بي

-منتهي يترين نقطهنسبت به محور اصلي بنا و از جنوبي

 اليه شرقي و غربي بخش مجاز ساخت )طول ساخت يا 

 قد پا( قرار گيرد. 
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 اندازیحریم سایه

 ياويهح همکف که با زمالکيت شمالي، در سط فضايي است فرضي بين سطح زمين و سطحي مفروض از حد جنوبي ساخت قطعه

درصد طول  40از  بايدمالکيت ن ؛ بدين معني که ارتفاع بناي واقع در جنوب يک قطعهگيرددرجه به سمت جنوب قرار مي 45

 نشيني بر اساس طرح هاي مصوب تجاوز کند. مالکيت شمالي پس از رعايت عقب قطعه

  گردد.افه ميالذکر اضفوقدرصد 40ته باشد عرض گذر )با کسر عرض بالکن( به مالکيت، گذر وجود داش در صورتي که بين دو قطعهتبصره: 

 

 

 حریم شهر

رورت دارد و شهر که نظارت و کنترل شهرداري در آن ض يحريم شهر عبارت است از قسمتي از اراضي بلافصل پيرامون محدوده

موزون  يور حفظ اراضي لازم و مناسب براي توسعهاز مرز تقسيمات کشوري شهرستان و بخش مربوط تجاوز ننمايد. به منظ

ات در داخل ها، هرگونه استفاده براي احداث ساختمان و تأسيسشهرها با رعايت اولويت حفظ اراضي کشاورزي، باغات، جنگل

 پذير است.هاي جامع و هادي امکانحريم شهر تنها در چارچوب ضوابط و مقررات طرح
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 حریم حفاظتی

اي از اراضي که در اطراف محدوده عبارت است از

هاي امنيتي يا ايمني و هاي خاص به مناسبتعملکرد

ساز، وغيره تحت حفاظت قرار گرفته و هر گونه ساخت

برداري از اراضي مزبور منوط به رعايت کاربري و بهره

 ضوابط حريم مربوطه است. 
 

شهری  یحوزه

 شهر قرار داشته و از حدود ثبتي و عرفي واحدي تبعيت کنند. يخارج محدوده شود که در داخل ونقاطي اطلاق مي يبه کليه

 

 بندی شهریحوزه

 برند.هاي شهري به کار ميهاي محلي براي پيشبرد برنامهبخشي است که حکومتترين تمهيد انتظامبندي شهري رايجحوزه

 

 حیاط )اصلی(

 ترين فضاي باز ساختمان که برايترين و اصليبزرگ

عملکردهاي مختلف از جمله نورگيري، ايجاد فضاي سبز 

شود. خصوصي، فضاي بازي کودکان و جز آن استفاده مي

ي نسبت سطوح حياط اصلي و سطح زيربنا در طبقه

 شهري تعييني هاي توسعههمکف در مقررات طرح

 شود. مي

 

 حیاط خلوت )فرعی(

ت تري در کنار ساختمان که ممکن اسفضاي باز کوچک

ها به يا در قسمتي از آندر تمامي عرض يا طول زمين و 

بخشي از ساختمان در  يمين نور و تهويهمنظور تأ

 طبقات نيز امتداد يافته باشد.

 

 بام  یدامنه

فضاي جانبي و مسقف ساختمان است و به منظور 

ساختمان براي نفوذ باران با ايجاد  يحفاظت از بدنه

 يشود. به عبارتي ادامهيآمدگي در بام ساخته مپيش

  سقف ساختمان است.
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 دوربرگردان

شود که در انتهاي معبر مي دوربرگردان به فضايي اطلاق

بست قرار داشته و جهت دور زدن وسائط نقليه بن

 شود. مي بينيپيش

 

 زیربنای مفید

و ساير مشاعات  پله، آسانسوررداري به کسرِ راهبسطح قابل بهره

 در قانون است. تصريح شده

 

 زیرزمین

 اي از ساختماناز نظر ضوابط و مقررات شهرسازي طبقه

تر از تراز کف تر از نيمي از ارتفاع آن پاييناست که بيش

همکف(  يگذر و ارتفاع بالاي سقف آن )کف طبقه

 .متر از کف گذر، يا گذر اصلي باشد 20/1حداکثر 

 

 ساختمان تراسه

طبقه ساخته شده و مقطع ز يک ساختماني که در بيش ا

فضاي ساخته شده اي است که آن به گونه عرضي

ي زيرين کمتر بوده و ي فوقاني نسبت به طبقهدرطبقه

 شکل پلکاني دارد. 

 

 

 سرانه

شهري يا تمام شهر سهم هر يک از  يهاي شهري در يک محدودهعبارت است از مقدار زميني که به طور متوسط از کاربري

 گيري سرانه در مطالعات شهري کشور، مترمربع به ازاي هر نفر است.. مقياس اندازهشودساکنان مي

 مساحت )مترمربع(
  سرانه =

 جمعيت )نفر(
 

 مسکونی یسرانه

شهري يا تمام شهر سهم  يمسکوني عبارت است از مقدار زميني که به طور متوسط از کاربري مسکوني در يک محدوده يسرانه

 شود. مي هر يک از ساکنان

 

 مراتب خدمات شهریسلسله

هاي خدماتي )غيرمسکوني( بر حسب پوشش جمعيتي، تناوب مراجعه و مقياس عملکردي کاربري بندي کاربريمقصود دسته

 يابند. خدماتي مربوطه است که در قالب نظام تقسيمات شهري عينيت مي
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 سطح زیربنا

 شود. بقاتي که در يک قطعه زمين احداث ميط يعبارت است از مجموع سطوح ساخته شده در کليه

 

 سطح مجاز احداث بنا

اي از سطح قطعه زمين عبارت است از حداکثر محدوده

ترين حد که در آن احداث بنا مجاز بوده و تصوير خارجي

آمدگي بر روي قطعه طبقات و يا هر گونه پيش يکليه

 در آن قرار گيرد.زمين 

 

 سطح معبر )تراز گذر مجاور(

 صفر( ارائه شده توسط -عبارت است از کد ارتفاعي )صفر

 شهرداري نسبت به معابر پيرامون قطعه مالکيت.

در قطعات مجاور دو يا چند گذر، متوسط اختلاف  :1تبصره 

ترين رقوم معبر يا معابر مجاور قطعه ارتفاع بالاترين و پايين

 شود.عنوان سطح معبر شناخته ميمالکيت به
ر صورتي که قطعه مالکيت داراي يک بر باشد د: 2تبصره 

متوسط اختلاف ارتفاع همان گذر جهت تعيين سطح معبر 

 ملاک عمل است.
 

 اشغال )درصد( ضریب

عبارت است از نسبت مساحت سطح مجاز احداث بنا به 

 . نشينيپس از رعايت عقب مساحت قطعه زمين

 

 طبقه

 ت.واقع اس i+1زيرکف i ها، طبقهبين کف يفاصله

قسمتي از ساختمان که ارتفاع روي کف  :همکف یطبقه

 متر باشد. سانتي 120آن از سطح معبر حداکثر 

 يختمان که روي طبقهطبقات سا يکليه :طبقات فوقانی

 ساخته شود.  همکف يا پيلوت
 

 عملکرد

انجام  پهنههايي که در هر عبارت است از انواع فعاليت

 پذيرد.مي

 

 متوسطعرض 

ترين عرض قطعه ترين و کوچکوع بزرگنصف مجم

 مالکيت بدون احتساب پخ.
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 فضا

ممکن است در  ها انجام گيرند وشوند در آنمي هاي مختلفي که با نام آن خواندههستند که فعاليتهايي مقصود از فضا مکان

 هاي مختلف استقرار يابند.ترکيب با هم يا مستقل از هم در تصرف

 

 فضای باز

 شود.ساز منظور نميوشود، که براي ساختتي اطلاق ميپلاک ثبي در محدود ي ساخته نشدهبه فضاها

 

 فضای عمومی

ي عمومي شهر نه اي آزاد و قانوني بدان دسترسي دارند. فضاهاگونهشهروندان به يشود که همههايي تعريف ميعنوان مکانبه

ها هاي اجتماعات شهرداريها و سالنهاي عمومي چون کتابخانهي دروني ساختمانها، بلکه فضاهاها، چهارراهها، ميدانتنها خيابان

 گيرد. و جز آن را نيز در بر مي

 
 

 فضای سبز شهری

ه باشد. منظور از فضاهاي سبز شهري، سطوحي از کاربري زمين شهري است که از پوشش گياهي طبيعي يا مصنوعي پديد آمد

 .اجتماعي و هم واجد بازدهي اکولوژيکي هستند فضاهاي سبز شهري هم واجد بازدهي
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 فضای مشاع

 ساختمانياحد وصورت مشترک توسط ساکنان دو يا چند هايي از سطح زيربنا که بهعبارت است از فضايي از ساختمان و يا قسمت

سيسات و ضاي تأفارد: مانند مالکان تعلق د يقابليت استفاده داشته باشد و مالکيت آن به کليه ، تجاري و مانند آن(مسکوني)

 و.... سرايداري

 

 بازفضای نیمه

اي که گونهر دارند بهها وارد شد و در ارتباط با هواي آزاد قراتوان به آنمي چون بالکن و ايوان که از داخل ساختمانهايي فضا

 .ها باز باشدحداقل يک وجه آن

 

 )قطعه مالکیت( قطعه زمین

مشخص که داراي  يمحدودهزميني است يکپارچه با 

سند ثبتي بوده و يا صدور سند ثبتي براي آن بلامانع 

 . باشد

هايي است شامل پلاک:قطعات مالکیت شمالی ـ جنوبی -1

و محور بنا در امتداد  تر(تر )طول بيشگرکه ضلع بز

شمال ـ جنوب پلاک واقع شده است. و محل استقرار 

 .بنا در ضلع شمالي پلاک يتوده
هايي است شامل پلاک قطعات مالکیت شرقی ـ غربی: -2

ي تر( و محور بنا در امتداد شرقشکه ضلع بزرگتر )طول بي

و اختلاف طول و عرض آن ـ غربي پلاک واقع شده 

بنا در ضلع  يمتر باشد و محل استقرار توده 2تر از بزرگ

 .غربي پلاک

ساز با رعايت ضوابط حياط خلوت در قطعات عقب :1تبصره 

 سرتاسري
 

 كف

عبارت است از رقوم ارتفاعي بر زمين در معبر دسترسي 

ضوابط ارتفاعي يک بنا تلقي  يکه مبناي محاسبه

 .شودمي
 

 مجتمع مسکونی

عبارت است از اجتماع تعدادي واحد مسکوني در يک يا 

 .در چند بلوک که در يک قطعه زمين قرار گرفته باشند
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 شهر یمحدوده

ت است از حد کالبدي موجود شهر شهر عبار يمحدوده

طرح  يتا تهيهو طرح جامع  يآتي در دوره يو توسعه

شهر، که ضوابط و مقررات  تفصيليمذکور در طرح 

 (.1ي شماره)نقشه الاجرا استشهرسازي در آن لازم

 

 ی شهریمحلهی محدوده

هاي مسکوني و ساختمان يمجموعه ي شهريمحله

بافت اجتماعي ساکنانش خود  خدماتي است که از لحاظ

معين است.  يدانند و داراي محدودهرا اهل آن محل مي

هاي شهر تابع تقسيمات شهرداري خواهد حدود محله

 بود.
 

 ی شهریناحیهی محدوده

ي شهري تشکيل از به هم پيوستن چند محله، ناحيه

 شود.مي

 

 ی شهریمنطقهی محدوده

ي چند ناحيه، منطقه در شهرهاي بزرگ از به هم پيوستن

 شود.شهري تشکيل مي
 

 

 مركز محله

تر مربوط به اين ي محله، جزئيات بيشعنوان هستهنياز ساکنان هر محله به مورد يعبارت است از محل تجمع خدمات روزمره

 .شدهاي تفصيلي تعيين خواهد در طرح 10/4/1389ي شوراي عالي شهرسازي و معماري مورخ اساس مصوبه مراکز بر

 

 مركز ناحیه

ي ناحيه. جزئيات بيشتر مربوط به اين مراکز عنوان هستهعبارت است از محل تجمع خدمات مورد نياز ساکنان هر ناحيه به

هاي تفصيلي تعيين خواهد شد. به هر صورت در طرح 10/4/1389ي شوراي عالي شهرسازي و معماري مورخ براساس مصوبه

 يابد. هاي مکرر و سريع شکل ميرسيعملکرد اين مراکز بر اساس دست

 

 مركز منطقه

نياز، پوشش جمعيتي  منطقه، که با توجه به بعد فاصله و زمان دسترسي خدمات مورد يعنوان هستهاي بهعبارت است از محدوده

عماري مورخ عالي شهرسازي و م ي شوراياين مراکز براساس مصوبه تر مربوط بهگيرد. جزئيات بيشقه را در بر ميآن منط

 هاي تفصيلي تعيين خواهد شد.در طرح 10/4/1389
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 (Zoning) بندیمنطقه

که  (ديگري بندي به معناي تعيين مناطق اصلي )مسکوني، صنعتي، تجاري، تاريخي، فرهنگي، استحفاظي و يا هر منطقهمنطقه

آن. هر کدام  ديپلماتيک و جز ياحلي، منطقهس يبا توجه به شرايط خاص محلي تشخيص داده شده و تعريف شود، مانند منطقه

 شوند. از مناطق خود به تعدادي مناطق فرعي تقسيم مي

 

 منظر شهری

هاي از عرصه ها، مبلمان شهري، پوشش گياهي و ...( قابل مشاهدهها و الحاقات آنعناصر طبيعي و مصنوعي )ساختمان يکليه

 هاي عمومي است.پهنه ها وها، ميادين، گرهعمومي شهر شامل خيابان

 
 نما

ست، اعم از ها که از داخل معابر قابل مشاهده اهاي واقع در محدوده و حريم شهرها و شهرکسطوح نمايان ساختمان يکليه

هنگ نماسازي نماي اصلي يا نماهاي جانبي، نماي شهري محسوب شده، لازم است با مصالح مرغوب به طرز مناسب و زيبا و هما

 شود. 
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 ایمای شیشهن

 60در صورتي که نماي ساختمان داراي پوشش حداقل 

شود. مي اي ناميدهدرصد از شيشه باشد نماي شيشه

مبناي تشخيص ساير نماها )مانند آجر، سنگ، کامپوزيت 

 باشد.و ...( به همين نسبت مي

 
 

 

 واحد همسایگی

واحد همسايگي يک مفهوم اجتماعي شهري است که به 

مسکوني در تقسيمات داخلي شهر  يوزهترين حکوچک

 يشود. هر واحد همسايگي بخشي از يک محلهاطلاق مي

 مسکوني است. 

 

 واحد مسکونی

باشد. در يک واحد  ات براي اسکان يک خانوار را داراطور مستقل حداقل امکانعبارت است از تمام يا قسمتي از سطح زيربنا، که به

حداکثر تعداد طبقات يک واحد مسکوني، دو  بيني آشپزخانه، توالت و حمام الزامي است.، پيشهاي عموميمسکوني علاوه بر فضا

 طبقه )اشکوب( و يا دو تراز ارتفاعي متفاوت است.

 

 واحد مسکونی ویلایی

ساختمان مسکوني مستقل با حياط اختصاصي محصور 

در يک قطعه زمين و غيرقابل تفکيک اعياني است. 

ي حداقل فاصله قطعه داراي ي ساخت در اينتوده

هاي مجاور به جز شارع متري از حد مالکيت پلاک5/1

 عام است.

 

 

 های مصارف مختلف كاربری زمینسرانه-2

ها، شرايط اقليمي، وضعيت موجود و ... ها و ارگانهاي پيشنهادي دستگاهمصارف زمين با استفاده از سرانه يهاي بهينهسرانه

 است. 1جدول شمارهرح )منابع شهرسازي( به ش
 

 مشمول ضوابط یمحدوده -3

کاربري اراضي  يو حريم شهر مطابق با نقشه شهري ي نقاط واقع در محدودهاعمال ضوابط و مقررات اين گزارش براي کليه

 مصوب کاربري زمين اعمال گردد.ي بايد بر اساس نقشهالزامي است و 
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 شهری بندرانزلیهای ی كاربریسطح و سرانه: 1جدول شماره

 نفر 150000: 1420بینی شده برای سال جمعیت پیش نفر 117353: 1395جمعیت موجود در سال 

ی
بر

ار
ك

ی
هر

 ش
ی

ها
 

 كاربری پهنه

 وضع موجود )مترمربع(
های ملاک عمل سرانه

 )مترمربع(
سطح مورد نیاز 

 طرح تفصیلی

 )مترمربع(

د/ مازاد كمبو )مترمربع( *مقادیر تأمین شده در طرح تفصیلی

طرح 

 سرانه سطح ** )مترمربع(
مصوب شورای 

 عالی

طرح جامع 

 شهر
 سرانه سطح

 9750000 65 40 71.93 8441665 مسکوني سکونت
 M  (367876يپهنهمترمربع( + بخش اعظم کد 9527866) Rي پهنهکد

 مترمربع 9895742مترمربع( = 
65.97 145742 

 آموزش

 -دبستان -پيش دبستان

-فني حرفه -رستاندبي

 هنرستان و ... -اي

 -11M 1.66 65970و  21Sو  12Sهاي پهنهمترمربع تثبيت شده + کد 249030  315000 2.1 5 -3 1.85 217106

 -111M 4.23 265697و  211Sهاي پهنهمترمربع تثبيت شده + کد 634303 900000 6 - 0.41 47828 تحقيقاتي -آموزش عالي

كار و 

 فعالیت

   هاياين فعاليت در پهنهS و Mتعيين تلکيف شده است.  675000 4.5 2.5کمتر از  3.46 405588 خدماتي -جاريت

 -11M 1.87 319807و  21Sو  12Sهاي پهنهمترمربع تثبيت شده + کد 280193 600000 4  2 -1 2.55 299851 انتظامي -اداري

 -17839 1.88 مترمربع3S (282161 )ي پهنهکد 300000 2  8 -6 1.28 149835 صنعتي -کارگاهي

گذران 

اوقات 

 فراغت

 21M 0.62 2484و  11Mو  21Sو  12Sو  11Sهاي پهنهمترمربع تثبيت شده + کد 92484 90000 0.6  0.5 -0.3 0.81 95086 مذهبي

 120000 0.8 0.75 -0.4 0.17 19978 فرهنگي
و  11M و 22Sو  21Sو  12Sو  11Sهاي پهنهمترمربع تثبيت شده + کد 47679

21M 
0.32 72321- 

ورزشي )سرپوشيده و رو 

 باز(
 -12M 1.68 122262و  11M و 22Sو  21Sو  12Sهاي پهنهمترمربع تثبيت شده + کد 252738 375000 2.5 1.5 -1 2.06 242316

 1500000 10 8کمتر از  4.21 494584 پارک و فضاي سبز
 222S (382767 = )6915615ي پهنهمترمربع( + کد 0211788) 1Gي پهنهکد

 مترمربع

10.41 61569 

 1096368 17.31 مترمربع22S (2596368 )ي پهنهکد 1500000 10 0.5 -0.2 4.96 581817 گردشگري -تفريحي

 سلامت
 0.67 78183 درماني

1- 1.5 1 150000 
گري ن کاربري درماني و گردشمترمربع دهکده سلامت که بي 586175مترمربع + ) 82347

 مترمربع 668522شناور است(= 
 

4.46 518522 
 0.01 1382 بهداشتي

حمل و 

 نقل و انبار

 1.88 220551 انبار

 10.92 1281880 بارانداز -اسکله -پايانه 442898 9.45 ***1417898 975000 6.5 -

 1.58 185680 پارکينگ

 -M 42.91 1514060و  Rي هاپهنهمترمربع تثبيت شده + کد 6435940 7950000 53 30کمتر از  45.69 5361712 رشبکه معاب

 زیرساخت
 1.10 129227 تأسيسات

 -12M 1.88 93382 و 11Mو  21Sهاي پهنهمترمربع تثبيت شده + کد 281618 375000 2.5 1.2-2.5
 1.39 163521 تجهيزات

 -878755 164.64 24696245 25575000 170.50 94.6-102.75 156.94 18417789 های شهرییجمع كاربر

ی
بر

ار
ك

ی
هر

 ش
ی

ها
 

حفاظت 

 فعال

 14.58 1710568 کشاورزي

- - - 
519938 3.47 

 6.64 995662 16.42 1927481 باغ -

   2.72 318809 پروريدامپروري و آبزي

منابع 

 طبیعی

 9.82 1152447 تالاب

- - - 
844344 5.63 

   6.58 772799 جنگل و مرتع -

 14.47 2169918 27.41 3216692 رودخانه و منابع آبي

 سایر

 0.68 79388 در حال ساخت
- - - 

  
   6.41 752402 متروکه و مخروبه -

   22.09 2592948 باير

 - 13.27 1991181 - - - - - هاحريم

 - 43.47 6521043 - - - 108.28 12706995 های غیر شهریجمع كاربری

 - 208.11 31217288 25575000 170.50 94.6-102.75 265.22 31124784 جمع كل

 

 ر قابل تأمين هستند.ي طرح به صورت شناوهاي مربوطهپهنهي طرح است که مقادير بيشتر از آن نيز در کد* مقادير اين ستون مربوط به مقادير تثبيت شده

 ها به صورت شناور صورت خواهد گرفت.پهنهي تأمين از طريق اختصاص اراضي در کدي پيشنهادي و سطوح مورد نياز مربوط است و نحوه** اختلاف ارقام صرفاً به ارقام تثبيت شده

 ه از دريا )محوطه اداره کل بنادر و دريانوردي استان( قرار دارد.ي شهر و داخل حريم و در اراضي استحصال شدبخشي از اين مساحت در خارج محدوده ***
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 در طرح تفصیلی بندرانزلیشهر  یمحدوده: 1ی شمارهنقشه 

 

 شهر ها در كاربریی عملکردنوع و مقیاس : 2جدول شماره 

 تعریف مقیاس نوع كاربری پهنه

 محله مسکوني سکونت
ج از هاي دانشجويي خارهاي چندخانواري و آپارتماني چندواحدي و خوابگاهجتمعواحدي و متک مسکونيهاي ساختمان

 محوطه دانشگاه

 فعاليت

 شهر آموزش، تحقيقات و فناوري
اربردي و پارک کهاي علميه و مراکز تحقيقاتي و پژوهشي و علمي و ها، دانشسراها، حوزهها، دانشکدهمدارس عالي، دانشگاه

 فناوري

 آموزشي

 دبستاني )مهدکودک ـ آمادگي ـ دبستان(هاي پيشموزشآ محله

 )متوسطه دوم( دانشگاهيـ دبيرستان و پيش)متوسطه اول( هاي سوادآموزي ـ مدارس راهنمايي کلاس ناحيه

 اي و کار و امور اجتماعيهاي آموزشي فني و حرفههاي صنعتي وابسته به آموزش و پرورش و مجتمعهنرستان منطقه

 ارجيمدارس اسلامي، مدارس کودکان استثنايي، مراکز پرورش استعدادهاي درخشان، مدارس شاهد و مدارس اتباع خ رشه

 اداري و انتظامي

 شهرداري نواحي، شوراهاي حل اختلاف ناحيه

 منطقه 
، پست، ثبت اجتماعي هاي قضايي، ادارات آب و برق، گاز، مخابرات، آموزش و پرورش، راهنمايي و رانندگي، تامينمجتمع

 هاي بسيجاحوال، ثبت اسناد، امور اقتصادي و مالياتي، راهنمايي و رانندگي، کلانتري، آگاهي و پايگاه

 شهر

هاي مستقل دولتي و ها و سازمانهاي وابسته به وزارتخانههاي مستقل دولتي، ادارات کل و شرکتها و سازمانوزارتخانه

ها و گريها، کنسولخانهتاد نيروهاي نظامي و انتظامي، و ساير مراکز انتظامي، سفارتنهادهاي عمومي غيردولتي، س

هاي اصلاح نونوکا هاي موجود و مراکز بازپروريالمللي، شهرداري و شوراي اسلامي شهر، دادگستري و زندانهاي بينسازمان

 و تربيت و سرپرستي بانکها

 زندان خارج از محدوده شهر

تجاري، 

دماتي خ

)انتفاعي، 

 غيرانتفاعي(

 تجاري

 روبار، ميوه و سبزي، نانوايي، قصابي و امثالهم(اواحدهاي خريد روزانه )خو محله

 ناحيه

ها عب بانکشفروشي و ...( افزار، قنادي، آجيلهاي مصرف شهر وروستا، نوشتواحدهاي خريد هفتگي )سوپرمارکت، فروشگاه

هاي منسوجات، ها، فروشگاهت املاک، بازارچههاي معاملاسات مالي و اعتباري، بنگاهالحسنه و موسهاي قرضو صندوق

 واع مشابه ديگرهاي بيمه، داروخانه و انها، شرکتها، رستورانپلاستيک، لوازم خانگي، لوزام صوتي و تصويري، کتابفروشي

 شهر

بلندمدت  هاي بازرگاني و تجاري، واحدهاي خريد خاص وها، بازار، شرکتهاي صنوف مختلف و بورسها، راستهفروشيعمده

وسسات ها و موسسات مالي و اعتباري، مها، پوشاک، شعب مرکزي بانکفروشياي، مبلهاي بزرگ زنجيرهمانند فروشگاه

شگاه ه و فروتجاري واردات و صادرات کالا، نمايندگي فروش عرضه وسايل نقليه، فروشگاه عرضه قطعات يدکي وسايل نقلي

هاي خارجي، هاي لوازم خانگي و خودرو، دفاتر نمايندگي بانکعرضه صنايع دستي و فرش، تالارهاي پذيرايي، تعميرگاه

 نمايندگي موسسات تجاري خارجي

خدمات 

 انتفاعي

 هاي زنانه و مطب پزشکاندفاتر )پست، امور مشترکين تلفن همراه، فروش روزنامه و مجله(، آرايشگاه محله

 ناحيه

هاي پيمانکاري برداري، ثبت اسناد، ازدواج و طلاق، شرکتهاي خصوصي، دفاتر )وکالت، مهندسي و نقشه+، آموزشگاه10پليس 

رماني و هاي ورزشي کوچک، مرکز مشاوره دهاي طبي و تخصصي، مراکز راديولوژي، سالنو مشاور و خدمات(، آزمايشگاه

 خانوادگي

 منطقه
پي، مراکز کاريابي، رنت، دفاتر حسابرسي، مراکز آراي و مشابه، آمبولانس خصوصي، درمان اعتياد، فيزيوتراارائه خدمات اينت

 هاي ديجيتال انتفاعي، راديولوژي، مطب دامپزشکانمرکز معاينه فني خودرو، رسانه

خدمات 

 غيرانتفاعي
 شهر

هاي ديجيتال خبري، ها، رسانهها و تعاوني، مجامع، انجمنهاهاي مردم نهاد ـ موسسات خيريه ـ اتحاديهدفاتر احزاب، تشکل

 هاي علميه(هاي مذهبي )به غير از حوزهههاي ورزشي و آموزشگاهيئت

 ورزشي
 هاي بازي کوچکزمين محله

 هاي کوچک ورزشي و استخرهاهاي ورزشي و سالنزمين ناحيه 
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 شهر ها در كاربریی عملکردنوع و مقیاس : 2جدول شماره 

 تعریف مقیاس نوع كاربری پهنه

 هاي آبي ورزشيمجموعه ها،هاي ورزشي، زورخانهها و مجتمعورزشگاه شهر

 درماني

 هامراکز بهداشت و تنظيم خانواده، درمانگاه محله

 هاکلينيکپلي ناحيه 

 تخت و مراکز اورژانس 64هاي کمتر از مراکز انتقال خون، بيمارستان منطقه

 شهر
سرپرست و سالمندان، هداري کودکان بيها، مراکز توانبخشي و مراکز نگها، تيمارستانهاي اصلي شهر، زايشگاهبيمارستان

 هاي دامپزشکيمعلولين و جانبازان و درمانگاه

 فرهنگي ـ هنري

 هاي پرورش فکري کودکان و نوجوانان، سينماهاي اجتماعات کوچک، کانونها و سالنکتابخانه ناحيه

 شهر
ن کنسرت و لن اجتماعات، سينما، تئاتر، سالهاي فرهنگي، ساکتابخانه مرکزي و تخصصي، نگارخانه، فرهنگسرا و مجتمع

 موسسات و دفاتر مرکزي روزنامه و مجله، مراکز صدا و سيما

 مذهبي
 هاها و فاطميهمساجد، حسينيه محله

 ها مساجد بزرگ و مسجد جامع شهر، مصلي، مهديه، کليساها، کنيسه شهر 

 تجهيزات شهري

 آوري زبالههاي جمعايستگاه محله

 هاي سوخت، جايگاه115نشاني، ميادين ميوه و تره بار، اورژانس هاي آتشآوري زباله، ايستگاههاي جمعايستگاه حيهنا

 احمرهاي دائمي و مراکز امداد و نجات هلالهاي موجود، نمايشگاهگورستان شهر

 ونقل بارکزي ميوه و تره بار، حملکشتارگاه، گورستان، مرکز دفع بهداشتي زباله، ميدان مر خارج از محدوده شهر

 تاسيسات شهري
 عمومي هاي بهداشتيهاي تنظيم فشار گاز ، آب و فاضلاب، سرويسايستگاه محله

 هاي تنظيم فشار گازهاي آب و فاضلاب و پسماند، ايستگاهخانهزميني و هوايي، تصفيهمخازن آب منطقه 

 حمل و نقل و انبارداري

 هاي مترواي و ايستگاههاي محلهرکينگمعابر و پا محله

 راني شهري، پايانه هاي مسافربريهاي عمومي و اتوبوسمعابر، پارکينگ ناحيه 

 شهر
مترو،  هاي موجود، بنادر، تاسيسات مرکزيهاي مسافربري درون شهري و بين شهري، ايستگاه فرودگاهمعابر، پايانه

 هاهاي بزرگ و کوچک و سردخانهپارکينگ

 ها انبارهاي اصلي کالا، فرودگاه، سيلو و سردخانه خارج از محدوده شهر

 هاي موجود نيروهاي انتظاميها و آمادگيپادگان ناحيه  نظامي

 تفريحي ـ گردشگري
 شهر

هاي دوگاههاي جنگلي و ارهتل، مسافرخانه، مهمانپذير و مهمانسراها، هتل آپارتمان و متل، شهربازي تفريحي ويژه، پارک

 جهانگردي و پلاژهاي ساحلي و ...

 وحشباغ خارج از محدوده شهر

 هاي تملک شده آنانها، بناهاي يادبود، آرامگاه مشاهير، اماکن متبرکه و حريمهاي تاريخي، موزهاماکن و محوطه شهر تاريخي

 صنعتي

هاي الف گروه

 يمصوبه

شماره 

ت  64677

مورخ  71591

1378/12/26 

ت مديران هيآ

با اصلاحات 

 بعدي

 بندي خشکبار بدون شستشوتهيه و بسته -1    غذايي:   

 بندي خرما بدون شستشوبسته -2

 تن در سال 3000نبات و پولکي و شکرپنير و غيره تا واحد توليد آب -3

 واحد توليد نبات )نبات ريزي( -4

 تن در سال 300واحد توليد گز و سوهان تا  -5

 جاتبندي نمک و ادويهواحد بسته -6

 بندي چايواحد بسته -7

 بندي قهوهواحد بسته -8

 زدن و بدون روش پختتن در سال به روش نم 300واحد توليد قند حبه و کله تا  -9

 بندي عسلواحد بسته -10

 تن در سال 100توليد بستني تا  -11

 تن در سال 300توليد شيريني و نان تا  -12

 تن در سال 300د گندم و جو تا آسياب و توليد آر -13

 تن  در سال 100بندي کره و ساير لبنيات تا واحد بسته -14

 تن  در سال 300توليد بيسکوييت و شکلات تا  -15

 تن در سال 300بري تا هبندرانزليواحد  -16

 تن  در سال 300سازي تا واحد ماکاروني -17

 موم )مخصوص کندوي عسل(واحد توليد آج -18

 جاتبندي سبزيجات و ميوهاحد بستهو -19

 استقرار يابند( بايدواحد توليد يخ )صرفا در مناطق صنعتي درون شهري  -20

 واحد توليد نان بستني -21

 بندي گلابواحد بسته -22

 بندي عرقيات گياهيواحد بسته -23

 بندي جو بدون عمليات بوجاري و شستشوواحد بسته -24

 بندي حبوبات بدون بوجاريواحد سورتينگ و بسته -25

 واحد توليد بهبوددهنده کيفيت آرد -26

 واحد توليد غذاي کودکان آرد غالت آماده بدون عمليات بوجاري و آسياب -27
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 شهر ها در كاربریی عملکردنوع و مقیاس : 2جدول شماره 

 تعریف مقیاس نوع كاربری پهنه

 هابافتواحدهاي قاليبافي، زيلوبافي و نمدمالي دستي و دست -1 نساجي:

 دوزي حاشيه موکت و فرش ماشينيشيرازه -2

 تن  در سال( 100دستگاه )يا حداکثر بافي حداکثر سهجوراب -3

 تن در سال( 100بافي و تريکوبافي، گردبافي، کتن و راشل حداکثر تا سه دستگاه )يا حداکثر کش -4

 دست انواع لباس و پوشاک در سال 30000واحد توليد لباس و پوشاک حداکثر  -5

 ، انواع نوار و روبانتوليد طناب نخي يا کنفي، تور ماهيگيري، قيطان -6

 واحد دوزندگي لحاف و تشک و بالش بدون خط حلاجي يا با استفاده از پشم شيشه -7

 واحد چاپ پارچه به روش دستي )مانند پارچه قلمکار اصفهان چاپ سيلک و غيره -8

 بافي دستي )غيرموتوري(پارچه -9

 سوز و نوارهاي صنعتيواحد توليد فتيله نفت -10

 اف پروپلينواحد الي -11

 حفاظت

 پارک

 ايبوستان )پارک( محله محله

 ايبوستان )پارک( ناحيه ناحيه 

 بوستان )پارک( اصلي شهر شهر

 هاي کشاورزي و باغات و واحدهاي باغ مسکونيزمين محله باغات و کشاورزي

 (فضاي سبز دست کاشت )غير از پارکهاي طبيعي و سطوحي که جهت جنگل شهر  طبيعي

 شهر حريم
شهري و تاسيسات زيربنايي آب هاي بينآهنها و راه حريم قانوني تملک راهها، آبگيرها، مسيلبها، تالاحريم قانوني رودخانه

 و برق و گاز و نفت و فاضلاب
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شهر بندرانزلیی به استقرار در پهنه مشروط و ممنوع های مجازـ: فعالیت3جدول شماره 

 ندی عملکردیبگروه كاربری
 )سکونت( R پهنه

 R 112 R 121 R 122 R 131 R 132 R 211 R 212 R 221R 231 R 232 R 241 R 242 R 251 R 252 R 111 عملکرد

 سکونت مسکونی
 ■ ■ ■ ■ ■ ■ ■ ■ ■ ■ ■ ■ ■ ■ ■ انواع الگوهاي مسکن بر اساس ضوابط و مقررات

 ■ ■ ■ ■ ■ ■ ■   ■ ■ ■ ■ ■ ■ خوابگاه دانشجويي و خوابگاه ادارات
 ■ ■ ■ ■ ■ ■ ■   ■ ■ ■ ■ ■ ■ پانسيون

 تجاری

 فروش اتومبيل

                              بنگاه معاملات و فروش اتومبيل
                              بوس، اتوبوس و ...(بنگاه معاملاتي و فروش وسايل نقليه سنگين و نيمه سنگين )ميني

                               دوچرخه و موتورسيکلتفروش 
                               فروش و عرضه لوازم و قطعات يدکي اتومبيل

 خدمات اتومبيل
                               خدمات و تعميرات اتومبيل
                               هاي سنگين و نيمه سنگينخدمات و تعميرات ماشين

                               کارواش

فروش و خدمات مرتبط 
با لوازم و تجهيزات و 

تأسيسات خانگي اداري 
 و ساختماني

                               فروش مبلمان )انواع ميز و صندلي، پرده و فرش و ...(
تمان يش ـ لوازم بهداشتي ساخفروش تجهيزات و تأسيسات ساختماني )سرمايش و گرما

                               و ...(

                               فروش لوازم و تجهيزات باغباني
ي، تجهيزات فروش و خدمات مرتبط با لوازم و تجهيزات الکترونيکي )لوازم صوتي ـ تصوير

                               پزشکي و ...(

                               وش مصالح ساختماني )ماسه، سيمان، گچ و ...(فر
                              ابزار و رنگ فروشي

 □ □ □ □ □ □ □ □  □ □ □ □ □ □ قفل و کليدسازي
 □ □ □ □ □ □ □ □  □ □ □ □ □ □ خدمات و تعميرات لوازم خانگي

                              آلات کشاورزي و ...(آلات صنعتي )پمپ، ماشينينفروش و تعمير لوازم و ماش

فروش و خدمات مرتبط 
با کالاهاي مصرفي 

 بادوام

                              فروش و خدمات کامپيوتر )نرم افزار و سخت افزار(
                              هاي موبايلفروش و خدمات دوربين عکاسي و فيلمبرداري و گوشي

                              فروش پوشاک، کفش، طلا و جواهر، منسوجات و وسايل خرازي
                              فروش کالاهاي ورزشي، سرگرمي، اسباب بازي و آلات موسيقي

                              فروش لوستر و آينه شمعدان
 □ □ □ □ □ □ □ □  □ □ □ □ □ □ فروش کتاب، مجله، لوازم تحرير و مهندسي

                              فروش صنايع دستي

فروش ديگر کالاهاي 
 مصرفي

 □ □ □ □ □ □ □ □  □ □ □ □ □ □ گل فروشي
                              فروش تابلو، مجسمه، عتيقه و ساير محصولات هنري

                              سمساري و امانت فروشي
                              فروش ظروف آشپزخانه و لوازم کادويي

هاي فروش خرده فروشي
 مواد خوراکي

اير لبنياتي و س خواربار فروشي، سوپرمارکت، نانوايي، بقالي، قصابي، عرضه مواد پروتئيني،
 □ □ □ □ □ □ □ □ □ □ □ □ □ □ □ مايحتاج اوليه 

 □ □ □ □ □ □ □ □  □ □ □ □ □ □ ميوه و سبزي فروشي
                              کالاهاي خوراکي ويژه )قهوه، شيريني، شکلات، چاي، خشکبار، ادويه و غيره(

فروش کالاهاي مرتبط با 
هاي سلامتي و مراقبت

 فردي

 □ □ □ □ □ □ □ □  □ □ □ □ □ □ داروخانه و دراگ استور
                              لوازم آرايشي و زيبايي

                              لوازم مربوط به چشم و عينک

 هابانک
                              هاي دولتي و خصوصيشعب بانک

                              صرافي

 امور مالي و بيمه

                              الحسنه و ساير مؤسسات مالي ـ اعتباريهاي قرضصندوق
                              ادارها و خدمات تبادل اوراق بهعرضه اوراق بهادار و سهام و مديريت، کارگزاري

                              مؤسسات بيمه دانا، البرز، ايران و غيره
                              رفتهاي فوق قرار نگعملکرد با تشکيلات مالي و اعتباري که در هيچ يک از دسته

معاملات ملکي و اجاره و 
 کرايه کالا

                              هاي معاملات ملکي، زمين، باغ، ساختمان و مزرعهبنگاه
                              سواري و دوچرخه اجاره ماشين

                              هاي سنگيناجاره کاميون، تريلي و ساير ماشين
                              اجاره کالاهاي تفريحي

                              ها و تجهيزات اداري و صنعتيکرايه ماشين
                              ف، ميز، صندلي و ...(اجاره و کرايه انواع کالا )ظرو

خدمات مسافرتي و 
 □ □ □ □ □ □ □ □  □ □ □ □ □ □ آژانس تاکسي و اتومبيل کرايه جابجايي

خدمات درماني بخش 
 خصوصي

                              MRIآزمايشگاه پزشکي و تشخيص طبي، سي تي اسکن و 
                              ژيفيزيوتراپي و راديولو

                              کلينيک خصوصي، ساختمان پزشکان، جراحي محدود و تزريقات
                              خدمات دامپزشکي

 خدمات قانوني و حقوقي
                           □  □ دفاتر ازدواج و طلاق

                           □  □  دفاتر اسناد رسمي
                           □  □ دفاتر وکلا

 خدمات مسافرتي
                              دفاتر فروش بليط هواپيما، قطار، اتوبوس

                              هاي مسافرتيدفاتر تورها و آژانس

 ايخدمات فني ـ حرفه

                              )فتوکپي، تايپ، زيراکس، صحافي، پلات و پرينت( دفاتر فني
                           □    □ دفاتر مهندسين مشاور و مشابه آن

                              تبليغات
                              هاعکاسي

                              نشده در جاي ديگربنديفني طبقه اي، علمي وهاي حرفهساير فعاليت

 هاخدمات به خانه
                              خدمات سرايداري نظافت

                              شستشوي فرش و لوازم منزل

 خدمات ساختماني
                              .پيمانکاري ساختماني، پيمانکار چوبکاري، کفپوش زمين و ..

                              ثال آنکشي، تهويه مطبوع و گرمايشي و امها، پيمانکار بتن و آسفالت، لولهداربست

هاي خصوصي آموزشگاه
 علمي، فني و تخصصي

                              موسيقي
                              ابه آنکشي و مشمديريت، تجارت، حسابداري، نقشه

                              کامپيوتر
                              رانندگي

                              زبان
                              هنرهاي نمايشي و زيبايي

                              ورزشي
                              ها و مؤسسات آموزشيموزشگاهساير آ

 خدمات غذايي

                              رستوران با خدمات کامل
         □ □      □ □ □ □     پيتزا، ساندويچ، رستوران با خدمات محدود، چلوکبابي

         □ □      □ □ □ □     کافي شاپ، کافه تريا
                              کبابي، حليم، جگرکي

                              طباخي، ديزي سرا
         □ □      □ □ □ □     آبميوه فروشي، بستني يا فالوده فروشي و غيره

                              خدمات سيار غذايي )لبو، باقالي، ذرت و ...(
                              هيه غذا و پيمانکاران غذاييمراکز ت

         □ □      □ □ □ □     هاي سنتيخانهسفره
         □ □      □ □ □ □     خانه، چايخانهقهوه

 خدمات شخصي
 □       □ □ □ □  □ □ □ □ □ □ آرايشگاه

                  □ □ □ □     خشکشويي، لباسشويي

 عمده فروشي

                              لوازم خانگي، تأسيسات و تجهيزات شهري و ساير کالاهاي بادوام
                              محصولات کاغذي، خواروبار، پوشاک، گل و ساير کالاهاي کم دوام

                              هاي جامد، مايع و گاز و محصولات مربوطفروشي سوختعمده
                              بندي نشده در جاي ديگرفروشي پسماند و نخاله و ساير محصولات طبقهعمده

 هاي تجاريمجتمع

                              هاي بزرگشهروند، رفاه و ساير فروشگاه
                              ها و مشابهتعاوني مصرف سازمان

                              باربازارهاي ميوه و تره
                              بازارهاي موقت

تولیدی ـ 
 صنعتی

توليد غذا، نوشيدني و 
 منسوجات مرتبط

                              ها )انواع محصولات کنسرو شده(غذا و نوشيدني
                              وشاک(منسوجات )چرم و پ

                              دخانيات

محصولات چوبي، 
 کاغذي و چاپي

                              محصولات چوبي )تجاري(
                              کاغذ، خدمات چاپ و عملکردهاي مرتبط

                              هاي ضبط شده تکثير رسانه
                              مبلمان )به صورت تخصصي(

توليد مواد شيميايي، 
آلات و فلزي، ماشين

لوازم الکتريکي و 
 الکترونيکي

                              محصولات زغال سنگ و نفتي
                              محصولات لاستيکي، پلاستيکي و شيميايي

                              توليد ساير محصولات کاني غير فلزي 
                              توليد مواد فلزي

                              آلاتتوليد ماشين
                              هاتجهيزات الکتريکي و الکترونيکي، ابزارآلات و اجزاي آن

                              هاي آهنگريکارگاه
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شهر بندرانزلیی به استقرار در پهنه مشروط و ممنوع های مجازـ: فعالیت3جدول شماره 

 ندی عملکردیبگروه كاربری
 )سکونت( R پهنه

 R 112 R 121 R 122 R 131 R 132 R 211 R 212 R 221R 231 R 232 R 241 R 242 R 251 R 252 R 111 عملکرد

                              تعميرات

 توليدات متفرقه

                              جواهرسازي
                              توليد عروسک، اسباب بازي و اسباب سرگرمي و آلات موسيقي

                              توليد لوازم دفتري
                              ساخت و توليد تابلو

حمل و نقل و 
 انبارداری

 حمل و نقل برون شهري
                              فرودگاه و حمل و نقل هوايي

                              هاي قطار و ساير خدمات ريليايستگاه

درون  حمل و نقل
 شهري

                              هاي حمل و نقل درون شهري )تاکسي و خودروهاي سبک(پايانه
                              هاي حمل و نقل درون شهري ريلي )مترو، منوريل، تراموا و ...(پايانه
بوس، نيهاي حمل و نقل درون شهري خودروهاي سنگين و نيمه سنگين )ميپايانه

                              اتوبوس(

                              ي دربستيهاي جابجايي مسافر توسط خودروهاپايانه
                              بوس، اتوبوس، کاميون و مانند آنها(پارکينگ وسايل نقليه سنگين )ميني

   □ □ □          □ □ □       پارکينگ عمومي )طبقاتي(
 □ □ □ □ □ □ □ □  □ □ □ □ □ □ پارکينگ عمومي )سرباز يا سرپوشيده(

 سازيانبارداري و ذخيره
                              انبار

                              سردخانه

تأسیسات و 
تجهیزات 

 شهری

 پست و مخابرات

                              هاي پست مليفعاليت
                              هاي پست و پيک غيردولتيفعاليت

                              مخابرات دولتي
                              مخابرات غيردولتي

                              هاي مخابراتيخدمات جنبي فعاليت

 خدمات ايمني
                              کلانتري و راهنمايي و رانندگي پليس،

                              نشانيهاي آتشايستگاه
 □ □ □ □ □ □ □ □  □ □ □ □ □ □ تخليه و استقرار موقت در سوانح طبيعي )اسکان موقت(

                              گورستان، غسالخانه و ساير خدمات متوفيان امور متوفيان

ساير تأسيسات و 
 تجهيزات شهري

 ■ ■ ■ ■ ■ ■ ■   ■ ■ ■ ■ ■ ■ برق، آب و تلفن هاي گاز،پست
                             کشتارگاه دام و طيور

                             CNGپمپ بنزين و 
                             هاي دائمينمايشگاه

پارک و 
 فضای سبز

 هاپارک

 ■ ■ ■ ■ ■ ■ ■ ■  ■ ■ ■ ■ ■ ■ هاي عمومي(هاي کودک، بوستانهاي محلي )پارکپارک
                              هاي بزرگپارک
                              هاي جنگلي و کمربند سبز حفاظتيپارک

                              فضاهاي سبز و باز بزرگ شهري

فرهنگی ـ 
 هنری

اجراي تئاتر، فيلم، 
 نمايش و موسيقي

                              هاي کنسرت و نمايشسالن
                              سينما

                              آمفي تئاتر

 هاها و گالريموزه
                              هاي تاريخيموزه
                              هاهاي آثار هنري و نمايشگاهموزه

                              هاها، نگارخانهگالري

فرهنگسراها و 
 هاکتابخانه

     □ □ □ □ □    □ □   □ □ □ هاي پرورش فکري، خانه فرهنگفرهنگسرا، کانون
     □ □ □ □ □    □ □   □ □ □ ها و آرشيوهاکتابخانه

 نشر و رسانه

                            □  □  دفاتر مرکزي روزنامه و مجلات
                              افزارانتشار نرم

                              مراکز صدا و سيما
                              هاي تلويزيونيبرنامه هاي توليد و پس از توليد فيلم سينمايي، ويديويي وفعاليت
                              هاي تلويزيونيهاي توزيع فيلم سينمايي، ويديويي و برنامهفعاليت
                              هاي ضبط صدا و انتشار موسيقيفعاليت

 ورزشی

 هاي ورزشيمجموعه
                              ها استاديوم

                              هاي بزرگ ورزشيها و مجموعهباشگاه

 هاي ورزشيسالن

 □ □ □ □ □ □ □ □ □ □ □ □ □ □ □ هاي ورزشي مانند بدن سازي و ژيميناستيک و ...سالن
                               هاي بيليارد، بولينگسالن
                               هاي توپيزشهاي ورسالن

                               استخر
                               دواني، اسکيتدوچرخه، موتورسيکلت، اتومبيل اسب هاي ورزشيپيست
                               هازورخانه هاي باستانيورزش

تفریحی و 
 گردشگری

 ي و پذيراييتفريح
                               شهربازي

                               شناسيهاي گياهباغ وحش، باغ
                               ها و تالارهاي برگزاري جشنسالن

 گردشگري و اقامتي
                               متل، زائرسرا و مسافرخانه

                               هاي جهانگرديگاهاردو
                               هاها و آپارتمانهتل

 آموزشی

 آموزش رسمي

 ■ ■ ■ ■ ■ ■ ■ ■ □ ■ ■ ■ ■ ■ ■ مهد کودک، آمادگي
 □ □ □ □ □ □ □ □  □ □ □ □ □ □ دبستان

 □ □ □ □ □ □ □ □  □ □ □ □ □ □ راهنمايي
                              اندبيرست

                              پيش دانشگاهي
                              اي و کار و دانشها و مراکز فني و حرفههنرستان

 □ □ □ □ □ □ □ □  □ □ □ □ □ □ هاي مذهبيمدارس اقليت

 آموزش غيررسمي
                              لولين ذهني، جسمي و ....(خدمات تحصيلي وابسته و تخصصي )مع

                              هاي نهضت سوادآموزي و امثال آنکلاس

 آموزش عالي
                              ها و ساير موسسات آموزش عاليدانشگاه

                              مراکز و مؤسسات تحقيقاتي

اداری و 
 انتظامی

 ادارات دولتي

                              هاخانهوزارت
                              هاها و ادارات وابسته به وزارتخانهسازمان

                              هاادارات مرکزي بانک
                              ادارات و دفاتر پست

 ات عموميادار
                              شهرداري، شهر، مناطق و نواحي

                              ار(خرداد، مستضعفان، کميته استقر 15بنيادها و نهادهاي عمومي )بنياد شهيد، 
     □ □ □ □ □          □ □ □ (NGOهاي غير دولتي )ها و تشکلها، کانونانجمن

                              و کنسولگري سفارتخانه المللينامور ب

 قضايي و انتظامي

                              دادگاه و مجتمع قضايي و پزشکي قانوني
                              مراکز اصلاحي )زندان و ساير مراکز اصلاحي(

                              هاي ادارات نيروي انتظاميساختمان
                              آگاهي، کلانتري، پاسگاه 

                              پايگاه بسيج

بهداشتی و 
 درمانی

خدمات سيار يا بيماران 
 سرپايي

   □ □ □          □ □ □       درمانگاه و مراکز بهداشت و درمان
   □ □ □          □ □ □ □   □  □ و مشاوره مراکز تنظيم خا نواده

                              مراکز انتقال خون و بانک خون
      ■                      مراکز اورژانس

پرستاري و ديگر خدمات 
 توانايي

                              آسايشگاه 
                              .. معلولين ذهني و جسميمراقبت از معتادان، بيماران رواني و .

                              بيمارستان
                              خدمات کودکان و نوجوانان )دارالتأديب، پرورشگاه(، شيرخوارگاه

                              ارائه خدمات به سالخوردگان و معلولين و خانه سالمندان امداد اجتماعي
                              حمام و توالت عمومي بهداشتي

 مذهبی
 اماکن مذهبي

     □ □ □ □ □   □ □ □   □ □ □ مسجد، تکيه، حسينيه و خانقاه، فاطميه
                               هاي تاريخينيايشگاه و عبادتگاه ساير اديان بجز مکان

                               حوزه علميه و نظاير آن دارس دينيم

كشاورزی، 
داری جنگل

 و ماهیگیری

کاشت محصولات 
                               زراعت و باغات کشاورزي

يان و ساير سانان، شتر و شترسانان، گوسفند و بز، ماکپرورش گاو و گاوميش، اسب و اسب پرورش حيوانات
                               واناتحي

هاي پشتيباني فعاليت
توليد محصولات 

 کشاورزي 

                               هاي پشتيباني توليد محصولات کشاورزي و حيوانيفعاليت

                               هاي پس از برداشت محصول و فراوري بذر براي تکثيرفعاليت

داري و قطع جنگل
هاي اشجار و فعاليت

 خدماتي وابسته

                               بريدن درختان

                               داريآوري محصولات جنگلي غيرچوبي و خدمات پشتيباني جنگلجمع

صيد و پرورش و تکثير 
حيوانات آبزي و 

هاي خدماتي فعاليت
 وابسته

                               پروري درياييماهيگيري و آبزي

                         هاي داخلي(هاي شيرين)آبپروري در آبماهيگيري و آبزي
 

    

                  
                عملکرد مشروط□ عمکرد مجاز ■
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هاي مندرج در اين نياز و استاندارد هاي موردحداقل شرط لازم براي شروط يادشده، رعايت ن گزارش و يا مراجع قانوني تعيين خواهد شد.عملکرد مشروط به تحقق شرايطي بستگي دارد که شرايط آن، زين پس در اي

ي مصوب و موجود در طرح تفصيلي هاي تعيين شدهبا فعاليتچنين ميزان سازگاري فعاليت درخواستي و ناظر بر فعاليت تقاضا شده و همي قانوني، جلب موافقت نهاد متولي هاي تعيين شدهگزارش و دستورالعمل

  است.

 شهر بندرانزلیی به استقرار در پهنه مشروط و ممنوع های مجازـ: فعالیت4جدول شماره 

 بندی عملکردیگروه 
 )فعالیت( S پهنه

 S111 S112 S121 S122 S211 S212 S221 S222 S223 S224 S311 S312 S321 S322 عملکرد

 سکونت مسکونی
 □ □ □ □ □ □ □ □ □  □    انواع الگوهاي مسکن بر اساس ضوابط و مقررات

 □ □ □ □ □ □ □ □ □ □ □ □ □ □ خوابگاه دانشجويي و خوابگاه ادارات
 □ □ □ □ □ □ □ □ □ □ □ □ □ □ پانسيون

 تجاری

 فروش اتومبيل

          □ □   ■ ■   ■ □ □ بنگاه معاملات و فروش اتومبيل
                            بوس، اتوبوس و ...(بنگاه معاملاتي و فروش وسايل نقليه سنگين و نيمه سنگين )ميني

                ■ ■ ■ ■ ■ ■ فروش دوچرخه و موتورسيکلت
                ■ ■   ■ ■ ■ فروش و عرضه لوازم و قطعات يدکي اتومبيل

 خدمات اتومبيل
 □ □            ■ ■   ■     ات و تعميرات اتومبيلخدم

 □ □                        هاي سنگين و نيمه سنگينخدمات و تعميرات ماشين
               ■ ■ □ □     کارواش

فروش و خدمات مرتبط 
با لوازم و تجهيزات و 

تأسيسات خانگي اداري و 
 ساختماني

          □ □   ■ ■ ■  ■ ■ ■ صندلي، پرده و فرش و ...( فروش مبلمان )انواع ميز و
          □ □   ■ ■   ■ ■ ■ (فروش تجهيزات و تأسيسات ساختماني )سرمايش و گرمايش ـ لوازم بهداشتي ساختمان و ...

          □ □  ■ ■ ■ ■ ■ ■ فروش لوازم و تجهيزات باغباني
          □ □  ■ ■   ■ ■ ■ پزشکي و ...( جهيزات الکترونيکي )لوازم صوتي ـ تصويري، تجهيزاتفروش و خدمات مرتبط با لوازم و ت

               ■ ■  ■ ■ □ فروش مصالح ساختماني )ماسه، سيمان، گچ و ...(
            □   ■ ■ ■ ■ ■ ■ ابزار و رنگ فروشي

            □       ■   ■ ■ قفل و کليدسازي
 □        □ □   ■ ■ ■ ■ ■ ■ دمات و تعميرات لوازم خانگيخ

 □ □        □  ■ ■   ■   آلات کشاورزي و ...(آلات صنعتي )پمپ، ماشينفروش و تعمير لوازم و ماشين

فروش و خدمات مرتبط 
 با کالاهاي مصرفي بادوام

          □ □  ■ ■ ■ ■ ■ ■ فروش و خدمات کامپيوتر )نرم افزار و سخت افزار(
          □ □  ■ ■   ■ ■ ■ هاي موبايلفروش و خدمات دوربين عکاسي و فيلمبرداري و گوشي

          □ □  ■ ■   ■ ■ ■ فروش پوشاک، کفش، طلا و جواهر، منسوجات و وسايل خرازي
          □ □  ■ ■   ■ ■ ■ فروش کالاهاي ورزشي، سرگرمي، اسباب بازي و آلات موسيقي

          □ □  ■ ■   ■ ■ ■ فروش لوستر و آينه شمعدان
          ■ ■  ■ ■ ■ ■ ■ ■ فروش کتاب، مجله، لوازم تحرير و مهندسي

          ■ ■ ■ ■ ■   ■ ■ ■ فروش صنايع دستي

فروش ديگر کالاهاي 
 مصرفي

          ■ ■ ■ ■ ■ ■ ■ ■ ■ گل فروشي
          ■ ■ ■ ■ ■   ■ ■ ■ عتيقه و ساير محصولات هنريفروش تابلو، مجسمه، 

          ■ ■ ■ ■ ■   ■ ■ ■ سمساري و امانت فروشي
            □   ■ ■   ■ ■ ■ فروش ظروف آشپزخانه و لوازم کادويي

هاي فروش خرده فروشي
 مواد خوراکي

            □   ■ ■ ■ ■ ■ ■ ساير مايحتاج اوليه  مواد پروتئيني، لبنياتي وخواربار فروشي، سوپرمارکت، نانوايي، بقالي، قصابي، عرضه 
          □ □ □     ■   ■ ■ ميوه و سبزي فروشي

          □ □ □ ■ ■ ■ ■ ■ ■ کالاهاي خوراکي ويژه )قهوه، شيريني، شکلات، چاي، خشکبار، ادويه و غيره(
فروش کالاهاي مرتبط با 

هاي بتسلامتي و مراق
 فردي

          □ □ □ ■ ■ ■ ■ ■ ■ داروخانه و دراگ استور
          □ □ □ ■ ■ ■ ■ ■ ■ لوازم آرايشي و زيبايي

          □ □ □ ■ ■   ■ ■ ■ لوازم مربوط به چشم و عينک

 هابانک
          □ □ □ ■ ■ ■ ■ ■ ■ هاي دولتي و خصوصيشعب بانک

          □ □ □ ■ ■   ■ ■ ■ صرافي

 امور مالي و بيمه

          □ □ □ ■ ■   ■ ■ ■ الحسنه و ساير مؤسسات مالي ـ اعتباريهاي قرضصندوق
              □       ■     ها و خدمات تبادل اوراق بهادارعرضه اوراق بهادار و سهام و مديريت، کارگزاري

          □ □ □ ■ ■   ■     مؤسسات بيمه دانا، البرز، ايران و غيره
          □ □ □ ■ ■   ■     هاي فوق قرار نگرفتعملکرد با تشکيلات مالي و اعتباري که در هيچ يک از دسته

معاملات ملکي و اجاره و 
 کرايه کالا

 □ □ □ □  □ □ □ ■ ■   ■  ■   هاي معاملات ملکي، زمين، باغ، ساختمان و مزرعهبنگاه
          ■ ■ □ ■ ■   ■ ■   سواري و دوچرخه ناجاره ماشي

                     ■     هاي سنگيناجاره کاميون، تريلي و ساير ماشين
          ■ ■ □         ■   اجاره کالاهاي تفريحي

               ■ ■   ■ ■ ■ ها و تجهيزات اداري و صنعتيکرايه ماشين
          □ □        ■ ■ ■ اع کالا )ظروف، ميز، صندلي و ...(اجاره و کرايه انو

خدمات مسافرتي و 
 جابجايي

 □ □ □ ■ ■ ■ ■ ■   آژانس تاکسي و اتومبيل کرايه
 

□ □ □ □ 

خدمات درماني بخش 
 خصوصي

              ■ ■   ■     MRIآزمايشگاه پزشکي و تشخيص طبي، سي تي اسکن و 
              ■ ■   ■     ولوژيفيزيوتراپي و رادي

              ■ ■   ■     کلينيک خصوصي، ساختمان پزشکان، جراحي محدود و تزريقات
                          خدمات دامپزشکي

 خدمات قانوني و حقوقي
              ■ ■   ■ ■   دفاتر ازدواج و طلاق
              ■ ■   ■ ■ ■ دفاتر اسناد رسمي 

              ■ ■   ■ ■ ■ دفاتر وکلا

 خدمات مسافرتي
              ■ ■   ■ ■ ■ دفاتر فروش بليط هواپيما، قطار، اتوبوس

              ■ ■   ■ ■ ■ هاي مسافرتيدفاتر تورها و آژانس

 ايخدمات فني ـ حرفه

          □ □  ■ ■ ■ ■ ■ ■ و پرينت( دفاتر فني )فتوکپي، تايپ، زيراکس، صحافي، پلات
            □  ■ ■ ■ ■ ■   دفاتر مهندسين مشاور و مشابه آن

   ■   ■    ■ ■ ■ ■   ■ ■ ■ تبليغات
          □ □ □ ■ ■ ■ ■ ■ ■ هاعکاسي

   ■   ■    ■  ■ ■   ■ ■ ■ نشده در جاي ديگربندياي، علمي و فني طبقههاي حرفهساير فعاليت

 هاخدمات به خانه
            □      ■ ■ ■   خدمات سرايداري نظافت

            □        ■     شستشوي فرش و لوازم منزل

 خدمات ساختماني
            □        ■     پيمانکاري ساختماني، پيمانکار چوبکاري، کفپوش زمين و ...

            □        ■     کشي، تهويه مطبوع و گرمايشي و امثال آنسفالت، لولهها، پيمانکار بتن و آداربست

هاي خصوصي آموزشگاه
 علمي، فني و تخصصي

          □ ■  ■ ■ ■ ■     موسيقي
          □ ■  ■ ■ ■ ■     کشي و مشابه آنمديريت، تجارت، حسابداري، نقشه

          □ ■  ■ ■ ■ ■     کامپيوتر
            ■  ■ ■ ■ ■     رانندگي

          □ ■  ■ ■ ■ ■     زبان
          □ ■ ■ ■ ■ ■ ■     هنرهاي نمايشي و زيبايي

          □ ■ ■ ■ ■ ■ ■     ورزشي
          □ ■  ■ ■ ■ ■     ها و مؤسسات آموزشيساير آموزشگاه

 خدمات غذايي

          ■ ■ ■ ■ ■   ■ ■ ■ کامل رستوران با خدمات
          ■ ■ ■ ■ ■ ■ ■ ■ ■ پيتزا، ساندويچ، رستوران با خدمات محدود، چلوکبابي

          ■ ■ ■ ■ ■ ■ ■  ■   کافي شاپ، کافه تريا
          ■ ■ ■ ■ ■ ■ ■ ■ ■ کبابي، حليم، جگرکي

          ■ ■ ■ ■ ■ ■ ■ ■ ■ طباخي، ديزي سرا
          ■ ■ ■ ■ ■ ■ ■ ■ ■ آبميوه فروشي، بستني يا فالوده فروشي و غيره

          ■ □ □     ■   ■ ■ خدمات سيار غذايي )لبو، باقالي، ذرت و ...(
          ■ □ □ ■ ■ ■ ■ ■ ■ مراکز تهيه غذا و پيمانکاران غذايي

          ■ ■ ■ ■ ■ ■ ■ ■ ■ هاي سنتيخانهسفره
          ■ ■ ■ ■ ■ ■ ■ ■ ■ خانه، چايخانهقهوه

 خدمات شخصي
          ■  ■   ■ ■ ■ ■ ■ ■ آرايشگاه

                ■ ■ ■ ■ ■   خشکشويي، لباسشويي

 عمده فروشي

                ■ ■ ■ ■ ■ ■ لوازم خانگي، تأسيسات و تجهيزات شهري و ساير کالاهاي بادوام
                ■ ■ ■ ■ ■ ■ لات کاغذي، خواروبار، پوشاک، گل و ساير کالاهاي کم دواممحصو
                            هاي جامد، مايع و گاز و محصولات مربوطفروشي سوختعمده
                            بندي نشده در جاي ديگرفروشي پسماند و نخاله و ساير محصولات طبقهعمده

 هاي تجاريمجتمع

               ■ ■   ■     هاي بزرگشهروند، رفاه و ساير فروشگاه
                ■ ■   ■     ها و مشابهتعاوني مصرف سازمان

                    ■ ■     باربازارهاي ميوه و تره
                    ■       بازارهاي موقت

تولیدی ـ 
 نعتیص

توليد غذا، نوشيدني و 
 منسوجات مرتبط

 □ □ □ □                    ها )انواع محصولات کنسرو شده(غذا و نوشيدني
 □ □ □ □                  ■ منسوجات )چرم و پوشاک(

 □ □ □ □                    دخانيات

محصولات چوبي، کاغذي 
 و چاپي

 □ □ □ □              ■   ■ محصولات چوبي )تجاري(
 □ □ □ □                  ■ کاغذ، خدمات چاپ و عملکردهاي مرتبط

       ■             ■     هاي ضبط شده تکثير رسانه
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 □ □ □ □                   مبلمان )به صورت تخصصي(

توليد مواد شيميايي، 
آلات و لوازم فلزي، ماشين

 يکيالکتريکي و الکترون

     □ □                    محصولات زغال سنگ و نفتي
 □ □ □ □                    محصولات لاستيکي، پلاستيکي و شيميايي

 □ □ □ □                    توليد ساير محصولات کاني غير فلزي 
 □ □ □ □                    توليد مواد فلزي

     □ □                    آلاتتوليد ماشين
 □ □ □ □                    هاتجهيزات الکتريکي و الکترونيکي، ابزارآلات و اجزاي آن

 □ □                ■       هاي آهنگريکارگاه
                            تعميرات

 توليدات متفرقه

 □ □        □  ■ ■         جواهرسازي
 □ □ □      □              روسک، اسباب بازي و اسباب سرگرمي و آلات موسيقيتوليد ع

 □ □                        توليد لوازم دفتري
 □ □                ■       ساخت و توليد تابلو

حمل و نقل 
 و انبارداری

 حمل و نقل برون شهري
     □ □                    فرودگاه و حمل و نقل هوايي

     □ □              ■     هاي قطار و ساير خدمات ريليايستگاه

 حمل و نقل درون شهري

 □ □ □ □              ■     هاي حمل و نقل درون شهري )تاکسي و خودروهاي سبک(پايانه
 □ □ □ □                    هاي حمل و نقل درون شهري ريلي )مترو، منوريل، تراموا و ...(پايانه
     □ □                    بوس، اتوبوس(هاي حمل و نقل درون شهري خودروهاي سنگين و نيمه سنگين )مينيپايانه
                      ■     ي دربستيهاي جابجايي مسافر توسط خودروهاپايانه

     □ □                    و مانند آنها(بوس، اتوبوس، کاميون پارکينگ وسايل نقليه سنگين )ميني
 □ □ □ □   ■  ■ ■ ■ ■ ■ ■     پارکينگ عمومي )طبقاتي(

 □ □ □ □  ■ ■ □ ■ ■ ■ ■     پارکينگ عمومي )سرباز يا سرپوشيده(

 سازيانبارداري و ذخيره
 □ □ □ □        ■ ■        انبار

 □ □ □ □        ■ ■         سردخانه

تأسیسات و 
تجهیزات 

 شهری

 پست و مخابرات

       ■    ■ ■       ■     هاي پست مليفعاليت
       ■    ■ ■       ■     هاي پست و پيک غيردولتيفعاليت

       ■    ■ ■       ■     مخابرات دولتي
       ■    ■ ■       ■     مخابرات غيردولتي

       ■    ■ ■       ■     اي مخابراتيهخدمات جنبي فعاليت

 خدمات ايمني
                ■ ■ ■ ■   ■ پليس، کلانتري و راهنمايي و رانندگي

 □ □ □ □        ■ ■ ■ ■   ■ نشانيهاي آتشايستگاه
          ■ ■ ■  ■  ■   ■     تخليه و استقرار موقت در سوانح طبيعي )اسکان موقت(

                            گورستان، غسالخانه و ساير خدمات متوفيان توفيانامور م

ساير تأسيسات و 
 تجهيزات شهري

 ■ ■ ■ ■  ■ ■ ■ ■ ■ ■ ■ ■ ■ برق، آب و تلفن هاي گاز،پست
                            کشتارگاه دام و طيور

 □   □ □    □ □ ■  ■  ■ ■     CNGپمپ بنزين و 
             ■ ■             هاي دائمينمايشگاه

پارک و 
 فضای سبز

 هاپارک

          ■         ■       هاي عمومي(هاي کودک، بوستانهاي محلي )پارکپارک
            ■ ■ ■ ■   ■     هاي بزرگپارک
            ■ ■       ■     هاي جنگلي و کمربند سبز حفاظتيپارک

            ■ ■       ■     فضاهاي سبز و باز بزرگ شهري

فرهنگی ـ 
 هنری

اجراي تئاتر، فيلم، نمايش 
 و موسيقي

            ■ ■ ■ ■ ■ ■     هاي کنسرت و نمايشسالن
            ■ ■ ■ ■ ■ ■     سينما

            ■ ■ ■ ■   ■     آمفي تئاتر

 اهها و گالريموزه
            ■ ■ ■ ■   ■   ■ هاي تاريخيموزه
            ■ ■ ■ ■ ■ ■   ■  هاهاي آثار هنري و نمايشگاهموزه

            ■ ■ ■ ■ ■ ■   ■ هاها، نگارخانهگالري

 هافرهنگسراها و کتابخانه
           ■ ■ ■ ■ ■ ■ ■     هاي پرورش فکري، خانه فرهنگفرهنگسرا، کانون

            ■ ■ ■ ■ ■ ■     ها و آرشيوهاکتابخانه

 نشر و رسانه

       ■              ■     دفاتر مرکزي روزنامه و مجلات
       ■              ■     افزارانتشار نرم

       ■              ■     مراکز صدا و سيما
       ■              ■     هاي تلويزيونيسينمايي، ويديويي و برنامه هاي توليد و پس از توليد فيلمفعاليت
       ■              ■     هاي تلويزيونيهاي توزيع فيلم سينمايي، ويديويي و برنامهفعاليت
       ■              ■     هاي ضبط صدا و انتشار موسيقيفعاليت

 ورزشی

 هاي ورزشيمجموعه
              ■ ■ ■         ها ماستاديو
         ■   ■ ■ ■ ■   ■     هاي بزرگ ورزشيها و مجموعهباشگاه

 هاي ورزشيسالن

         ■ ■ ■ ■ ■ ■ ■ ■     هاي ورزشي مانند بدن سازي و ژيميناستيک و ...سالن
         ■ ■ ■ ■ ■ ■ ■ ■     هاي بيليارد، بولينگسالن
         ■ ■ ■ ■ ■ ■ ■ ■     هاي توپيهاي ورزشسالن

         ■ ■ ■ ■ ■ ■ ■ ■     استخر
              ■             دواني، اسکيتدوچرخه، موتورسيکلت، اتومبيل اسب هاي ورزشيپيست
          ■ ■       ■ ■   ■ هازورخانه هاي باستانيورزش

تفریحی و 
 گردشگری

 پذيراييتفريحي و 
            ■ ■             شهربازي

            ■ ■             شناسيهاي گياهباغ وحش، باغ
            ■ ■ ■ ■ ■ ■     ها و تالارهاي برگزاري جشنسالن

 گردشگري و اقامتي
          ■  ■ ■ ■  ■  ■  ■    ■  متل، زائرسرا و مسافرخانه

          ■  ■ ■             انگرديهاي جهاردوگاه
          ■  ■ ■ ■  ■     ■   ■ هاآپارتمان هتل

 آموزشی

 آموزش رسمي

          ■ ■       □       مهد کودک، آمادگي
          ■ ■       □       دبستان

          ■ ■   ■  ■  □       راهنمايي
          ■ ■   ■  ■  □ □     دبيرستان

          ■ ■   ■  ■ □ □     پيش دانشگاهي
            ■   ■  ■ □ □     اي و کار و دانشها و مراکز فني و حرفههنرستان

          ■ ■  ■  ■  □       هاي مذهبيمدارس اقليت

 آموزش غيررسمي
            ■   ■  ■ □       (خدمات تحصيلي وابسته و تخصصي )معلولين ذهني، جسمي و ....

          □         □       هاي نهضت سوادآموزي و امثال آنکلاس

 آموزش عالي
            ■ ■  ■  ■         ها و ساير موسسات آموزش عاليدانشگاه

            □ □  ■  ■   □     مراکز و مؤسسات تحقيقاتي

اداری و 
 انتظامی

 تيادارات دول

            ■ ■             هاخانهوزارت
            □ □ ■ ■         هاها و ادارات وابسته به وزارتخانهسازمان

            □ □ ■ ■   ■     هاادارات مرکزي بانک
            □ □ ■ ■ ■ ■     ادارات و دفاتر پست

 ادارات عمومي
            ■ ■ ■ ■ ■ ■   ■ حيشهرداري، شهر، مناطق و نوا

            □ □ ■ ■   ■     خرداد، مستضعفان، کميته استقرار( 15بنيادها و نهادهاي عمومي )بنياد شهيد، 
            □ □ ■ ■ ■ ■   ■ (NGOهاي غير دولتي )ها و تشکلها، کانونانجمن

            ■ ■ ■ ■         و کنسولگري سفارتخانه المللامور بين

 قضايي و انتظامي

                ■ ■   ■      دادگاه و مجتمع قضايي و پزشکي قانوني
                ■ ■         مراکز اصلاحي )زندان و ساير مراکز اصلاحي(

                ■ ■   □     هاي ادارات نيروي انتظاميساختمان
 □ □ □ □        ■ ■   □     گاه آگاهي، کلانتري، پاس

            □  ■ ■       ■ پايگاه بسيج

بهداشتی و 
 درمانی

خدمات سيار يا بيماران 
 سرپايي

 □ □ □ □ ■           ■ □     درمانگاه و مراکز بهداشت و درمان
         ■   ■   □ □ □ □     مراکز تنظيم خا نواده و مشاوره

         ■    ■  □ □   □     خون و بانک خون مراکز انتقال
     ■ ■ ■   ■  ■ ■   ■     مراکز اورژانس

پرستاري و ديگر خدمات 
 توانايي

         ■    ■      □       آسايشگاه 
         ■   ■      □       مراقبت از معتادان، بيماران رواني و ... معلولين ذهني و جسمي

         ■       □ □   □     انبيمارست
         ■   ■  □ □         خدمات کودکان و نوجوانان )دارالتأديب، پرورشگاه(، شيرخوارگاه

         ■    ■            ■ ارائه خدمات به سالخوردگان و معلولين و خانه سالمندان امداد اجتماعي
 □ □ □ □ ■ ■ ■ ■ □ □ □ □   ■ حمام و توالت عمومي بهداشتي

 مذهبی
 اماکن مذهبي

          □ □ □ □ □ □ □   ■ مسجد، تکيه، حسينيه و خانقاه، فاطميه
          □ □  □ □ □ □   ■ هاي تاريخينيايشگاه و عبادتگاه ساير اديان بجز مکان

          □ □  □ □ □ □   ■ حوزه علميه و نظاير آن مدارس ديني

كشاورزی، 
اری دجنگل
و 

 ماهیگیری

کاشت محصولات 
 کشاورزي

                   زراعت و باغات
 
□         

                            حيوانات سانان، شتر و شترسانان، گوسفند و بز، ماکيان و سايرپرورش گاو و گاوميش، اسب و اسب پرورش حيوانات
هاي پشتيباني فعاليت

توليد محصولات 
 کشاورزي 

                            هاي پشتيباني توليد محصولات کشاورزي و حيوانيعاليتف

                   هاي پس از برداشت محصول و فراوري بذر براي تکثيرفعاليت
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داري و قطع اشجار جنگل
هاي خدماتي و فعاليت

 وابسته

                            بريدن درختان

                   داريآوري محصولات جنگلي غيرچوبي و خدمات پشتيباني جنگلمعج
 

        

صيد و پرورش و تکثير 
حيوانات آبزي و 

هاي خدماتي فعاليت
 وابسته

                            پروري درياييماهيگيري و آبزي

                   هاي داخلي(هاي شيرين)آبپروري در آبماهيگيري و آبزي
 

        

                 
               عملکرد مشروط□ عمکرد مجاز ■

هاي مندرج در اين گزارش و دهاي موردنياز و اســتاندارحداقل دشــده، رعايتعملکرد مشــروط به تحقق شــرايطي بســتگي دارد که شــرايط آن، زين پس در اين گزارش يا مراجع قانوني تعيين خواهد شــد. شــرط لازم براي شــروط يا

 ود در طرح تفصيلي است.ي مصوب و موجهاي تعيين شدهچنين ميزان سازگاري فعاليت درخواستي با فعاليتي قانوني، جلب موافقت نهاد متولي و ناظر بر فعاليت تقاضا شده و همهاي تعيين شدهدستورالعمل
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 سکونت مسکونی
       □ □ □ □         □ □ □ □ □ □ انواع الگوهاي مسکن بر اساس ضوابط و مقررات

                       □ □ □ □ □ □ خوابگاه دانشجويي و خوابگاه ادارات
                       □ □ □ □ □ □ پانسيون

 تجاری

 فروش اتومبيل

                                  بنگاه معاملات و فروش اتومبيل
                                   بوس، اتوبوس و ...(يه سنگين و نيمه سنگين )مينيبنگاه معاملاتي و فروش وسايل نقل

                                 ■ فروش دوچرخه و موتورسيکلت
                         ■       ■ فروش و عرضه لوازم و قطعات يدکي اتومبيل

 خدمات اتومبيل
                         ■         يلخدمات و تعميرات اتومب

                         ■         هاي سنگين و نيمه سنگينخدمات و تعميرات ماشين
                         □        کارواش

فروش و خدمات مرتبط با 
لوازم و تجهيزات و تأسيسات 

 خانگي اداري و ساختماني

                           □     ■ ز و صندلي، پرده و فرش و ...(فروش مبلمان )انواع مي
                           □     ■ ..(فروش تجهيزات و تأسيسات ساختماني )سرمايش و گرمايش ـ لوازم بهداشتي ساختمان و .

                           □     ■ فروش لوازم و تجهيزات باغباني
                           □     ■ ات پزشکي و ...(خدمات مرتبط با لوازم و تجهيزات الکترونيکي )لوازم صوتي ـ تصويري، تجهيزفروش و 

                                  فروش مصالح ساختماني )ماسه، سيمان، گچ و ...(
                           □     ■ ابزار و رنگ فروشي

                         ■ □ ■ ■ ■ قفل و کليدسازي
                         ■ □ ■ ■ ■ خدمات و تعميرات لوازم خانگي

                         ■ □     □ آلات کشاورزي و ...(آلات صنعتي )پمپ، ماشينفروش و تعمير لوازم و ماشين

فروش و خدمات مرتبط با 
 رفي بادوامکالاهاي مص

                         □     ■ فروش و خدمات کامپيوتر )نرم افزار و سخت افزار(
                         □     ■ هاي موبايلفروش و خدمات دوربين عکاسي و فيلمبرداري و گوشي

                         □ ■ ■ ■ فروش پوشاک، کفش، طلا و جواهر، منسوجات و وسايل خرازي
                         □     ■ فروش کالاهاي ورزشي، سرگرمي، اسباب بازي و آلات موسيقي

                         □     ■ فروش لوستر و آينه شمعدان
                   □ □ ■   ■   ■ ■ فروش کتاب، مجله، لوازم تحرير و مهندسي

                   □ □ ■ ■ ■ ■ ■ ■ فروش صنايع دستي

 فروش ديگر کالاهاي مصرفي

                   □ □ ■ ■ ■   ■ ■ گل فروشي
                   □ □ ■ ■ ■ ■ ■ ■ فروش تابلو، مجسمه، عتيقه و ساير محصولات هنري

                     ■ ■ ■     ■ سمساري و امانت فروشي
                           □ ■ ■ ■ خانه و لوازم کادوييفروش ظروف آشپز

هاي فروش خرده فروشي
 مواد خوراکي

     □             □ □ ■ □ □ ■ ■ ■ و ساير مايحتاج اوليه  خواربار فروشي، سوپرمارکت، نانوايي، بقالي، قصابي، عرضه مواد پروتئيني، لبنياتي
                      □ □ ■ ■ ■ ميوه و سبزي فروشي

                      □ □ ■ ■ ■ کالاهاي خوراکي ويژه )قهوه، شيريني، شکلات، چاي، خشکبار، ادويه و غيره(

فروش کالاهاي مرتبط با 
 هاي فرديسلامتي و مراقبت

                        □   ■ ■ داروخانه و دراگ استور
                        □ ■ ■ ■ لوازم آرايشي و زيبايي

                        □   ■ ■ لوازم مربوط به چشم و عينک

 هابانک
                         ■ □     ■ هاي دولتي و خصوصيشعب بانک

                           □     ■ صرافي

 امور مالي و بيمه

                           □   ■ ■ اعتباري الحسنه و ساير مؤسسات مالي ـهاي قرضصندوق
                                 ■ ها و خدمات تبادل اوراق بهادارعرضه اوراق بهادار و سهام و مديريت، کارگزاري

                           □     ■ مؤسسات بيمه دانا، البرز، ايران و غيره
                           □     ■ هاي فوق قرار نگرفتاعتباري که در هيچ يک از دسته عملکرد با تشکيلات مالي و

معاملات ملکي و اجاره و 
 کرايه کالا

                       □   □ ■ ■ ■ هاي معاملات ملکي، زمين، باغ، ساختمان و مزرعهبنگاه
                           ■     ■ سواري و دوچرخه اجاره ماشين

                         ■         هاي سنگيناجاره کاميون، تريلي و ساير ماشين
                         ■ ■ ■ ■ ■ اجاره کالاهاي تفريحي

                         ■       ■ ها و تجهيزات اداري و صنعتيکرايه ماشين
                         ■ □     ■ ظروف، ميز، صندلي و ...(اجاره و کرايه انواع کالا )

     □         □   □ □ ■ ■ □ ■ ■ ■ آژانس تاکسي و اتومبيل کرايه خدمات مسافرتي و جابجايي

خدمات درماني بخش 
 خصوصي

                                ■ MRIآزمايشگاه پزشکي و تشخيص طبي، سي تي اسکن و 
                                ■ يوتراپي و راديولوژيفيز

                                ■ کلينيک خصوصي، ساختمان پزشکان، جراحي محدود و تزريقات
                                ■ خدمات دامپزشکي

 خدمات قانوني و حقوقي
                                ■ دفاتر ازدواج و طلاق
                                ■ دفاتر اسناد رسمي 

                                ■ دفاتر وکلا

 خدمات مسافرتي
                                ■ دفاتر فروش بليط هواپيما، قطار، اتوبوس

                                ■ هاي مسافرتيدفاتر تورها و آژانس

 ايخدمات فني ـ حرفه

                       ■   □ ■ ■ ■ دفاتر فني )فتوکپي، تايپ، زيراکس، صحافي، پلات و پرينت(
                           □     ■ دفاتر مهندسين مشاور و مشابه آن

                       ■ ■ ■     ■ تبليغات
                       ■   □ ■ ■ ■ هاعکاسي

                       ■ ■ ■     ■ نشده در جاي ديگربندياي، علمي و فني طبقههاي حرفهساير فعاليت

 هاخدمات به خانه
                         ■ □   ■ ■ خدمات سرايداري نظافت

                         ■ □     ■ شستشوي فرش و لوازم منزل

 خدمات ساختماني
                         ■ □     ■ پيمانکاري ساختماني، پيمانکار چوبکاري، کفپوش زمين و ...

                         ■ □     ■ کشي، تهويه مطبوع و گرمايشي و امثال آنها، پيمانکار بتن و آسفالت، لولهداربست

هاي خصوصي آموزشگاه
 تخصصي علمي، فني و

                       ■   ■       موسيقي
                           ■     ■ کشي و مشابه آنمديريت، تجارت، حسابداري، نقشه

                           ■   ■ ■ کامپيوتر
                           ■     ■ رانندگي

                       ■   ■   ■ ■ زبان
                       ■   ■       هنرهاي نمايشي و زيبايي

                       ■   ■     ■ ورزشي
                           ■       ها و مؤسسات آموزشيساير آموزشگاه

 خدمات غذايي

                       ■   ■       رستوران با خدمات کامل
     □         □   □ □ ■   ■   ■ ■ زا، ساندويچ، رستوران با خدمات محدود، چلوکبابيپيت

     □         □   □ □ ■   ■     ■ کافي شاپ، کافه تريا
     □         □   □ □ ■ ■ ■       کبابي، حليم، جگرکي

     □         □   □ □ ■ ■ ■       طباخي، ديزي سرا
     □         □   □ □ ■   ■   ■ ■ فروشي، بستني يا فالوده فروشي و غيرهآبميوه 

     □         □   □ □ ■   □ ■ ■ ■ خدمات سيار غذايي )لبو، باقالي، ذرت و ...(
              ■ ■ □       مراکز تهيه غذا و پيمانکاران غذايي

     □         □   □ □ ■   ■       هاي سنتيخانهسفره
     □         □   □ □ ■ ■ ■       خانه، چايخانهقهوه

 خدمات شخصي
                       ■ ■  ■ ■ ■ ■ آرايشگاه

                             ■ ■   خشکشويي، لباسشويي

 عمده فروشي

                                   لوازم خانگي، تأسيسات و تجهيزات شهري و ساير کالاهاي بادوام
                                   محصولات کاغذي، خواروبار، پوشاک، گل و ساير کالاهاي کم دوام

                                   هاي جامد، مايع و گاز و محصولات مربوطفروشي سوختعمده
                                   بندي نشده در جاي ديگرطبقه فروشي پسماند و نخاله و ساير محصولاتعمده

                                  ■ هاي بزرگشهروند، رفاه و ساير فروشگاه هاي تجاريمجتمع



Naqsh,e  Jahan-Pars Consultants
 ضوابط و مقررات ساختمانی و شهرسازی

 انزلیطرح تفصیلی شهر بندر
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                                   ها و مشابهتعاوني مصرف سازمان
                       ■           باربازارهاي ميوه و تره

     □             □ □ ■           بازارهاي موقت

تولیدی ـ 
 صنعتی

توليد غذا، نوشيدني و 
 منسوجات مرتبط

                         ■         ها )انواع محصولات کنسرو شده(غذا و نوشيدني
                         ■         منسوجات )چرم و پوشاک(

                                   دخانيات

محصولات چوبي، کاغذي و 
 چاپي

                         ■       □ محصولات چوبي )تجاري(
                         ■         کاغذ، خدمات چاپ و عملکردهاي مرتبط

                         ■         هاي ضبط شده تکثير رسانه
                         ■         مبلمان )به صورت تخصصي(

توليد مواد شيميايي، فلزي، 
آلات و لوازم الکتريکي ماشين

 و الکترونيکي

                                   محصولات زغال سنگ و نفتي
                                   محصولات لاستيکي، پلاستيکي و شيميايي

                                   توليد ساير محصولات کاني غير فلزي 
                                   توليد مواد فلزي

                         ■         آلاتتوليد ماشين
                         ■         هاتجهيزات الکتريکي و الکترونيکي، ابزارآلات و اجزاي آن

                         □         هاي آهنگريکارگاه
                         ■         تعميرات

 توليدات متفرقه

                         ■ □       جواهرسازي
                         ■ □     □ توليد عروسک، اسباب بازي و اسباب سرگرمي و آلات موسيقي

                         ■       □ توليد لوازم دفتري
                         ■       □ ساخت و توليد تابلو

حمل و نقل و 
 انبارداری

 حمل و نقل برون شهري
                                   فرودگاه و حمل و نقل هوايي

                                   ار و ساير خدمات ريليهاي قطايستگاه

 حمل و نقل درون شهري

                          هاي حمل و نقل درون شهري )تاکسي و خودروهاي سبک(پايانه
                          هاي حمل و نقل درون شهري ريلي )مترو، منوريل، تراموا و ...(پايانه

                          بوس، اتوبوس(هاي حمل و نقل درون شهري خودروهاي سنگين و نيمه سنگين )مينينهپايا
                          ي دربستيهاي جابجايي مسافر توسط خودروهاپايانه

                          بوس، اتوبوس، کاميون و مانند آنها(پارکينگ وسايل نقليه سنگين )ميني
                   ■       پارکينگ عمومي )طبقاتي(

              ■   ■       پارکينگ عمومي )سرباز يا سرپوشيده(

 سازيانبارداري و ذخيره
                                   انبار

                                   سردخانه

تأسیسات و 
تجهیزات 

 هریش

 پست و مخابرات

                           ■     ■ هاي پست مليفعاليت
                           ■     ■ هاي پست و پيک غيردولتيفعاليت

                           ■       مخابرات دولتي
                           ■       مخابرات غيردولتي

                           ■       هاي مخابراتيفعاليت خدمات جنبي

 خدمات ايمني
                         پليس، کلانتري و راهنمايي و رانندگي

                                   نشانيهاي آتشايستگاه
     ■         ■ ■ ■ ■ ■ ■ ■   ■ ■ تخليه و استقرار موقت در سوانح طبيعي )اسکان موقت(

                                   گورستان، غسالخانه و ساير خدمات متوفيان امور متوفيان

ساير تأسيسات و تجهيزات 
 شهري

   ■ ■ ■ ■ ■ ■ ■ ■ ■ ■ ■ ■ ■ ■ ■ ■ برق، آب و تلفن هاي گاز،پست
                                   کشتارگاه دام و طيور

     □                     □       CNGپمپ بنزين و 
                    □      ■       هاي دائمينمايشگاه

پارک و 
 فضای سبز

 هاپارک

   ■ ■         ■ ■     ■           هاي عمومي(هاي کودک، بوستانهاي محلي )پارکپارک
   ■ ■         ■   ■ ■ ■   ■       هاي بزرگپارک
   ■ ■         ■       ■   ■       هاي جنگلي و کمربند سبز حفاظتيپارک

   ■ ■ ■ ■ ■ ■ ■ ■ ■ ■ ■   ■       فضاهاي سبز و باز بزرگ شهري

فرهنگی ـ 
 هنری

اجراي تئاتر، فيلم، نمايش و 
 موسيقي

               □   □ □ ■   ■       هاي کنسرت و نمايشسالن
               □   □ □ ■   ■       ينماس

               □   □ □ ■   ■       آمفي تئاتر

 هاها و گالريموزه
               □   □ □ ■   ■       هاي تاريخيموزه
               □   □ □ ■   ■ □ □ ■ هاهاي آثار هنري و نمايشگاهموزه

               □   □ □ ■   ■     ■ هاها، نگارخانهگالري

 هافرهنگسراها و کتابخانه
               □   □ □ ■   ■       هاي پرورش فکري، خانه فرهنگفرهنگسرا، کانون

               □   □ □ ■   ■       ها و آرشيوهاکتابخانه

 نشر و رسانه

                                   دفاتر مرکزي روزنامه و مجلات
                                   افزارانتشار نرم

                                   مراکز صدا و سيما
                                   هاي تلويزيونيهاي توليد و پس از توليد فيلم سينمايي، ويديويي و برنامهفعاليت
                                   هاي تلويزيونييلم سينمايي، ويديويي و برنامههاي توزيع ففعاليت
                                   هاي ضبط صدا و انتشار موسيقيفعاليت

 ورزشی

 هاي ورزشيمجموعه
               □     □             ها استاديوم

     □         □   □ □ □   ■     □ يهاي بزرگ ورزشها و مجموعهباشگاه

 هاي ورزشيسالن

     ■         ■   ■ ■ ■ ■ ■     ■ هاي ورزشي مانند بدن سازي و ژيميناستيک و ...سالن
               ■   ■ ■ ■ ■ ■     ■ هاي بيليارد، بولينگسالن
     ■         ■   ■ ■ ■ ■ ■   ■ ■ هاي توپيهاي ورزشسالن

     ■         ■   ■ ■ ■ ■ ■   ■ ■ استخر
   □ □               □             دواني، اسکيتدوچرخه، موتورسيکلت، اتومبيل اسب هاي ورزشيپيست
     ■         ■ ■ ■ ■ ■ ■ ■       هازورخانه هاي باستانيورزش

تفریحی و 
 گردشگری

 تفريحي و پذيرايي
     □         □     □ □   ■       شهربازي

     □         □     □ □   ■       شناسيهاي گياهباغ وحش، باغ
     □         □     □ □   ■       ها و تالارهاي برگزاري جشنسالن

 گردشگري و اقامتي
                       ■   ■ ■ ■ ■ متل، زائرسرا و مسافرخانه

                     ■ ■   ■       گرديهاي جهاناردوگاه
                       ■   ■ ■ ■ ■ هاها و آپارتمانهتل

 آموزشی

 آموزش رسمي

                           ■ □ □   مهد کودک، آمادگي
                           ■ □ □   دبستان

                           ■ □     راهنمايي
                       ■   ■       دبيرستان

                       ■   ■       پيش دانشگاهي
                       ■   ■       اي و کار و دانشها و مراکز فني و حرفههنرستان

                           ■       هاي مذهبيمدارس اقليت

 آموزش غيررسمي
                           ■       دمات تحصيلي وابسته و تخصصي )معلولين ذهني، جسمي و ....(خ

                             ■ ■   هاي نهضت سوادآموزي و امثال آنکلاس

 آموزش عالي
                       ■   ■       ها و ساير موسسات آموزش عاليدانشگاه

                       ■   □     ■ ؤسسات تحقيقاتيمراکز و م

اداری و 
 انتظامی

 ادارات دولتي

                       ■   ■       هاخانهوزارت
                       ■   □       هاها و ادارات وابسته به وزارتخانهسازمان

                           □     ■ هاادارات مرکزي بانک
                           □     ■ ادارات و دفاتر پست

 ادارات عمومي
                       ■   ■     ■ شهرداري، شهر، مناطق و نواحي

                       ■   □     ■ خرداد، مستضعفان، کميته استقرار( 15بنيادها و نهادهاي عمومي )بنياد شهيد، 
                       ■   □     ■ (NGOهاي غير دولتي )ها و تشکلها، کانونمنانج

                           ■       و کنسولگري سفارتخانه المللامور بين

 قضايي و انتظامي

                       ■           دادگاه و مجتمع قضايي و پزشکي قانوني
                                   ندان و ساير مراکز اصلاحي(مراکز اصلاحي )ز

                                   هاي ادارات نيروي انتظاميساختمان
                       ■           آگاهي، کلانتري، پاسگاه 

                       ■   □   ■ ■ پايگاه بسيج

بهداشتی و 
 یدرمان

خدمات سيار يا بيماران 
 سرپايي

                       ■       ■ ■ درمانگاه و مراکز بهداشت و درمان
                       ■ ■ ■    ■ ■ مراکز تنظيم خا نواده و مشاوره
                           ■     □ مراکز انتقال خون و بانک خون

               ■   ■ ■ ■ ■ ■     ■ مراکز اورژانس

پرستاري و ديگر خدمات 
 توانايي

                           ■       آسايشگاه 
                           ■       مراقبت از معتادان، بيماران رواني و ... معلولين ذهني و جسمي

                                   بيمارستان
                           ■     □ ان و نوجوانان )دارالتأديب، پرورشگاه(، شيرخوارگاهخدمات کودک

                           ■     □ ارائه خدمات به سالخوردگان و معلولين و خانه سالمندان امداد اجتماعي
   ■ ■         ■ ■ ■ ■ ■ ■ ■   ■ ■ حمام و توالت عمومي بهداشتي

 ماکن مذهبيا مذهبی
                     □ □   □ □ □ □ مسجد، تکيه، حسينيه و خانقاه، فاطميه

                       □   □     □ هاي تاريخينيايشگاه و عبادتگاه ساير اديان بجز مکان
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شهر بندرانزلی و های به استقرار در پهنه مشروط و ممنوع های مجازـ: فعالیت5جدول شماره 

 \پهنه بندی عملکردیگروه 
 عملکرد

M )مختلط( G )حفاظت( 
M111 M112 M113 M114 M121 M211 G111 G112 G113 G121 G211 G212 G213 G214 G121 G121 G121 G121 

                       □   □     □ حوزه علميه و نظاير آن مدارس ديني

كشاورزی، 
ی و دارجنگل

 ماهیگیری

       ■ ■ ■ ■                     زراعت و باغات کاشت محصولات کشاورزي
       ■ ■ ■ ■                     ير حيواناتسانان، شتر و شترسانان، گوسفند و بز، ماکيان و ساپرورش گاو و گاوميش، اسب و اسب پرورش حيوانات

هاي پشتيباني توليد فعاليت
 کشاورزي محصولات 

       ■ ■ ■ ■                     هاي پشتيباني توليد محصولات کشاورزي و حيوانيفعاليت
       ■ ■ ■ ■                     هاي پس از برداشت محصول و فراوري بذر براي تکثيرفعاليت

داري و قطع اشجار و جنگل
 هاي خدماتي وابستهفعاليت

       ■ ■ ■ ■                     بريدن درختان
       ■ ■ ■ ■                     داريآوري محصولات جنگلي غيرچوبي و خدمات پشتيباني جنگلجمع

صيد و پرورش و تکثير 
هاي حيوانات آبزي و فعاليت

 خدماتي وابسته

       ■ ■ ■ ■                     پروري درياييماهيگيري و آبزي

     ■ ■ ■ ■                     هاي داخلي(هاي شيرين)آبپروري در آبري و آبزيماهيگي
 

 

                     
                   عملکرد مشروط□ عمکرد مجاز ■
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 های چهارگانه ها در پهنهشروط مورد نیاز برای استقرار فعالیت:6جدول شماره 

 تقاضا 
 تفصیلی تعیین شده در طرح یپهنه

 حفاظت فعالیت مختلط مسکونی

 مجاز مسکونی

رعايت تراکم جمعيتي محله، 

هاي مورد نياز تامين پارکينگ

بر اساس ضوابط مربوطه، 

برخورداري از در ورودي مجزا 

از واحد فعاليت و نظام ارتفاعي 

 مصوب

جمعيتي محله،  رعايت تراکم

هاي مورد نياز بر تامين پارکينگ

وطه و نظام اساس ضوابط مرب

 ارتفاعي مصوب

قانون زمين  14مطابق با دستورالعمل ماده 

هاي مصوب فرادست و شهري و طرح

 دريافت مجوز از نهادهاي مرتبط

 مختلط

تامين پارکينگ مورد نياز بر اساس 

ضوابط پارکينگ، استقرار در بر 

متر،  12خيابان بيش از 

برخورداري از حقوق مکتسبه، 

 200اقل داراي مساحت قطعه حد

مترمربع و تدوين طرح 

سنجي براي قطعات با امکان

مترمربع،  1000مساحت بيش از 

برخورداري از درورودي مجزا از 

واحدهاي مسکوني و برسازي واحد 

 فعاليت

 مجاز

رعايت تراکم جمعيتي محله، 

هاي مورد نياز بر تامين پارکينگ

اساس ضوابط مربوطه و نظام 

از ارتفاعي مصوب و برخورداري 

در ورودي مجزا براي فعاليت و 

 سکونت

 ممنوع

 فعالیت

هاي مندرج در ذيل استقرار فعاليت

ها قانون شهرداري 55ماده  24بند 

) دفتر وکالت، مطب، دفتر اسناد 

رسمي و ازدواج و طلاق، دفتر 

روزنامه و مجله ، دفتر مهندسي( 

مشروط به رضايت واحدهاي 

همجوار در همان قطعه، تامين 

ينگ موردنياز بر اساس ضوابط پارک

پارکينگ، استقرار در بر خيابان 

متر، برخورداري از  10بيش از 

حقوق مکتسبه، داراي مساحت 

مترمربع و  200قطعه حداقل 

سنجي براي تدوين طرح امکان

 1000قطعات با مساحت بيش از 

 مترمربع

تامين پارکينگ مورد نياز بر 

اساس ضوابط پارکينگ، 

خيابان بيش از  استقرار در بر

متر، برخورداري از حقوق  12

مکتسبه، داراي مساحت قطعه 

مترمربع و تدوين  200حداقل 

سنجي براي طرح امکان

قطعات با مساحت بيش از 

 مترمربع 1000

 مجاز

هاي مرتبط با استقرار برخي از فعاليت

هاي کالاهاي مصرفي، کالاهاي فروشيخرده

ي و سلامتي، و خوراکي، خدمات جابجاي

ها و هاي موقت، پايانهغذايي، بازارچه

هاي ها، مسجد و کلانتري، مجموعهپارکينگ

فرهنگي، ورزشي و تفريحي و پذيرايي در 

 111هاي حفاظت همچون برخي از پهنه

G،112G ،121G311وG  مطابق جدول

هاي سبک و در قالب ، با سازه3شماره 

هاي تعيين ها در محوطهها و کيوسکدکه

ها و مشروط به حريم رودخانهشده و 

 5هاي ويژه حداکثر برخورداري از طرح

مترمربع و  500درصد از سطح قطعه تا 

قانون زمين  14مطابق با دستورالعمل ماده 

 هاي مصوب فرادستشهري و طرح

 مجاز ممنوع ممنوع ممنوع حفاظت

  نيست.گانه( 4ي اصلي )کدهاي هنهتر ذيل هر کدپضوابط عام تلقي شده و نافي ضوابط دقيق 6جدول تبصره:

صره: سازي، تب شهر سي ملاحظات فني و  شروط مد نظر و رعايت تراکم جمعيتي محله و برر موظف زلي بندرانشهرداري  به منظور اعمال 

داده و براي نجام متر( را ا 20ها در معابر و محورهاي شهري )با عرض بيش از مطالعات لازم در خصوص وضع موجود استقرار فعاليت است،

 3جدول شماره رسانده و به 5شود، با لحاظ وضع موجود به تصويب کميسيون مادهي تخصصي قلمداد ميهايي که راستهآن دسته از خيابان

بلاغ نهايي همين اي دارد. مدت زمان تعيين شده براي تدقيق، يک سال شمسي از اي توصيهاضافه نمايد. جدول ياد شده تا آن زمان جنبه

 الاجرا خواهد بود.شود. پس از آن زمان، جدول يادشده لازمترچه تعيين ميدف

فني کميسيون  يتقاضاها در کميته 6به منظور اعمال شروط مندرج در جدول شمارهي شروط ذکر شده الزامي بوده و رعايت کليه: تبصره

، 5کميسيون ماده ياندازي آن توسط دبيرخانهي و تأييد راهخدمات شهروندي شهردار ياندازي سامانهانجام خواهد شد. پس از راه 5ماده

 اعمال شروط بالا توسط شهرداري انجام خواهد شد. 
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 كارساختمانی و پایان یصدور پروانه ینحوه -4

واهد شد. خصادر  بندرانزليشهر و حريم مصوب آن توسط شهرداري  يدر محدوده يساختمان يپروانه ساخت: یصدور پروانه

، بر اساس درجه اريکه در سازمان اجرايي شهرد)صدور پروانه  يانطباق تقاضا با اسناد طرح تفصيلي مصوب از سوي دايره يحوهن

     شود.اشته مياجرا گذ يبه مرحله (شهرداري از سوي استانداري به نمايندگي از سوي وزارت کشور ابلاغ خواهد شد يو رتبه

ساختماني  ينههاي گزارش پيشرفت ساختمان، صدور پرواگزارش و تکميل فرم يارائه يوسازهاتمنظور کنترل مناسب بر ساخبه

 در سه مرحله به شرح زير بايد صادر گردد:

 سال خورشيديو مدت اعتبار از تاريخ صدور يکريزي( )پيسيون اتمام فندا ياول تا مرحله يپروانه-1

 سال خورشيدييک -دوم يکاري و مدت اعتبار از تاريخ صدور پروانهسفت اتمام اسکلت و يدوم تا مرحله يپروانه-2

تبار از تاريخ صدور کار و مدت اعدرخواست پايان يکاري و ارائهاتمام نازک تاکاري اتمام سفت يمرحله از سوم يپروانه-3

 يک سال خورشيدي -سوم يپروانه

 مدت پروانه يانقضا طولاني شود قبل ازمدت اجراي ساختمان بنا به دلايل فني و اجرايي چنانچه  هاي پروانهدر هر يک از نوبت :1تبصره 

کار از پنج سال صدور پايان اول تا تاريخ يطوري که تحت هيچ عنوان تاريخ صدور پروانههبار ديگر و مجموعاً تا دو بار قابل تمديد است ب يک

 گردد.شهرداري مي عوارض و بهاء خدمات گزارش 11التفاوت عوارض قانوني موضوع مادهابهصورت مشمول دريافت متجاوز ننمايد. در غير اين

اظر و کارشناس نگزارش پيشرفت عمليات ساختماني توسط مهندسين  ياز پروانه منوط به ارائه (3و 2)مراحل  صدور هر مرحله -2تبصره 

 فني از محل و احراز عدم تخلف است.

ناي احداث تخلف عمليات ساختماني در مراحل بعدي کل زيرب يرت عدم دريافت هر مرحله از پروانه و ادامهبديهي است در صو -3تبصره 

 گردد.محسوب مي

يا بر اساس هر حوزه، سازمان و يا معاونتي که در چارت مصوب  بندرانزليکار از سوي شهرداري صدور پايان كار:صدور پایان

 شود. صادر ميثبت اسناد و املاک  يمعرفي به ادارهنهايي و براي شهرداري تعيين شده است پس از کنترل 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 



Naqsh,e  Jahan-Pars Consultants
 ضوابط و مقررات ساختمانی و شهرسازی

 انزلیطرح تفصیلی شهر بندر
 

 بندی اراضی()پهنه استفاده از زمین یضوابط و مقررات مربوط به نحوه -5

يم شهر هاي مالکيت )سطح اشغال و تراکم ساختماني( در محدوه و حري قطعهمبناي صدور پروانه ساختماني براي کليه -

 ي مالکيت است. نشيني احتمالي( بر روي قطعهلي مساحت قطعه پس از اعمال اصلاحات )عقببندرانز

تعدادِ  مختلط هاي سکونت، فعاليت وکدپهنه يکليهدر شهرداري لازم است  به منظور رعايت الزامات مندرج در اين دفترچه -

ي تي که مالک در فاصلهوابط، محاسبه و تطبيق داده و در صورواحدهاي مجاز به استقرار در قطعه را با تأمينِ پارکينگ آن برابر ض

ن قبول کسري و در شرايطي که امکاقانوني مقرر در ضوابط مصوب پارکينگ، امکان احداث پارکينگ اختصاصي را نداشته باشد 

هرداري شبوده و مالک موظف به پرداختِ عوارضِ کسري پارکينگ پارکينگ مطابق ضوابط پارکينگ همين دفترچه وجود داشت 

از کسري  مربوطه است، مشروط به اين که هرگونه عوارض حاصله ناشي يمجاز به واگذاري تراکم در چهارچوب ضوابط پهنه

تا صرفِ  هنمود يابد تجميعاي که توسط شهرداري گشايش ميرا در حسابِ ويژه بندرانزليپارکينگ مصوب شوراي اسلامي شهر 

احدهاي مجاز به صورت تعداد و مجاز برابر ضوابط پارکينگ نمايد. در غير اين يعمومي، در فاصلههاي ساخت و تأمين پارکينگ

 يبراي صدور پروانه ي سند اعياني پارکينگ از سوي مالکارائهد و يا موکول به استقرار بايد با شرطِ تأمين پارکينگ انتخاب شو

 . گردده ي تعيين شدساختماني در خصوص کسري پارکينگ در فاصله

ب ميراث، ارتفاع ضوابط مصوي هاي ثبت ميراث واقع گرديده باشد و به واسطهبناها و عرصه 2و  1چنانچه ملکي در حريم درجه -

(، با گي بازشوها و ...نما و چگون -بنابناي قابل احداث در آن، محدود گردد، با رعايت ضوابط قابل اعمال مذکور، اعم از )ارتفاع 

 80، حداکثر در کل ميراث فرهنگي، صنايع دستي و گردشگري استان گيلان، مبني بر استفاده از سطح اشغال يارهنظر موافق اد

 نشيني، خواهد بود.درصد سطح قطعه، بعد از رعايت عقب

 فرهنگي -فضاي سبز -فضاهاي ورزشي زيربنايي غيرانتفاعي از جمله -خدمات عمومي يهاي مصوب )تثبيت شدهتغيير پهنه -

استعلام  بدونو حريم،  بندرانزليي شهر در محدوده (به استثناي آموزشي پارکينگ عمومي -تجهيزات شهري -تأسيسات شهري

و پس از  نزليبندراشهر  5ي مورد تقاضا از طريق کميسيون مادهيابي زمين معادل پهنهعدم نياز از دستگاه متولي و با مکان

هاي ب طرحي بررسي و تصوينحوهي مهناآيين 49ماتي توسط کميسيون و بر اساس مادهنياز به فضاي خدي تأمين بررسي نحوه

زيران هيئت و 12/10/1378مصوب  -اي و ملي و مقررات شهرسازي و معماري کشوراي، منطقهتوسعه و عمران محلي، ناحيه

 پذير است.امکان

مترمربع  500تر از دهاي حکومتي نباشد و مساحت آن کمي و نهاسسات عمومي، دولتؤدر صورتي که مالکيت زمين در اختيار م تبصره:

 نيست.  5باشد، نياز به معرفي قطعه زمين جايگزين جهت امکان طرح موضوع در کميسيون ماده

ز پلاک اصلي جهت اهاي تأسيساتي )برق، گاز و ...( بلامانع بوده و حداقل مساحت قابل تفکيک احداث پست ها،پهنه يدر کليه -

 شود.مترمربع تعيين مي 25ها، صيص به اين کاربريتخ

که مشمول هر يک ها در صورتيهاي دولتي و شهرداريقانون تعيين تکليف وضعيت املاک واقع در طرح يواحده ياعمال ماده -

 300/22459 رهشما يو نامه 14/10/95مورخ  817ي شماره أبه استناد ر، گردد بندرانزليشهر  ياز املاک واقع در محدوده

ي قررات مادهوفق م ساختماني توسط شهرداري يصدور پروانه عالي معماري و شهرسازي ايران، دبيرخانه شوراي 11/5/96مورخ 

 ير در ضابطهشه يمحدوده هاي تعيين شده دردر زون هواحد مسکوني و حداکثر بر اساس تراکم پاييک صورت صرفاً به واحده

ان تراکم بعنو درصد120تا  براي تراکم ويژه در دهکده ساحلي درصد 35از ) همين گزارش 8شماره  ، وفق جدولطرح تفصيلي

 . پذير خواهد بودامکان (پايه در بافت مرکزي
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شه هاييقطعههرگونه اقدام در  - صيلي، داراي کدپهنهکه، در نق سيهاي طرح تف شوند حرف انگلي ست هايي با پي ، نيازمند ا

ي مجاز ه پهنهباشاره  ي اعلام شده پس از حرف انگليسيري براي استفاده از ضوابط همين گزارش است. پهنهتوافق با شهردا

ي هاي مجاز کدپهنهبه معناي امکان واگذاري تراکم ســـاختماني و فعاليت 113T-Mقابل اســـتقرار در اين قطعه دارد. ) مثال: 

است(. لدراين قطعه قابل اعما ي ت عدم حصول توافق، کدپهنه، پس از حصول توافق با شهرداري است. در صور113

مين تر رعايت مفاد قانوني و سـاير ضـوابط اين گزارش در خصـوص تأمترمربع و بيش 1000با مسـاحت  هايقطعهدر خصـوص 

ست. ضوابط مازاد براي احداث ب خدمات الزامي ا شهرداري، اعمال  صورت عدم توافق مالک با  ست در  سطح نا همبديهي ا چون 

 ي تشويقي و ... موضوعيت ندارد و قابل اعمال نيست.اشغال ، طبقه

صره تناد گردد، ي پلاک به کد پهنه مســکوني مجاور اســدر مواردي که لازم اســت به دليل مشــکلات )حدنصــاب قطعه و...( کدپهنه: 1 تب

 است. فق( ملاک عمل نبوده و صرفاً کدپهنه ملاک عمل)توا Tباشد براي قطعه مذکور  Tي مجاور داراي پيشوند چه کدپهنهچنان

اضي بشرح زير هاي اعلام شده براي اين ارهاي پيشنهادي طرح تفصيلي براي استفاده از ظرفيتشرايط و ضوابط تحقق کدپهنه: 2تبصره 

 است:

 پرداخت عوارض تعيين شده تغيير کاربري نسبت به طرح تفصيلي پيشين -

 فزايش تراکم ساختماني نسبت به تراکم پايهپرداخت عوارض مترتب بر ا -

صاتهاي آمادهپرداخت هزينه - شخ ساس م سوي مالک بر ا سوي مالک بري احداث گذرهاي جديد و يا اجراي گذر از  فني  سازي از 

 ملاک عمل شهرداري

سهم شهر با : مگر در مواردچنين منع تبديل سهم شهر به کاربري مسکوني هاي خدماتي و غيرقابل فروش بودن آن و همتأمين سرانه -

،  T-S، هارداريقانون شه 101صرفاً اختصاص به خدمات پايه بر اساس ماده ، T-Rهاي نمايندگي شهرداري ناشي از توافق در کدپهنه

ـــتقرار فعاليت 2000هاي بزرگتر از تأمين خدمات پايه براي قطعه ـــاحت کمتهاي مجاز در قطعهمترمربع و اس  2000ر از هاي با مس

، اختصاص به T-G و ، آزادسازي رايگان مسير براي گذرهاي جديد )بازگشايي( و براي ساير موارد اختصاص به سکونتT-Mمترمربع ، 

 فضاي سبز

و  5اده اي ذيل کميسيون مه است کميتهسنجي تأکيد شدي گزارش توجيهي و امکانبراي اراضي که در طرح تفصيلي بر تهيه

-(3رسازي، اداره کل راه و شهمعاون شهرسازي و معماري -(2، بندرانزليازي و معماري شهرداري شهرسمعاون -(1با عضويت 

ستانداري،  نده اداره کل نماي-(5ظارت بر اجراي طرح تفصيلي شهر، صيلي يا نکننده طرح تفمشاور تهيه-(4مديرکل دفتر فني ا

ز تأييد، ادار بوده و پس هاي ارائه شـــده را عهدهو طرحها ي بافت تاريخي، بررســـي گزارشميراث فرهنگي اســـتان در محدوده

 گردد.ايفاد مي 5موضوع براي ابلاغ به کميسيون ماده 

مربع متر 2000ي مالکيت که مساحت آن حداقل هاي سازگار در يک قطعهي اختصاص خدمات و يا تجميع برخي فعاليتنحوه

هاي ود در قطعههاي ذيل آن ارائه شهمين گزارش و تبصره 21ول شماره جدبوده و بايد در گزارش توجيهي از سوي مالک به شرح 

ير سرانه در جدول ز شود.هاي زير به ازاي هر ساکن در تأمين خدمات توصيه ميمالکيت با مساحت بيش از دو هکتار سرانه

 سطوح اختصاص يافته به گذرها )شبکه رفت و آمد( محاسبه نشده است

 مذهبي اداري-انتظامي تجهيزات تأسيسات درماني رهنگيف ورزشي سبز آموزش عمومي

2 4 5/1 3/0 3/0 2/0 3/0 2/0 5/0 

ي طعههاي تعيين شده در طرح تفصيلي )خطوط انتقال برق، نفت، گاز( تسري ضوابط و کاربري قدر صورت کاهش حريم -

 300هاي بيش از است در خصوص مساحت پذيرامکان 5مترمربع بدون نياز به طرح در کميسيون ماده  300مادر تا حداکثر 

 شود.يابي ميحلراه 5مترمربع موضوع در کميسيون ماده 
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ي عوارض پرداخت کليه-2صدور پروانه ساختماني بر اساس طرح مصوب، -1ايجاد شده )سه شرط ي حقوق مکتسبه کليه -

اقي ببه قوت خود از طرح تفصيلي  هاي ملاک عمل پيشبر اساس طرحصدور پايانکار بر اساس طرح مصوب( -3قانوني، 

 .است

 

  غیرمسکونی -های مسکونیفضاهای قابل استقرار در مشاعات ساختمان :7جدول شماره 

 فضاهاي مشترک )مشاعات( فضاهاي اختصاصي شرح
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 *  *    *     *     حياط
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 *    * * *  *        حياط

 * * * * * * * * * * * *   * * زيرزمين

 * * * * * * * * * * *  * * * * همکف

 * * * * * * * * * * *    * * طبقات

  *  * * *         *  پشت بام

 فضاهاي قابل احداث 

 

داقل ارتفاع زيرزمين متر و ح3ها مجاز است. حداکثر ارتفاع مجاز زيرزمين ي پهنهاحداث زيرزمين با رعايت الزامات فني در کليه

متر بيشتر سانتي 120از متر است. در هر صورت حداکثر اختلاف ارتفاع کف تراز همکف نسبت به کف معبر مجاور نبايد  2.4

 شود.

 يمني است.نشاني و خدمات اسازمان آتشموکول به تأمين الزامات فني و موافقت احداث پارکينگ در طبقات بالاي همکف  -

 جاز است. م گزارشي الزامات اين واحد مسکوني و مشروط به تأمين کليه 10ي مسکوني با حداقل در پهنه احداث سرايداري -

 شود، عبارت است از: منظور نمیسکونت  یجاز در زیرزمین كه در تراكم ساختمانی در پهنههای مفضا 

 .خروج اضطراري، برابر مشخصات مندرج اين ضوابط يپله، آسانسور، ايستگاه مشترک، پلهراه -

 ي، برقي(پارکينگ، انباري مسکوني و نمازخانه و سرويس بهداشتي و سايت کامپيوتر و اتاق تأسيسات )مکانيک

 هايعمجتم ومترمربع  30تر به مساحت حداکثر هاي ده واحدي و بيشن براي مجتمعساختما يفضاي جلسات هيئت مديره -

 مترمربع  15واحدي معادل نه  تاپنج 

 استخر، سونا و مکان ورزشي که منحصراً مورد استفاده ساکنان باشد.
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 شود، عبارت است ازسکونت منظور نمی یی در پهنههمکف كه در تراكم ساختمان یفضاهای مجاز در طبقه: 

 خروج اضطراري، برابر مشخصات مندرج اين ضوابط يپله، آسانسور، ايستگاه مشترک، پلهراه -

 لابي و سرسراي ورودي -

 (شودانباري مسکوني در زيربنا منظور مي) کودکانسرويس بهداشتي و محل بازي ، پارکينگ، انباري مسکوني -

 مترمربع )در صورت عدم احداث در زيرزمين( 30تأسيسات )مکانيکي، برقي( به مساحت حداکثر  اتاق -

 مترمربع 12اتاق اطلاعات يا نگهباني حداکثر به مساحت  -

  مترمربع 30تر، به مساحت حداکثر واحدي و بيش 10هاي مسکوني مجتمعبراي سرايداري  -

واحدي  9تا  5و  مترمربع 30تر به مساحت حداکثر واحدي و بيش 10هايتمعان براي مجساختم يفضاي جلسات هيئت مديره -

 )در صورت عدم احداث در زيرزمين( مترمربع15

 ساکنان باشد.  ياستخر، سونا و مکان ورزشي که منحصراً مورد استفاده -

 بارت است ازشود، عسکونت منظور نمی یفضاهای مجاز كه در طبقات ساختمان در تراكم ساختمانی در پهنه: 

 خروج اضطراري، برابر مشخصات مندرج اين ضوابط. يپله، آسانسور، ايستگاه مشترک، پلهراه -

 شيرواني خرپشته و انباري مسکوني در زير -

 بام(  يآمدگي سقف نهايي )دامنهپيش -

يربنا نيز، محاسبه ارد اين بند جزء زهاي بلندمرتبه )پنج طبقه روي پيلوت و بالاتر(، )مومحل تأسيسات روي بام در ساختمان -

 شود(.نمي

 ند از:شود، عبارتمختلط و فعالیت منظور نمی یفضاهای مجاز كه در طبقات ساختمان در تراكم ساختمانی پهنه 

 بام(  يآمدگي سقف نهايي )دامنهپيش -

يربنا نيز، محاسبه (، )موارد اين بند جزء زهاي بلندمرتبه )پنج طبقه روي پيلوت و بالاترمحل تأسيسات روي بام در ساختمان -

 شود(.نمي

 صرفاً در زيرزمين پارکينگ و سرويس بهداشتي -

 مترمربع 12اتاق اطلاعات يا نگهباني حداکثر به مساحت  -

ماني قرار گيرد، تساخ يها در مجموعههاي مسکوني يا ساير فعاليتتواند در اختصاص واحدمحل پارک خودرو و انباري که ميبه جز  تبصره:

 هاي ياد شده فوق کلاً مشاع و غيرقابل تفکيک خواهد بود.ساير فضا

فق نيازمند توا است، هايي با پيشوند حرف انگليسيهاي طرح تفصيلي، داراي کدپهنههرگونه اقدام در قطعاتي که، در نقشه -

ي مجاز قابل نهاشاره به په ده پس از حرف انگليسيي اعلام شاست. پهنه گزارشبا شهرداري براي استفاده از ضوابط همين 

پس از   يههاي مجاز پهنبه معناي امکان واگذاري تراکم ساختماني و فعاليت 113استقرار در اين قطعه دارد. ) مثال: 

در خصوص است(. دراين قطعه، قابل اعمال 111ي حصول توافق با شهرداري است. در صورت عدم حصول توافق، کد پهنه

 لزامي است.ادر خصوص تأمين خدمات  گزارشتر رعايت مفاد قانوني و ساير ضوابط اين مترمربع و بيش 1000عات با مساحت قط

)سطح اشغال و تعداد  R , Mهاي درکدپهنه مترمربع1000هاي مالکيت با مساحت بيش از هاي ساختماني قطعهصدور پروانه -

ارجاع  5کميسيون ماده  دفترچه بهاين  ي ساخت و ساز در شهر، براي انطباق با مفادنحوهطبقات( ضمن رعايت اصول حاکم بر 

 شود.داده مي
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 (R)"سکونت یپهنه"ساز در  و ی استفاده از اراضی و ساختنحوه-1-5

وني، شامل هاي مسکهايي از شهر است که کاربري غالب آن مسکوني بوده و به غير از قطعات و پلاکسکونت، محدوده يپهنه

هنه به منظور انتفاعي و خدمات پشتيبان سکونت است. در اين پهاي انتفاعي و غيررخي از فعاليتها، بشبکه معابر و دسترسي

هاي تجاري جزء و ها ممنوع يا مشروط بوده و صرفاً استقرار فعاليتتأمين امنيت و آرامش، استقرار طيفي گسترده از فعاليت

نگي، مذهبي، درماني، فره-آموزشي، بهداشتي ساکنان، شامل ياي، مرتبط با نيازهاي اوليهي و ناحيهاخدمات در مقياس محله

هاي يتفعال -5و  4و  3ول شمارهادر جد )مندرج هاي عمومي و فضاي سبز مجاز است.گردشگري، ورزشي، پارکينگ -تفريحي

 (ندرانزليبشهر  يارگانهههاي چمجاز، مشروط و ممنوع به استقرار در پهنه

عدول نکند عيناً بايد رعايت بندي هاي شهر که از ضوابط پهنهضوابط ساختماني اختصاصي براي سکونت در برخي از موقعيت

د.شو
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های سکونت: ضوابط ساخت و ساز در هر یک از زیرپهنه8 جدول شماره

 پهنه

 كلان

كد یک 

 رقمی

های پهنه

 اصلی
 هازیرپهنه كد دو رقمی

كد سه 

 رقمی
 هامشخصات كلی زیرپهنه

تراكم پایه 

 )درصد(

حداكثر تراكم 

قابل واگذاری 

توسط 

شهرداری 

 )درصد(

 حداكثر تعداد طبقات

حداكثر 

سطح اشغال 

 )درصد(

حدنصاب 

مساحت 

قطعه 

 )مترمربع(

حداقل 

عرض 

معبر 

مجاور 

 )متر(

 توضیحات

سکونت 

(R) 

1 R 

مس
ام

ي ع
کون

 

11R تراکم کم 
111 R 6 150 60 با کرسي 2 100 100 ييمسکوني ويلا 

در تمامي  احداث بنا با فاصله يک متري از حدمالکيت

 شودجهات توصيه مي

112 R شود.مالکيت توصيه مي گيري از سه جبهه از حدفاصله 6 150 60 طبقه روي پيلوت 2 120 100 مسکوني دو طبقه روي پيلوت 

12 R تراکم متوسط 
121 R 8 150 55 طبقه روي پيلوت 3 165 80 ي پيلوتمسکوني سه طبقه رو  

122 R 8 1500 40 کرسي يا پيلوت باطبقه  4 160 80 مجتمع مسکوني  

13 R تراکم زياد 
131 R 10 200 50 طبقه روي پيلوت 4 200 80 مسکوني چهار طبقه روي پيلوت  

132 R  12 250 50 تطبقه روي پيلو 5 250 80 طبقه روي پيلوتپنجمسکوني  

2 R 

ژه
 وي

ي
کون

س
م

 

21 R 

مسکوني ويژه دهکده 

 ساحلي
211 R 6 600 20 طبقه با احتساب پيلوت2 35 35 مسکوني تک خانواري 

هاي ويلايي با هر مساحتي در اين کدپهنه تفکيک قطعه

 .ممنوع است.

 مسکوني در باغ و

 زمين کشاورزي
212 R 6 - - - 200 40 باغ-خانه 

مساحت قطعه، ذيل جدول مربوطه ارائه  با توجه به

 شود.مي

22 R 
 مرکزمسکوني ارزشمند 

 تاريخي
221 R 4 200 60 3 180 120 سبز -بافت مسکوني ارزشمند تاريخي 

و حد مجاز ارتفاع  مطابق ضوابط ميراث فرهنگي

 ساختمان

23 R 

مسکوني ويژه حريم 

و ساحل  روگاهاکيفي 

 دريا

231 R  6 150 50 با کرسي 2 100 100 حريم يويژهمسکوني  

232 R 8 250 50 طبقه روي پيلوت 3 120 80 مسکوني تراسه  

24 R 
 -مسکوني ويژه پاسداران

 بندر

241 R 24 500 40 روي پيلوت طبقه 6 240 80 مسکوني مشرف به ساحل  

242 R 
مشرف به  3و  2مسکوني در بَر هاي 

 ساحل
  15 500 40 پيلوتروي طبقه  5 200 80

25 R 
مسکوني ويژه 

 سازيبلندمرتبه

251 R 
مسکوني ويژه )بلندمرتبه با طرح 

 توجيهي(
 - 1000 40 ترطبقه و بيش 7 600 80

نسبت عرض و طول حداکثر يک به دو، مساحت نبايد از 

سنجي براي تر باشد. تهيه گزارش امکانمتر کم1000

 درصد 280قطعات با مساحت بيش از 

252 R 2000 25 10 250 80 سبز و باز( يباغ ـ آپارتمان )با غلبه - 
نسبت عرض و طول حداکثر يک به دو و مساحت 

 مترمربع 2000حداقلي 

اين  رعايت کليات ضوابط ساختماني باحت قطعه )مندرج در جدول بالا( کمتر باشد درصد از حدنصاب مسا 5حداکثر  آن هاي مالکيتي که مساحتدر قطعهتخلفي در احداث بنا نداشته باشد،  تحت شرايطي که مالک هيچاحداث ساختمان 

   بندي اراضي بلامانع است.پهنه يمندرج در نقشه يپهنهو بر اساس کد گزارش



Naqsh,e  Jahan-Pars Consultants
 ضوابط و مقررات ساختمانی و شهرسازی

 انزلیطرح تفصیلی شهر بندر
 

ي مالکيت براي استفاده از ضوابط مسکوني با تراکم متوسط در شهر در صورت وجود سند شش حداقل مساحت قطعه -1-1-5

 مترمربع است. 150نگ مالکيت، دا

تأمين متر  6هاي کمتر از گذرآن از طريق  يدسترسي سوارهکه  با هر مساحتي قطعات مالکيت يتراکم ساختماني کليه -2-1-5

 براي آن الزامي است . 112R يو رعايت کد پهنه گرددتعيين مي، در حد دو طبقه برروي پيلوت شود

هاي مجتمع هاي وضع موجود اشاره دارد؛ بدون ترديد احداثصورت عام مطرح شده و به مجتمع به 122R يدر کدپهنه -3-1-5

 سنجي است.جديد نيازمند تدوين گزارش توجيهي و امکان

نطبق با ضوابط نياز م هاي موردي پارکينگتأمين کليه ،ي مالکيتشرط لازم براي استقرار تعداد واحد مسکوني در قطعه -4-1-5

هاي غيرمزاحم مين تعداد پارکينگصورت تعداد واحد مسکوني منطبق با تأ کينگ همين طرح است، در غير اينپارمصوب 

ي مالکيت با کاربري پارکينگ در يک قطعهخود را نياز  موردپارکينگ ، ي اسناد قانونيمالک با ارائهمگر  ،بايد کاهش يابد

 به تأييد شهرداري برساند.  و متر اثبات نموده 150ي حداکثري و در فاصلهعمومي 

بط عام و مشمول ضوا به حدنصاب مربوطه نرسديت، مالک يکه مساحت قطعه يدر صورتهاي مسکوني عام، در زيرپهنه -5-1-5

 اعمال گردد در آن تري با تراکم پايينضوابط پهنهبايد  نشود گزارشهمين  5مندرج در پاراگراف اول بند

(132R←131R←121R  112وR). (241R←132R←131R←121 (R  ميزان کاهش در هر صورت نبايد از

معبر مجاور  در رابطه با رعايت حداقل عرضي تعيين شده بايد تغيير کند. صورت پهنهپله بيشتر شود. در غير اين دو

 بندي است. پهنه يالخطاب، کدهاي درج شده در نقشهفصل

مال است. اعهاي زير قابلبراي مسکوني ويژه، تبديل 6هاي مندرج در جدول شمارهدر صورت نرسيدن مساحت قطعه به حدنصاب تبصره:

232R←231R  251وR←111R  251وR←مسکوني مجاور 

-5ه در بند )عکس آن چهاي ريزدانه در تراکم متوسط امکان استفاده از ضوابط يک پله بالاتر در صورت تجميع پلاک -6-1-5

 وجود خواهد داشت.آمده(  1-5

ها از سه مربع و بالاتر( ساختمانمتر 1000حت هاي مسکوني جديد )تفکيک اراضي مسکوني با مساتوسعه يدر کليه-7-1-5

د نتصل باشممتر به هم  5/1اي که دو حياط جانبي دو پلاک مجاور، هر کدام به عرض گونهجهت داراي سه نما بوده به

 .تحقق آن الزامي است و رعايت عرض مناسب قطعه در تفکيک قطعات مذکور براي

ي دهمحدواقع در مسکوني و هايپلاکچنين بندي و هممطروحه در جداول پهنه تراکم مسکوني پايه جز در موارد -8-1-5

 درصد است.  80به صورت عام  هاي فرسودهبافت

ي ز توليد و عرضهااماندهي و حمايت ن ساجرايي قانو ينامهي قابل اعمال منطبق بر مفاد آييني بافت فرسوده ضابطهدر محدوه: 1تبصره 

درصد و  120 ، به ميزانبندرانزليي بافت فرسوده شهر مالي در داخل محدوده يبر اين اساس تراکم پايه است. 7/2/1388مسکن مصوب 

 180اشد به ميزان بشده  ها رعايتشهر که حداقل نصاب تفکيک در آن يهايي از بافت فرسودهمالي براي احداث بنا در عرصه يتراکم پايه

 شود. درصد تعيين مي

 .شوددرصد تعيين مي 120به ميزان مالي  ي، تراکم پايهو مسکن مهر رسميهاي غيرمصوب سکونتگاه ي: در محدوده2تبصره 

 تفکيک باغ ـ آپارتمان تحت هر شرايطي ممنوع است.  -9-1-5

 مترمربع است.  75 بندرانزلياختمان در شهر احداث س يبرا يمسکون يقطعه کيحداقل مساحت  -10-1-5

مترمربع و حداقل مساحت مطلوب يک واحد مسکوني در  35 اقامتي )سوييت يا استوديو(حداقل مساحت يک واحد  -11-1-5

مين پارکينگ تر در صورت تأمترمربع و بيش 35حداقل  با مساحت احداث واحد .شودمترمربع تعيين مي 60 بندرانزليشهر 
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ن هاي خوابگاهي و يا پانسيوصورت ويژه در مجموعهتواند بهپذير است و يا ميمسکوني امکاني قطعهباز در هر  و فضاي

 صورت پذيرد. 5با طرح موضوع در کميسيون ماده

 گردد:تعيين مي 9هاي مسکوني به شرح جدول شمارهنهپه ياستفاده از آن در کليه يي فضاي باز و نحوسرانه-12-1-5
 های سکونت و مختلط(های مالکیت مسکونی )پهنهضوابط مرتبط با فضای باز قطعه :9شماره جدول 

 حداقل فضای بازی حداقل فضای سبز حداقل فضای باز پهنه

تر های سکونت، كمدر تمامی زیرپهنه
 واحد مسکونی 20از 

 - مربع به ازاي هر واحدمتر 10 مربع به ازاي هر واحدمتر 20

 20های سکونت نهزیرپهدر تمامی 
 ترواحد و بیش

 مربع به ازاي هر واحدمتر 2 مترمربع به ازاي هر واحد 15 مربع به ازاي هر واحدمتر 20

های مصوب سکونتگاه یدر محدوده
 112Rسامان با كد هناب

 - مربع به ازاي هر واحدمتر 8 مربع به ازاي هر واحدمتر 16

ر ببايد مازاد  واحد مسکوني، 20هاي با بيش از در ساختمان فضاي بازي تجهيز شده تمامي فضاي سبز ومترمربع از  5حداقل  :1تبصره 

 شود.مترمربع تعيين مي 27فضاي باز در اين قطعات  يشود. در اين صورت سرانهمين تأي فضاي باز قطعه سرانه

 مطابق جدول فوق الزامي است.مين حداقل مساحت فضاي باز، عداد واحدهاي مسکوني متناسب با تأرعايت ت: 2تبصره 

ظور تأمين تعداد من پله و آسانسور، بهمربع فضاي راهمتر20 متر مربع و بالاتر، حداکثر تا 150هاي مالکيت با مساحت در قطعه: 3تبصره

 .گرددتر جزء فضاي باز محاسبه ميواحد مسکوني بيش

جداول  ، سطح اشغال مجاز دردر تراکم متوسط مترمربع 200تر از تا کم 150هاي مالکيت با مساحت هبراي قطع -13-1-5

 65حداکثر تا  خروج اضطراري( يايستگاه مشترک و پله پله+ آسانسور+هاي مسکوني )با لحاظ فضاي راهتراکمي زيرپهنه

 20سر کفضاي باز به  ينشيني مجاز خواهد بود. در اين صورت کاهش سرانهدرصد مساحت قطعه مالکيت بعد از عقب

 گفته( بلامانع خواهد بود.مترمربع )معادل ارتباطات عمودي پيش

ل مجاز در ، سطح اشغاهاي متوسط و زياددر تراکم مترمربع 300تر از تا کم 200اي مالکيت با مساحت هبراي قطعه -14-1-5

 روج اضطراري(خ يپله ايستگاه مشترک و پله+ آسانسور+هاي مسکوني )با لحاظ فضاي راهزيرپهنه يجداول تراکمي کليه

ضاي باز ف ينشيني مجاز خواهد بود. در اين صورت کاهش سرانهدرصد مساحت قطعه مالکيت بعد از عقب 60حداکثر تا 

  گفته( بلامانع خواهد بود.مترمربع )معادل ارتباطات عمودي پيش 20به کسر 

ل مجاز در سطح اشغا ،هاي متوسط و زياددر تراکم بعمترمر 500تر از تا کم 300هاي مالکيت با مساحت هبراي قطع -15-1-5

روج اضطراري( خ يايستگاه مشترک و پله پله+ آسانسور+هاي مسکوني )با لحاظ فضاي راهزيرپهنه يکليهجداول تراکمي 

ز ضاي باف ينشيني مجاز خواهد بود. در اين صورت کاهش سرانهدرصد مساحت قطعه مالکيت بعد از عقب 60حداکثر تا 

 گفته( بلامانع خواهد بود.مترمربع )معادل ارتباطات عمودي پيش 20به کسر 

ل از اين ميزان شود ولي در صورت عدواز تراکم ساختماني محسوب نمي ئيعنوان ارتباطات عمودي جزمترمربع به 20حداکثر تا  

ي مسکوني به معناي هاشده در زيرپهنهست درصدهاي يادبديهي اي از تراکم ساختماني محسوب مي شود. ئکل فضاي عمودي جز

  شود.حق مالک تلقي نمي

 متر مربع 150با مساحت كمتر از  مالکیت های سکونت در قطعاتساز در هر یک از زیر پهنهوضوابط ساخت :10 جدول شماره

 تعداد واحد مجاز حداكثر طبقه حداكثر تراكم حداكثر سطح اشغال مساحت

 1 2 140 ددرص 80 متر مربع 75 – 100
 2 2 150 درصد 75 متر مربع 150متر مربع تا کمتر از  100بيش از 

اشغال و تراکم  خروج اضطراري در ساير موارد جزئي از سطح يپله و آسانسور و ايستگاه مشترک و پلهبديهي است فضاي راه: 1تبصره 

 گردد.ساختماني محسوب مي
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 رمربع و کمتر بدليل محدوديت تعداد طبقات ضرورتي ندارد.مت 150هاي با مساحت احداث آسانسور در پلاک

رمربع ممنوع مت 100تر از هاي با مساحت کمپلاکشود و در مينمتر توصيه 150هاي با مساحت کمتر از در پلاکاحداث پيلوت 

اول( بايد  ير طبقهشکست دساير الزامات معماري منطقه با چيني و تأمين پارکينگ از طريق تمهيدات معمارانه )کرسي است.

 تأمين شود. 

هاي تعيين شده لدرصد از حداق 5کاهش سطوح مجاز از ارقام بالا تنها در صورت شرايط اضطرار آن هم تا ميزان حداکثر امکان 

 وجود دارد. 

مترمربع  30گيرد يا بيش از ها در معرض گشايش گذر قرار ميدرصد مساحت آن 50تا  20هاي مالکيتي که از در خصوص قطعه

همين گزارش  8ارهمترمربع نباشد و شامل موارد مندرج در جدول شم 120تر از مانده کمتي که ميزان مساحت باقيباشد، در صور

ه ازاي هر واحد فضاي باز ب ينگردد با رعايت کليات ضوابط ساختماني و شهرسازي طرح تفصيلي از جمله تأمين پارکينگ، سرانه

 نشيني است.قبل از عقب يعمال، همان کدپهنهقابل ا يو.... کدپهنه

 شد.بااشکوب دو بيش از  نبايدحداکثر تعداد طبقات براي يک واحد مسکوني دو طبقه است بعبارتي يک واحد مسکوني تبصره: 

اث رت احدشود. ولي در صو، احداث زيرزمين توصيه نميبندرانزليسکونت شهر  يهاي واقع در پهنهبراي ساختمان -16-1-5

زمين تا حد پوشش بايد از شرايط فني لازم از نظر استحکام بنا و عدم نفوذ رطوبت برخوردار باشد. حداکثر زيربناي زير

داکثر ارتفاع مجاز در همکف خواهد بود. شرايط احداث زيرزمين بايد تابع ضوابط مباحث مقررات ملي ساختمان باشد. ح

 نع است. احداث رمپ صرفاً در حد مالکيت بلاما است. متر 2.4ل آن و حداق متر(3) مترسانتي 300مفيد زيرزمين 

ساختمان با  ، در فضاي باز و يا بخشي از مساحت زير112RوR 111هاينياز در زيرپهنه مين پارکينگ موردامکان تأ -17-1-5

 اهد بود.اختياري خو 112R ياختلاف سطح در طبقه همکف وجود دارد. در اين صورت احداث پيلوت در زيرپهنه دايجا

  چنين دوبلکس(واحدي و همهاي تکبراي ساختمان ويژهه)ب

گردد. در ي مالکيت تعيين ميمسکوني در شمال قطعه هايپهنهي ي مالکيت در کليهي ساخت در داخل قطعهتوده -18-1-5

راي استقرار عنوان سطح مجاز ببهميانگين طول قطعه  ،الاضلاعهاي متفاوت مانند ذوزنقه يا متوازيهاي با طولپلاک

 گردد.ساختمان تعيين مي

 يابيکانم صورت يکپارچه در زمينهدرصد فضاي قطعه بايد ب70خُرد کردن فضاي باز قطعه ممنوع بوده و حداقل  -19-1-5

 .شود

به تحقق آن  نيز موکول کارها الزامي بوده و پايانواحد مسکوني در تمامي کدپهنه هرغرس يک اصله درخت به ازاي  -20-1-5

 است.

ر با عرض حداقل متر و در بر معاب 30مترمربع که داراي بَر با طول بيش از  1000هاي مسکوني با حداقل مساحت قطعه -21-1-5

تقاضاي  يائهسنجي توسط مشاور با تخصص شهرسازي نسبت به ارتوانند با انجام مطالعات امکانمتر قرار دارند، مي16

، قابل 5ماده سنجي موضوع در کميسيونپس از انجام مطالعات امکاناکم مازاد بر جداول عام اقدام نمايند. افزايش تر

 است.  43ي صفحهبه شرح سنجي امکانهاي گزارش سرفصل گيري است.بررسي و تصميم
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 موقعيت زمين در شهر، منطقه، ناحيه و محله )تقسيمات شهري( بررسي -1

أسيسات تمستحدثات و  -پوشش گياهي -هاي درون زمين از قبيل توپوگرافيزمين )مساحت، ابعاد، ويژگي هايمشخصات و ويژگي -2

 سند مالکيت و ....( -هاي فعلي و گذشتهفعاليت -موجود

 ...و  هاها، کيفيت ساختمانها، تعدادطبقات، عمر ساختماندر حد يک بلوک شهري شامل کاربري مطالعات وضع موجود -3

 ها(هاي آنعيتي و اجتماعي در حد يک بلوک شهري )تعداد جمعيت و ديگر ويژگيمطالعات جم -4

 مي(ها، مشخصات فيزيکي شبکه، سيستم حمل و نقل عمومطالعات ترافيکي در حد يک بلوک شهري ) سلسله مراتب دسترسي -5

 ي(*مطالعات اقتصادي در حد يک بلوک شهري در خصوص قيمت زمين و ساختمان )مسکوني و غير مسکون -6

 مطالعات سيما در حد يک بلوک شهري )احجام موجود، سطح اشغال و تراکم ساختماني و ...( -7

 متري پيراموني  100مقياس عملکردهاي مجاور در حد يک بلوک شهري و يا طول محورهاي منتهي به پلاک در شعاع  -8

ا در يهاي موضوعي و موضعي مصوب و حهاي جامع، تفصيلي و يا طرهاي فرادست در حد يک بلوک شهري شامل احکام طرحطرح -9

 دست انجام

 پيشنهادهاي اوليه يبندي از مطالعات موجود وارائهجمع -10

ي ي، نحوهها، نحوي دسترسعملکردي پيشنهادي )سطح اشغال، تعداد طبقات، تراکم ساختماني، نوع فعاليت -ي فيزيکيبرنامه -11

 تأمين پارکينگ و ....(

 از صفر )بر اساس بند پيشين(هاي معماري در حد فپلان نقشه -12

 بررسي حجمي در مقياس بلوک شهري  -13

 فايده اقتصادي )عوارض مترتب از تقاضاي مطروحه شامل کاربري، عوارض، پذيره و ....(* –هزينه  -14

 گردد.سنجي به شهرساز ارائه ميگذار به همراه گزارش امکان*موارد فوق توسط متخصص مربوطه تهيه و توسط سرمايه

ردشگري( گ)غير از  Sهاي ي ساختمان مسکوني صرف، با تقاضاي مالک براي قطعات مالکيتي که در پهنهصدور پروانه -22-1-5

 وني مجاور( و با ضوابط مسک8هاي مسکوني )بر اساس جدول شمارهقرار دارند با رعايت حدنصابتثبيت شده( )غير Mو 

لامانع ببه منظور رعايت خط آسمان بندي طرح تفصيلي( پهنه ي)منطبق با نقشه همچون تأمين فضاي باز و پارکينگ

  براي تغيير کاربري نيست. 5است و ضرورتي براي طرح در کميسيون ماده

 18بر با عرض در بر معا بَرساز باشند مترمربع مساحت داشته و250سکونت که حداقل  يهاي واقع در پهنهبراي پلاک -23-1-5

مربع با متر 24 حداکثر صورت يک واحد تجاري به مساحتحداث واحد فعاليتي تنها بهمتر و بيشتر واقع هستند، ا

 متر با رعايت موارد ذيل بلامانع است: 4 رِحداقل بَ

ذر( مطلقاً گر مجاور ساخت )از عمق به بَ يساخت مجاز است و جابجايي توده ياحداث واحد فعاليتي صرفاً در توده -

 ممنوع است.

 نيست.پذير ي واحد فعايتي الزامي است و خريد يا حذف آن امکانتامين پارکينگ برا -

در  ISICدول جهاي مجاز در ها تنها شامل موارد مندرج در فعاليتنوع فعاليت قابل استقرار در اين دسته از فعاليت -

 اي است.ناحيه-ايمقياس محله

 ر است.پذيوجود باند کندرو امکان صورتدر متر و بيشتر 45هاي با عرض ر خياباناستقرار واحد فعاليتي در بَ -

 در صورتي مجاز است که: 11باغ( به شرح جدول شماره-)خانه 212Rي پهنهضوابط ساختماني در ذيل کد -24-1-5

 باشد. ي مالکيت وجود داشته دانگ مالکيت براي پلاک يا قطعه سند شش -الف

  باشد.ي مادر را داشته و درپي تفکيک قطعه و طبق مفاد قانون هريقانون زمين ش 14مادهدستورالعمل مالک تقاضاي اعمال  -ب
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بودِ زمين، ي مادر وفق ضوابط همين دفترچه الزامي است. در صورت نتأمين بخشي از زمين براي اختصاص به خدمات از قطعه

يابي و تأمين اين و براي مکاننفع دريافت ورزشي( بر اساس نرخ روز از مالکان ذي-سبز-قيمت اجراي اين خدمات پايه )آموزشي

 شود.خدمات به حساب شهرداري واريز مي

 ها الزامي است.ن قطعهها و ... نيز در ايقانون شهرداري 101بديهي است رعايت ساير ضوابط مندرج در قانون از جمله مواد قانوني 

 

 R212كدپهنه : ضوابط ساختمانی در اراضی با 11جدول شماره 

 مساحت قطعه
     از كمتر

3002m  

 500تا 300
2m   

 1000تا   500
2m 

تا  1000

15002m  

 تا  1500

25002m  

تا  2500

50002m  

تا  5000

100002m  

بیش از 

100002m  

 20 20 20 20 20 25 25 40 درصد-سطح اشغال

 200 160 120 100 80 75 50 40 درصد-تراكم ساختمانی

 10 8 6 5 4 3 2 1 تعداد طبقه

نامه نيست و اصولاً تفکيک اين کدپهنه بر خلاف مفاد آيين R212 يحدنصاب تفکيک براي کدپهنه 11قام مندرج در جدول شماره ارتبصره: 

 قانون زمين شهري ممنوع است. 14و دستورالعمل ماده 

ستقرار توده( R231 –R232)هاي مسکوني مجاور روگاها کدپهنه در-25-1-5 نوع اً مممطلقروگا ي ساخت در حريم کمي ا

تواند به يمکه در حريم کمي قرار دارد  قطعه گيرد آن بخش ازايي از قطعه در حريم کمي قرار ميهايي که بخشقطعهاســت در

 سازي و باغچه، در تملک مالک، اختصاص يابد.فضاي باز قطعه از جمله محوطه

ندرانزلي بعيناً منطبق با طرح جامع مصوب شهر  ي ساحلي اختصاصي بوده وي دهکدهضوابط قابل اعمال در محدوده -26-1-5

ساختماني کاربريي دهکدهو طرح اوليه ضوابط و مقررات  ست.  ساحلي ا سکونتي در اين محدودهي  شامل  هاي عمومي و غير 

 ضوابط اين دفترچه است. 

 هاي اين دفترچه آمده است.تضوابط اختصاصي بخش مسکوني دهکده ساحلي در ان

  

 (S)"تیفعال یپهنه"و ساخت و ساز در  یاستفاده از اراض ینحوه -2-5

 يبع نظم عموممحدود و تا اريبوده و سهم سکونت در آن بس تياز شهر است که وجه غالب آن، کار و فعال ييهاپهنه، قسمت نيا

 تيکار و فعال يهاپهنه کردن زيمتما يشهر، برا يپهنه در محدوده نيا قيو تدق نيياست. تع تيکار و فعال يپهنه و فضاها نيا

پهنه  نيود. اش سريم در فضاهاي شهري تيرونق فعال ،يشهر طيمح تيفيسکونت است تا ضمن ارتقاء ک ژهيوها، بهپهنه رياز سا

و  ديدجو پراکنده محدود شده و در مراکز  يخط يو استقرارها فيضع يهايبا دسترس تيمتراکم فعال اريبس يهادر عرصه

.است افتهيگسترش  ،يمناسب به معابر اصل يهايبا دسترس ،يشهر يو رو به توسعهمستعد  يهاپهنه
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 های فعالیتساز در هریک از زیرپهنهو: ضوابط ساخت12جدول شماره 

های پهنه
 كلان

كد یک 
 رقمی

 هازیرپهنه كد دو رقمی های اصلیپهنه
كد سه 

 رقمی
 تراكم پایه )درصد( های مجازنوع و تركیب فعالیت هامشخصات كلی زیرپهنه

حداكثر 
تراكم 
مجاز 

 )درصد(

حداكثر تعداد 
 طبقات

حداقل عرض  حداكثر سطح اشغال )درصد(
معبر مجاور در 

تفکیک و 
توسعه جدید 

 )متر(

حدنصاب قطعه 
)مترمربع( برای 

استفاده از حداكثر 
 تراكم ساختمانی

 در طبقات بالاتر در طبقات همکف و اول

 (Sفعالیت )

1 S 

محورهاي 
تجاري ـ 
اداري ـ 
 خدماتي

11 S بازار 

111 S تجاري و خدماتي بازار سنتي ـ تاريخي 
معادل  80

 مسکوني
 6 وضع موجود بندرانزليبر اساس طرح ساماندهي بازار تاريخي شهر 

112 S تجاري و خدماتي بازار قديمي 
معادل  80

 مسکوني
تراکم  طبقه با 1درغير اينصورت حداکثر بر اساس طرح ساماندهي ويژه )

 درصد( 100
- 12 

12 S 
محورهاي تجاري 

 ـ اداري ـ
 1خدماتي

121 S 
خدماتي  اداري ـ محور تجاري ـ

 شهري

تجاري، اداري و خدماتي در مقياس 
 شهري

معادل  80
 مسکوني

 250 24 50 در همکف 80 طبقه روي همکف4 280

122 S 
خدماتي  ري ـادا محور تجاري ـ

 اياي ـ ناحيهمحله

تجاري، اداري و خدماتي در مقياس 
 ايناحيه -ايمحله

معادل  80
 مسکوني

240 
طبقه روي  3

 همکف
60 20 200 

2 S 

هاي گستره
تجاري ـ 
اداري ـ 
 خدماتي

21 S 

هاي اداري گستره
 خدماتي ـ

 ها()مراکز و کانون

211 S خدماتي گستره اداري ـ 
و خدماتي در مقياس  تجاري، اداري

 ايمنطقه

معادل  80
 مسکوني

300 
طبقه روي  4

 همکف
 400 20 55 در همکف 80

212 S ايمحله–اي گستره خدماتي ناحيه 
تجاري، اداري و خدماتي در مقياس 

 اياي ـ ناحيهمحله

معادل  80
 مسکوني

240 
طبقه روي  3

 همکف
60 12 300 

22 S 

هاي گذران گستره
راغت ـ اوقات ف

خدماتي با غلبه 
 سبز و باز

221 S 
-گستره خدمات گردشگري

 پذيرايي )اقامتي(

اقامتي موقت )هتل و ...( در مقياس 
 شهري

معادل  80
 مسکوني

160 
طبقه روي  3

 همکف
40 - 500 

222 S تفرجي-گستره تفريحي 
-فضاي سبز، فراغتي و خدماتي )فرهنگي

 ورزشي با تجاري محدود(

معادل  80
 کونيمس

150 
طبقه روي  2

 همکف
50 - 300 

223 S تفرجي-محور تفريحي 
هاي ذيل گذران اوقات فراغت در فعاليت

 مجاور ساحل دريا و ساير منايع آبي
 - - 40 يک طبقه 40 درصد 40

224 S 
دهکده سلامت )گستره اقامت 

 موقت با غلبه سبز و باز(
هاي اقامت موقت با هدف سلامت فعاليت

 اکوتوريسم و
 - - 5نيازمند طرح توجيهي با جزييات و بررسي در کميسيون ماده  -

3 S 
صنعتي ـ 
 کارگاهي

31 S 
ها و کارخانه

 هاي بزرگکارگاه

311 S 
هاي صنعت با فناوري بالا و خوشه

 صنعتي

نامه سازمان هاي گروه الف آيينفعاليت
 حفاظت محيط زيست

معادل  80
 مسکوني

 500 - - - طرح ويژه

312 S ايصنايع کارخانه 
نامه سازمان هاي گروه الف آيينفعاليت

 حفاظت محيط زيست

معادل  80
 مسکوني

80 2 40 - - 2000 

32 S 
کارگاهي ـ 

 توليدي

321 S هاي توليدي و تجاريکارگاه 
نامه سازمان هاي گروه الف آيينفعاليت

 حفاظت محيط زيست

معادل  80
 مسکوني

100 2 50 - 250 

322 S هاي کارگاهي ـ توليديمجتمع 
نامه سازمان هاي گروه الف آيينفعاليت

 حفاظت محيط زيست

معادل  80
 مسکوني

100 2 50 - 
مطابق ضوابط 

 طرح ويژه

 

                                                      
 .هاي پشتي با پلاک مجاور محور نيز قابل تسري خواهد بودضوابط مشمول محورها تنها ملاک عمل براي قطعه مجاور محور به عمق يک پلاک است که در صورت تجميع پلاک1
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هاي پلاکاين ضوابط براي  .استقابل اعمال به عمق يک پلاک  گذرهامجاور  هايضوابط مشمول محورها براي قطعه -1-2-5

مشروط به تأمين دسترسي مناسب به پارکينگ  نيز قابل تسري خواهد بودتجميع شوند  گذربَرِ  با پلاک مجاور که تيپش

 .و رعايت الزامات اختصاصي آن

اي هاي محلهبا مقياس (S212-S222S-122هاي با کد )در زيرپهنه صرفاً در طبقه همکف حداکثر ارتفاع مفيد تجاري -2-2-5

متر سانتي S211-S221S -311-S312-S321S 322(S، 540-121)ها پهنهمتر و در ساير زيرسانتي 340اي و ناحيه

اي و درصد از سطح اشغال مجاز در عملکردهاي منطقه30طبقه در همکف تا ميزان شود و احداث نيمتعيين مي

اي بلامانع است.فرامنطقه

حدنصاب  به S 21وS 12 هايدر زيرپهنه يتکه مساحت قطعه مالک يدر صورتتر، متر و کم 24هاي با عرض ر خياباند -3-2-5

 درصد و 40کاهش سطح اشغال به  221Sي شود. در خصوص کدپهنهنرسد يک طبقه از تعداد طبقات آن کاسته مي

 شود.درصد در سه طبقه تعيين مي 120تراکم ساختماني به 

 يهاو طرح يسنجگزارش امکان ييهته يازمندن، 22Sزيرپهنه مترمربع در  1000 بيش ازهاي با مساحت در قطعه -4-2-5

 است. بندرانزليشهر  5ماده يسيونمصوب کم( 21-1-5هاي اشاره شده در )منطبق با سرفصلخاص  يموضع

ضوابط  فرهنگي، مذهبي، ورزشي و درماني تابع هاي آموزش عالي، آموزشي،هاي مرتبط با کاربرياحداث ساختمان -5-2-5

ش و پرورش از سوي آموز -ييديه دفتر فني هر يک از نهادهاي متولي ) فضاهاي آموزشي عموميأنيازمند اخذ ت وخاص 

دانشگاه  از -آموزش عالياز ميراث فرهنگي،  -گردشگري و اقامت موقتاستان و يا سازمان تجهيز و نوسازي مدارس، 

لوم پزشکي عاز دانشگاه -کل ورزش و جوانان، درماني اداره -از اداره کل ارشاد، ورزشي -هاي فرهنگيگيلان، فعاليت

ساس ادرصد بر  50حداکثر سطح اشغل مجاز هاي تثبيت شدهدر هر صورت در پهنه .خواهد بوداستان و مانند آن( 

 است.  12حدنصاب قطعه در جدول شماره

در اين  ان شود.م ساختماني و تعداد طبقات جبرمترمربع سطح اشغال بايد کاهش يافته و در تراک 1000در قطعات بزرگتر از : 1تبصره 

 صلاح باشد.طرح شده و يا متولي مربوطه داراي ضوابط اختصاصي مصوب در مراجع ذي 5خصوص، موضوع بايد در کميسيون ماده 

ر دهاي زيرزميني در صورت پايين بودن سطح آبتؤامان زيرزمين و همکف  احداث S211-S221S-121در کدهاي  -6-2-5

اور نبايد از همکف نسبت به کف معبر مجتراز بلامانع است. در اين صورت حداکثر اختلاف ارتفاع کف اشغال مجاز  سطح

 نمايد.متر تجاوز سانتي 120

يوتر، اتاق کامپ متر براي تأمين پارکينگ، سرويس بهداشتي، نمازخانه، سايتسانتي 300شده زيرزمين ارتفاع تمام -7-2-5

 ابد.يتواند به فعاليت اختصاص ي همکف ميساختمان و تأسيسات ساختمان مجاز است. طبقهي ي هيئت مديرهجلسه

،  121S، 122S  ،212S هايپهنهمترمربع در کد 350هايي با مساحت حداقل هاي طبقاتي در قطعهاحداث پارکينگ -8-2-5

221S  زاد اعطا مربع فضاي تجاري مامتر پنج در ازاي تامين هر واحد پارکينگ عمومي،بلامانع است. در اين صورت

ند. در هست گزارشمين پارکينگ خود طبق مفاد اين لزم به تأفضاهاي تجاري تشويقي م يگردد. بديهي است کليهمي

 شود.درصد تعيين مي 80طبقات به ميزان  يتشويقي فوق، سطح اشغال در کليه يقطعات مشمول ضابطه

مربوط صرفاً  يهکد پهن يمتر مربع، احداث دو طبقه مازاد بر ميزان مجاز مقرر در ضابطه 1000از در قطعات با مساحت بيش : 1 تبصره

متر، تعداد مترمربع و ک 1000مجاز است. در قطعات  اندازيو سايه براي اختصاص به پارکينگ عمومي در صورت رعايت مباحث مشرفيت

 طبقات مجاز برابر با تعداد طبقات همان پهنه است.
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دول جدرصد از حدنصاب مساحت قطعه )مندرج در  5حداکثر آن که مساحت  يتيمالک يهااحداث ساختمان در قطعه -9-2-5

 يپهنهدو بر اساس ک گزارش نيا يضوابط ساختمان اتيکل تيبا رعابه تشخيص شهرداري و  ابن( کمتر باشد 12شماره

   بلامانع است. ياراض يبندپهنه يمندرج در نقشه

ها در آن 13و  12جداول شماره  212Sو 122Sهايپهنه در صورت نرسيدن مساحت قطعه به اعمال ضوابط کد -10-2-5

 ارتفاع طبقات تابعي از مقياس عملکرد پهنه است. شوند.جايگزين مي

 حدنصابهای مالکیت با مساحت كمتر از قطعه در 212و122ی: ضوابط احداث ساختمان در كدپهنه13جدول شماره 

 حداكثر طبقه حداكثر تراكم )درصد( حداكثر سطح اشغال مساحت

 ي مسکوني بر روي واحد فعاليتييک طبقه 160 80 مترمربع 150مترمربع تا كمتر از  100

 فعاليتييک طبقه  100 100 متر مربع 100كمتر از 

 تأمين پارکينگ بر اساس ضوابط مربوطه در هر صورت در اين قطعه الزامي است.

 

ر اساس جداول بها به ساختمان مسکوني شايان ذکر است در صورت انصراف مالک از ضوابط مندرج در جداول پيشگفته تبديل آن :1صره تب

 ( بلامانع است.22-1-5ي مسکوني )مفاد بند پهنه

  است. سند مالکيت غير قابل تفکيکمترمربع  150تر از تا کم 100هاي در مساحت :2تبصره 

هاي عمومي و حرکت و عبور و مرور معلولان جسمي و حرکتي براي دسترسي به ساختمانت ضوابط مرتبط با رعاي -11-2-5

بديهي است  شود.اي توصيه مياي و ناحيهو براي مقياس محله الزامياي و شهري خدماتي با مقياس عملکردي منطقه

ها اي ساختماني ساختمان چه در طراحي و چه در اجرهاي اين دسته از شهروندان وفق مقررات ملنيازمندي يتأمين کليه

هاي بهداشتي در احداث سرويس ها موکول به رعايت دقيق ضوابط يادشده است.پايانکار اين ساختمان الزامي بوده و

زامي ع المترمرب 200با زيربناي مفيد حداقل  هاي تجاري و مانند آن(چون مجتمع)هم هاي عمومي و خدماتيساختمان

فکيک تي معلولان جسمي و حرکتي طراحي و اجرا شود. ها بايد براي استفادهدرصد از اين سرويس 20حداقل . است

 ها ضروري است.کنندگان از اين سرويسجنسيتي براي استفاده

و  فريحيت -غير از موارد تثبيتي، گردشگري (Sفعاليت ) يدر صورت درخواست مالک مبني بر احداث بنا در پهنه -12-2-5

 شرايط زير بلامانع است: ياحداث بنا با رعايت کليه (M)مختلط  يبا ضوابط پهنه بازار سنتي،

 با ارتفاع مجاز مسکوني مجاور 12پهنه طبق جدول شمارهبديل کدت -

 M يضوابط پهنه سايربه ازاي هر واحد مسکوني و فضاي باز  يسرانهين أمت -

شامل هاي مورد نظر پلاککان خريداري يا پرداخت عوارض کسري پارکينگ )هاي لازم و عدم امپارکينگ يمين کليهتأ -

 گردند(شرايط پذيرش کسري پارکينگ نمي 11بند

ا مساحت در قطعات مالکيت بورودي، مسير دسترسي و محل پارک خودرو  هاي مسکوني و فعاليتي شاملتفکيک پارکينگ -

 الزامي است. متر و بيشتر 20 مترمربع و بيشتر و يا قطعات با طول بَر 500بيش از 

 (M)"مختلط یپهنه"و ساخت و ساز در  یاستفاده از اراض ینحوه -3-5

 ديپد يمسکون يهادر بافت تيکار و فعال يفضاها يشهر است، که از رشد خزنده ياز محدوده ييهامختلط، قسمت يپهنه

را دارند.  رهيو غ نتسکو ت،يچند منظوره کار، فعال يهاتيفعالو استعداد استقرار  افتهيشهر سامان  ديآمده و در طرح جامع جد

 يو تجار ياز استقرار پراکنده عناصر خدمات يمحورها شکل گرفته و ناش هيها، عمدتاً در حاشگستره يمختلط علاوه بر برخ يپهنه

 ت.اس يمسکون يها( در بافتيو ادار ي)اعم از واحدها و دفاتر تجار
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های مختلطابط ساخت و ساز در هر یک از زیرپهنه: ضو14جدول شماره 

های پهنه

 كلان

كد یک 

 رقمی
 های اصلیپهنه

كد دو 

 رقمی
 هازیرپهنه

كد سه 

 رقمی
 های مجازنوع فعالیت هامشخصات كلی زیرپهنه

های نسبت بین فعالیت

 مجاز

تراكم پایه 

 )درصد(

حداكثر تراكم 

 مجاز )درصد(

حداكثر تعداد 

 طبقات

ح حداكثر سط

 اشغال )درصد(

حداقل عرض 

معبر مجاور 

 )متر(

حداقل مساحت 

 )مترمربع(

مختلط 

(M) 

M1 
فعاليت با 

 سکونت

M11 

مختلط تجاري، 

اداري و خدمات با 

 مسکوني

M111 محورهاي مختلط شهري 
مسکوني، تجاري، اداري و 

 خدماتي در مقياس شهري

 درصد 70حداقل 

 مسکوني

معادل  80

 مسکونی
250 

طبقه روي  4

 مکفه
50 24 250 

M112 

محورهاي مختلط 

اي و اي )ناحيهزيرمنطقه

 اي(محله

مسکوني، تجاري، اداري و 

خدماتي در مقياس 

 ايزيرمنطقه

درصد  70حداقل 

 مسکوني

معادل  80

 مسکونی
240 

طبقه روي  3

 همکف
60 18 200 

M113 
محور خدماتي محله و زير 

 محله

مسکوني، تجاري و خدماتي 

 قياس محله و زيرمحلهدر م

يک واحد خدماتي با 

 واحدهاي مسکوني

معادل  80

 مسکونی
150 

طبقه بر  2

 1روي همکف 
60 12 150 

M114 محورهاي باارزش معماري 
مسکوني، خدمات 

 گردشگري و پذيرايي

درصد 50حداقل 

 مسکوني

معادل  80

 مسکونی
120 

طبقه بر  2

 2روي همکف 
60 10 120 

M12 
رگاهي و مختلط کا

 مسکوني
M121 

محورهاي مختلط کارگاهي و 

 مسکوني

مسکوني، خدمات و صنعتي 

 گروه الف

درصد  75حداقل 

 مسکوني

معادل  80

 مسکونی
180 

طبقه روي  2

 همکف
60 18 200 

M2 

فرهنگي و 

 گردشگري با

 سکونت

M21 

مختلط فرهنگي و 

گردشگري با 

 مسکوني

M211 
مختلط با غلبه تفرج و 

 ها(رودخانه گردشگري )حريم

مسکوني ـ تجاري ـ فرهنگي 

ـ پذيرايي و گردشگري ـ 

 ورزشي ـ فضاي سبز

 درصد 20حداقل 

 مسکوني

معادل  80

 مسکونی
150 

طبقه روي 2

 همکف
50 - 200 

                                                      
 2.4متر ـ  در صورت ارتفاع همکف به صورت پيلوت )حداکثر ارتفاع مفيد  3.4درصد سطح اشغال با ارتفاع  20و غير مزاحم حداکثر به ميزان  ي همکف پس از تأمين پارکينگ مورد نيازسطح اشغال قابل اختصاص به فعاليت در طبقه1

 فضاي باز الزامي است.متر( ضرورت خواهد داشت. رعايت سرانه 

 ود.بهاي پشتي که با پلاک مجاور بَرِ گذر تجميع شوند نيز قابل تسري خواهد ت. اين ضوابط براي پلاکهاي مجاور گذرها به عمق يک پلاک قابل اعمال اسضوابط مشمول محورها براي قطعه

در يک واحد فعاليتي به همراه يک طبقه واحد  ودرصد سطح اشغال در همکف  40هاي مجاز پس از تأمين پارکينگ موردنياز و غيرمزاحم تا حداکثر متر نسبت به کف گذر مجاور تا زير سقف بام، فعاليت 8.5حداکثر ارتفاع ساختمان  2

 اقامتي و مانند آن در طبقه اول
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طبق هاي مورد نياز و غيرمزاحم استفاده از حداکثر تراکم ساختماني و تعداد طبقات، مشروط به تأمين همه پارکينگ -1-3-5

 است.ابط پارکينگ ضو

و شامل ضوابط  به حدنصاب مربوطه نرسد يتکه مساحت قطعه مالک يدر صورتتر، متر و کم 24هاي با عرض ر خياباند-2-3-5

 111M←112M)اعمال گردد بايد تر ي با تراکم پايينضوابط پهنه، همين گزارش نشود عام مندرج در صفحه

←113M) . 

فاتر تجاري و اداري خصوصي توأمان در طبقات بالاي همکف يک ساختمان در اين پهنه، ايجاد واحدهاي مسکوني و د-3-3-5

هاي مسکوني و عدم ارتباط واحدهاي مسکوني با غيرمسکوني در با ايجاد دسترسي مستقل از معبر براي قسمت صرفاً

 طبقات، مجاز خواهد بود.

جز هب ،مسکوني براي فعاليت اختصاص يابدد به کاربري غيرتواني همکف ميهاي مختلط صرفاً طبقهپهنه يدر کليه-4-3-5

 تواند شامل طبقات گردد.که مي 211Mي اول گردد و زير پهنه يتواند شامل همکف و طبقهکه مي 111Mي زيرپهنه

به شرط  انصراف از احداث طبقات فوقاني براي سکونت(و همکف ) يطبقهفقط در صورت درخواست مالک براي احداث 

 است. بلامانع 5و اخذ تأييديه از کميسيون ماده م تغيير کدپهنه و رعايت ضوابط پارکينگ در چارچوب همان کدپهنه عد

و  111M، 114M،121M هايزيرپهنه همکف اختصاص يافته به هر گونه فعاليت )در يحداکثر ارتفاع مفيد در طبقه -5-3-5

211M) 540 سطح اشغال مجاز هر  درصد 30( در همکف تا ميزان بقه )بالکنطشود و احداث نيممتر تعيين ميسانتي

 متراست.سانتي340ي همکف براي فعاليت ها حداکثر ارتفاع پهنه در طبقهواحد فعاليتي بلامانع بوده و در ساير پهنه

متر و  30 بيش از مترمربع، که داراي برِ با طولِ 1000با حداقل مساحت  111M يهاي واقع در زيرپهنهمالکان قطعه -6-3-5

توجيهي توسط اشخاص حقيقي يا حقوقي داراي  گزارش يتوانند با تهيهي قرار دارند، ميمتر 16در بر معابر حداقل 

، صادره از سوي سازمان نظام مهندسي ساختمان با صلاحيت مربوطه يا بندرانزليدر شهرسازي اشتغال به کار  يپروانه

قابل  5سازي، تقاضاي احداث بناي بلندمرتبه نمايند. موضوع در کميسيون مادهشرکت مهندسان مشاور با تخصص شهر

 گيري است. بررسي و تصميم

 متر و بالاتر بلامانع است.  16در معابر با عرض  Mي برسازي در پهنه -7-3-5

سازي بنا با عقب يار تودهمتر، تنها در صورت استقر 16تر از در معابر با عرض کم Mي احداث واحدهاي تجاري در پهنه -8-3-5

 پذير خواهد بود.خيابان امکان يبه مقدار يک متر نسبت به پوسته

مان زيرزمين و همکف بلامانع است. در اين صورت وأاحداث ت 211Mو  111M ،112M ،113M ،114Mدر کدهاي  -9-3-5

 يشدهمتر تجاوز نمايد. ارتفاع تمامسانتي 120حداکثر اختلاف ارتفاع کف تراز همکف نسبت به کف معبر مجاور نبايد از 

 متر و فقط براي تأمين پارکينگ، سرويس بهداشتي و تأسيسات ساختمان مجاز است. سانتي 300زيرزمين 

 111M، 112Mهاي پهنهمترمربع در کد 350هايي با مساحت حداقل هاي عمومي طبقاتي در قطعهاحداث پارکينگ -10-3-5

گردد. مالک مربع فضاي تجاري مازاد اعطا ميمتر 5مين هر واحد پارکينگ عمومي، أت صورت در ازاي بلامانع است. در اين

مين پارکينگ طبق ضوابط مصوب پارکينگ است و در قطعات مشمول ي فضاهاي تجاري تشويقي ملزم به تأدر ازاي کليه

 گردد. ين ميدرصد تعي 80طبقات به ميزان  يتشويقي فوق، سطح اشغال در کليه يضابطه

متر باشد ممنوع است؛ در  6تر از کم گذر آن در مجاورت بَرِطول براي قطعات مالکيتي که  Mياعمال ضوابط کدپهنه -11-3-5

 ي قطعه به مسکوني مجاور تغيير خواهد يافت.صورت کدپهنهاين
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هاي ذيل آن و تبصره 9شرح جدول شمارههاي مختلط به پهنه ياستفاده از آن در کليه يي فضاي باز و نحوسرانه -12-3-5

 .گرددتعيين مي

هاي زيرپهنهمترمربع، سطح اشغال مجاز در جداول تراکمي  200تر از تا کم 150با مساحت هاي مالکيت راي قطعهب -13-3-5

قطعه  درصد مساحت 65خروج اضطراري( حداکثر تا  يايستگاه مشترک و پله مختلط )با لحاظ فضاي راه پله+ آسانسور+

مترمربع )معادل ارتباطات  20کسر فضاي باز به  ينشيني مجاز خواهد بود. در اين صورت کاهش سرانهمالکيت بعد از عقب

 بلامانع خواهد بود.گفته( عمودي پيش

 يمترمربع، سطح اشغال مجاز در جداول تراکمي کليه 300تر از تا کم 200هاي مالکيت با مساحت هبراي قطع -14-3-5

درصد  60خروج اضطراري( حداکثر تا  يايستگاه مشترک و پله پله+ آسانسور+هاي مختلط )با لحاظ فضاي راهپهنهزير

مترمربع  20فضاي باز به کسر  يدر اين صورت کاهش سرانهنشيني مجاز خواهد بود. مساحت قطعه مالکيت بعد از عقب

 گفته( بلامانع خواهد بود.)معادل ارتباطات عمودي پيش

 يمترمربع، سطح اشغال مجاز در جداول تراکمي کليه 500تر از تا کم 300هاي مالکيت با مساحت براي قطعه -15-3-5

درصد  60خروج اضطراري( حداکثر تا  يايستگاه مشترک و پله هاي مختلط )با لحاظ فضاي راه پله+ آسانسور+زيرپهنه

مترمربع  20فضاي باز به کسر  ي. در اين صورت کاهش سرانهنشيني مجاز خواهد بودمساحت قطعه مالکيت بعد از عقب

 گفته( بلامانع خواهد بود.)معادل ارتباطات عمودي پيش

شود ولي در صورت عدول از اين ميزان مترمربع به عنوان ارتباطات عمودي جزوي از تراکم ساختماني محسوب نمي 20حداکثر تا  :1تبصره 

 ختماني محسوب مي شود. کل فضاي عمودي جزوي از تراکم سا

مربع باشد، ضوابط احداث بنا به شرح متر 150مختلط در صورتي که مساحت قطعه کمتر از هاي پهنهي زيردر کليه -16-3-5

 خواهد بود: 15جدول شماره

 مترمربع 150تر از های مالکیت با مساحت كمرای قطعهی مختلط ب: ضوابط احداث ساختمان در پهنه15جدول شماره 

 طبقهتعداد حداكثر  حداكثر تراكم )درصد( حداكثر سطح اشغال مساحت

 1يک طبقه مسکوني روي فعاليت 150 75 متر مربع150تر از متر مربع تا كم 100

 يک طبقه فعاليتي 100 100 متر مربع 100تر از كم

 درصد مساحت قطعه خواهد  40نگ مورد نياز غير مزاحم، حداکثر به ميزان در اين حالت، سطح اشغال قابل اختصاص به فعاليت در طبقه همکف پس از تامين پارکي

 

درصد از حدنصاب مساحت قطعه )مندرج در جدول  5حداکثر  آنکه مساحت  يتيمالک يهااحداث ساختمان در قطعه -17-3-5

 يبندپهنه ير نقشهمندرج د يپهنهو بر اساس کد گزارش نيا يضوابط ساختمان اتيکل تي( کمتر باشد با رعا14شماره

 .بلامانع است ياراض
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 (G)"حفاظت سبز و باز یپهنه"ساز در وو ساخت یاستفاده از اراض ینحوه -4-5

 يهاپارک ،يو خصوص يسبز و باز عموم يهااز محدودة شهر است، که عرصه ييهاحفاظت )سبز و باز(، قسمت يپهنه

پهنه در ارتقاء  نيا تيو اهم نقش. با توجه به رديگيمرا در بر ژهيحفاظت و يهانهو په ميو حرا يمزروع يباغات و اراض ،يجنگل

 يو تفرج، برخ يتوسعه گردشگر يها، محدود بوده و عمدتاً برا، ساخت و ساز در آنبندرانزليي شهر يمايو س طيمح تيفيک

 جاديضمن ا تيمحدود ني. ااستموقت مجاز  يبحران و استقرارها تيريو ...، مد يفرهنگ ،يو بهداشت يدرمان ،يخدمات آموزش

 نيا يشده را برا زيمناسب و حفاظت فعال و تجه يبردارشده و بهره شهر يکيزيگسترش فاز مانع  ،يشهر طيمح در ،يسرزندگ

 آورد.يپهنه به وجود م
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های حفاظت: ضوابط ساخت و ساز در هر یک از زیرپهنه16جدول شماره 

های پهنه

 كلان
 هامشخصات كلی زیرپهنه كد سه رقمی هازیرپهنه كد دو رقمی های اصلیپهنه قمیكد یک ر

حداقل مساحت 

 تفکیکی
 توضیحات

حفاظت 

(G) 

1 G فضاي سبز عمومي 

11 G هاي شهريپارک 

111 G هاي ويژه مصوب مجاز است.هرگونه ساخت و ساز صرفا با طرح 10000 ايهاي عمومي فرامنطقهپارک 

112 G مترمربع 2000درصد تا ميزان  5حداکثر  5000 ايهاي عمومي منطقهپارک 

113 G 
اي و اي )ناحيههاي عمومي زيرمنطقهپارک

 اي(محله
 مترمربع 500درصد تا  10حداکثر  500

12 G 121 هاي جنگليپارک G 10000 هاي جنگلي حفاظتي ـ تفرجيپارک 
هاي منظر و طراحي شهري مصوب با طرحهرگونه ساخت و ساز صرفا 

 مجاز است.

2 G 21 فضاي سبز خصوصي G هاي کشاورزيها و زمينباغ 

211 G 25000 هاباغ 
قانون زمين شهري،  14هرگونه ساخت و ساز طبق دستورالعمل ماده 

 ابلاغي توسط وزير مسکن و شهرسازي مجاز است.

212 G 25000 مزارع پرورش گل و گياه 
قانون زمين شهري،  14رگونه ساخت و ساز طبق دستورالعمل ماده ه

 ابلاغي توسط وزير مسکن و شهرسازي مجاز است.

213 G 40000 هاي کشاورزيزمين 
قانون زمين شهري،  14هرگونه ساخت و ساز طبق دستورالعمل ماده 

 ابلاغي توسط وزير مسکن و شهرسازي مجاز است.

214 G 25000 ورش آبزيانهاي پرمحل 
قانون زمين شهري،  14هرگونه ساخت و ساز طبق دستورالعمل ماده 

 ابلاغي توسط وزير مسکن و شهرسازي مجاز است.

3 G 
 حفاظت ويژه

 )سبز و باز( 

31 G حريم حفاظتي 

311 G و ساحل شني دريا هاي آبيحريم سبز پهنه - 
ر چارچوب طرح هرگونه ساخت و ساز با حداقل بنا و سطح اشغال و د

 هاي طراحي شهري مصوب مجاز است.و طرحروگاها ساماندهي حريم 

312 G 
هاي ، فرآوردهحريم سبز خطوط انتقال نيرو

 آهنو خط هاي شريانيراه نفتي و
- 

هاي درختي و گياهي بر اساس ضوابط وزارت نيرو در اين کاشت انواع گونه

 پذير است.حريم امکان

32 G ای آبیهپهنه 
321 G 

 ، روگاها، نهرهاهارودخانه و كریدور بستر
 هاو كانال

- - 

322 G ،آبگیر و ... بستر تالاب - - 
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مترمربع تعيين  25هاي تأسيساتي )برق،گاز و ...( بلامانع بوده و حداقل مساحت قابل تفکيک از پلاک اصلي احداث پست -1-4-5

 شود.مي

ها ممنوع است مگر معادل همان زمين در همان ها يا کاربريدر هر صورت به ساير پهنه 1G يهنهتغيير کاربري زيرپ -2-4-5

 ي شهر تأمين گردد.منطقه( و در داخل محدوده -ناحيه-تقسيمات شهري )محله

مترمربع  500از  نباشد و مساحت آن کمتر يحکومت يو نهادها يدولت ،يموسسات عموم اريدر اخت نيزم تيکه مالک يدر صورت :1 تبصره

مربوطه، قابل  نيقوان تيبا رعا يکاربر رييموضوع تغ و خارج از موازين قانوني بدست نيامده باشد،تر ي بزرگو زمين از تفکيک قطعه باشد

 .است 5ماده ونيسيطرح در کم

و رت تمايل و درخواست مالک در صو 113Gو  112Gهاي مترمربع در زيرپهنه 500تر از در قطعات مالکيت با مساحت بيش: 2تبصره 

 2ي سکونت در حداکثر به فضاي سبز عمومي، بخشي از زمين براي استفاده( 17اختصاص بخشي از زمين مطابق با جدول شماره هبه )

گيرد. در صورت وجود شرايط تفکيک زمين اختصاص يافته به سکونت، تفکيک آن بر اساس ضوابط همين طبقه در اختيار مالک قرار مي

 بلامانع خواهد بود. ، 5و پس از تصويب درخواست در کميسيون ماده رح ط

 113و  112ی هاضابطه اجرایی برای تحقق پهنه: 17جدول شماره 

 کدپهنه طرح تفصيلي سهم بخش مسکوني در اختيار مالک سهم فضاي سبز عمومي مساحت قطعه مالکيت / مترمربع

 112R 40 60 1000تا کمتر از  500

 112R 35 65 3000تا کمتر از  1000

 112R 30 70 و بيشتر 3000

 

 پذير است که عنصر داراي حريم حذف شده و يا جابجا شود. در صورتي امکان 3Gهايتغيير کاربري زيرپهنه -3-4-5

 مانع است. بلا G)213) ي شهرقانون زمين شهري در اراضي کشاورزي و باغي داخل محدوده 14دستورالعمل ماده اعمال -4-4-5

 1تبصرهي شهر تفسير اراضي به عهدهو داخل حريم  ي مصوب شهرمحدوده از در خصوص اراضي کشاورزي و باغي خارج -5-4-5

ي مکتوب نظريهدر هر صورت  است. 1/8/1385با اصلاحيه  31/3/1374ها مصوب کاربري اراضي زراعي و باغقانون حفظ 

 وص الزامي است.سازمان جهادکشاورزي استان در اين خص

گاز -برق-)آب احداث هرگونه مستحدثات دائمي که منجر به صدور برگه مالکيت براي اعياني در حريم قانوني تأسيسات -6-4-5

 رودخانه و آبگير و مانند آن چه داير و چه باير شود، مطلقاً ممنوع است.  نهر، و مانند آن(،

هاي مصوب و بر اساس طرحفني منابع آبي هاي آبي در خارج از حريم پهنههاي سبک در فضاي سبز مجاور احداث سازه -7-4-5

ها ي دائمي سطح اشغال اين فعاليتهاي گذران اوقات فراغت بلامانع است. در صورت احداث سازهو به منظور فعاليت

صد سطح قطعه در در 20مترمربع و تراکم ساختماني آن نبايد از 1000درصد سطح قطعه با سطح حداکثر  10نبايد از 

 برسد. 5طبقه )همکف و اول( بدون ايجاد پيلوت تجاوز نموده و لازم است به تصويب کميسيون ماده 2

اين کد بدان . اعمال شده است براي اراضي غيردولتي يليهاي طرح تفصنقشهمواضعي از شهر و در در  T-Gکد پهنه  -8-4-5

ي تحقق کل کدپهنه يادشده به فضاي سبز تجهيز شده را نداشته باشد ، در صورتي که شهرداري توان مالي برامعني است

شهري( نسبت به قانون زمين 14)وفق دستورالعمل ماده درصد30نامه حداکثر تا ميزان تواند در قالب يک توافقمي

فضاي سبز ي مالکان اقدام نمايد و مابقي را بصورت اختصاص بخشي از کل قطعه به مسکوني با کد مجاور به مجموعه

تجهيز شده در اختيار ساکنان اين محدوده قرار دهد. بديهي است اين اقدام بايد بصورت يکپارچه و سازمان يافته به انجام 

 شود.روي توصيه نميهيچي محدوده به رسد و توافق با يک مالک و رها کردن بقيه
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 ی تاریخی شهر بندرانزلی : محدوده2شماره ینقشه

 

 

 : عناصر ثبت شده و دارای ارزش موجود بافت تاریخی شهر بندرانزلی3رهشما ینقشه
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 : حریم عناصر تاریخی واجد ارزش شهر بندرانزلی4 شماره ینقشه

 

 ضوابط عمومی-6

فرهنگي  -ورزشي -زيربنايي غيرانتفاعي از جمله فضاهاي آموزشي -خدمات عمومي يهاي مصوب )تثبيت شدهتغيير پهنه -(1

که عدم و حريم تنها در صورتي مجاز است  بندرانزليي شهر پارکينگ عمومي( در محدوده -تجهيزات شهري -هري تأسيسات ش

ي تقاضا ي مناسبي از پهنههاي مورد تقاضا در همان مقياس عملکردي و در فاصلهزمين معادل پهنهنياز دستگاه متولي اعلام و 

شهر  5ون مادهياين مهم از طريق طرح موضوع در کميسشده اختصاص يابد.  تغيير داده ي خدماتييابي و به پهنهشده مکان

 شهري است. پذير بوده و غيرقابل واگذاري به ساير نهادهاي مديريتامکان بندرانزلي

عرفي قطعه مترمربع باشد، نياز به م 500(، به مساحت کمتر از 148و 147در صورتي که زمين داراي سند مالکيت )نه بر اساس مواد  تبصره:

  نيست. 5زمين جايگزين جهت امکان طرح موضوع در کميسيون ماده

متر است.  3متر تا  2.4هاي مختلط و فعاليت از ي مسکوني و همچنين پهنهي حد مالکيت در پهنههاي جداکنندهديواره -(2

دي يک ملک و يا مرتفع بودن تراز ي طبيعي )گومبناي اين محاسبه، کف معبر مجاور قطعات مالکيت و در صورت وجود عارضه

ها افزايش ارتفاع ديوار بيش ي مالکيت با تراز بالاتر است. با اين حال در برخي فعاليتي قطعهطبيعي ملک مجاور( کف تمام شده

ضمن  و مانند آن که امکان عبور نور راي سندبلاست شده يا تلق چون شيشهمکدري هگفته صرفاً با مصالح نيمهاز اعداد پيش

شود که داراي استخر شنا هايي استفاده ميپذير است. ولي اين مصالح صرفاً در خصوص پلاکايجاد عدم اشراف فراهم کند، امکان

 گيرند. ي مالکيت هستند و يا براي ايجاد عدم اشراف در مدارس دخترانه مورد استفاده قرار ميدر قطعه

 مالکيت مجاز است. هاي جداکننده حدمتر بر روي ديوار 5/1اي با ارتفاع حداکثر نصب حفاظ نرده تبصره:

که  ا چند پهنه بر روي يک پلاک ثبتيي ثبتي شهر )کاداستر( در صورت وجود دو يبا توجه به در دسترس نبودن نقشه -(3

ع در کميسيون هاي بيشتر موضوخصوص مساحتدر مترمربع بيشتر نباشد، ضوابط زير قابل اجراست. 1000آن از  حداکثر مساحت

  يابي شود.حلراه 5ماده
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ي املاک، به درستي تطبيق داده جوار در طرح تفصيلي مصوبِ جديد، با حدود واقعيِ عرصهي همي دو کدپهنهمحدوده( الف

ي ي آن املاک بوده و در نتيجه يک پلاک ثبتي داراي دو کدپهنهي در مرز قطعات، نسبت به عرصهئنشده و داراي اختلاف جز

 شده باشد.جنس( جنس يا غيرهم)اعم از هممتفاوت 

اي که مساحت بيشتري دارد( مشروط به دارا بودن حداقل دپهنهي غالب آن پلاک ثبتي )کدر اين گونه موارد، کدپهنه (1-الف

 در طرح تفصيليِ مصوب، ملاک عمل است.ساحت قطعه، درصد از م 25

ي متفاوت وضع موجود طرح تفصيلي، علاوه بر اختلاف آشکار با وضع موجود، در دو کدپهنه ي ثبتي يک ملک، با نقشهعرصه( ب

 جنس( نيز، قرار گرفته باشد. جنس يا غيرهم)اعم از هم

طرح تفصيلي  يدر نقشه 113Mو  112M، يا 131Rو  121R، نظير جنسي هميک پلاک ثبتي در دو کدپهنهچنانچه ( 1-ب

 25و حداقل  بالاتر يدر صورت دارا بودن حدنصاب مساحت کدپهنه واقع باشد، استفاده از ضوابط کدپهنه با تراکم بالاتر مصوب

 ملاک عمل است. M)112) و در مورد دوم (131R) ، در مورد اولدرصد مساحت کل قطعه

ها فارغ از جنس، در طرح تفصيلي مصوب واقع باشند، ترکيب کدپهنهي غيرهميک پلاک ثبتي در دو کدپهنه چنانچه( 2-ب

 است:ها، به شرح زير قابل اصلاح مساحت هر کدام از کدپهنه

 يابد.(ملک مورد نظر تغيير مي M ي)ترکيب اين دو کدپهنه، به کدپهنه R+M=M( 1-2-ب

 يابد.(تغيير ميمورد نظر  S يدپهنه، بر مبناي کدپهنه)ترکيب اين دو ک M+S=S( 2-2-ب

اي که در مجاورت گذر با عرض بيشتر قرار دارد در اين قطعه حاکم ضوابط پهنه، ترکيب اين دو کدپهنهدر ) R +S( 3-2-ب

 (.خواهد بود

 500عه در مجموع درصد از سطح قطعه مالکيت بوده و سطح قط 25)در صورتي که مساحت مسکوني حداقل  +R  G(4-2-ب

 تواند به کد مسکوني تغيير يابد(مترمربع باشد مي

هاي فعاليت تثبيت شده )نظير آموزشي، ورزشي، درماني و ...( يا چنانچه در يک پلاک ثبتي، قسمتي از ملک، در کدپهنه( 3-ب

و مستندات، جهت اتخاذ تصميم  واقع شده باشد، امکان تجميع کدپهنه وجود نداشته و لازم است مدارک (G)حفاظت  يکدپهنه

 هاي طرح تفصيلي، به اداره کل راه و شهرسازي استان گيلان، منعکس شود.صحيح در نقشه يقانوني و درج کدپهنه

قانون نوسازي و عمران: ارزيابي املاک و تعيين غرامت و پرداخت آن به مالکيني که تمام و يا قسمتي  18 ( بر اساس ماده4-ب

گيرد در صورتي که صدور ي معابر و ... مورد تصرف قرار ميو اصلاح توسعه ثهاي نوسازي، احدادر اجراي طرحها از ملک آن

ملک از نظر مقررات شهرسازي براي شهرداري  يماندهپروانه ساختماني اعم از مسکوني، تجاري و ... بر اثر اجراي طرح در باقي

ملک را هم به بهاي قطعي شده  يماندهشهرداري کند، شهرداري مکلف است باقيمقدور نباشد و مالک پيشنهاد فروش آن را به 

 وعاً منتفي است. ضخريداري و تصرف کند که در اين صورت ديگر مطالبه و دريافت حق مرغوبيت مو

ن بخش ي شهر قرار دارند، آهايي مسکوني که قسمتي از آن در داخل محدوده و قسمت ديگر در خارج محدوده(در قطعه5-ب

   تواند بر اساس حدنصاب آن کدپهنه )مساحت حدنصاب( به داخل محدوده اضافه شود.از قطعه که در خارج محدوده واقع شده مي

  

 های در معرض تعریض، ضوابط زیر قابل اعمال استدر خصوص پلاک -1-6

گيرد و در صورتي يش گذر قرار ميها در معرض گشادرصد مساحت آن 50تا  20از يتي که کهاي مالدر خصوص قطعه-1-1-6

همين گزارش نگردد  8مترمربع نباشد و شامل موارد مندرج در جدول شماره  120 از مانده کمترکه ميزان مساحت باقي
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فضاي باز به ازاي هر  يرح تفصيلي از جمله تأمين پارکينگ، سرانهطبا رعايت کليات ضوابط ساختماني و شهرسازي 

 نشيني است.قبل از عقب يهمان کدپهنه ،قابل اعمال يواحد و .... کدپهنه

 نشيني قرار گرفته است:ي آن در معرض عقبضوابط جايگزين براي قطعات مالکيتي که بخشي از عرصه -2-1-6

ي هکدپهن تراکم مجازسقف  نشيني تاميزان عقب نشيني، معادل دو برابربه ازاي هر ميزان از مساحت عقب مسکونی: یپهنه -الف

 گيرد. مطابق با ضوابط طرح تفصيلي در قالب تراکم تشويقي رايگان به مالک تعلق مي مربوطه

 121R يمثال: در پهنه

 مترمربع 165مساحت پس از اعمال اصلاحي=       مترمربع   200قطعه مالکيت=  يمساحت اوليه

 35 ×2=70نشيني، مترمربعاعطا به مالک در ازاي اعمال عقبمساحت قابل                         مترمربع      35=ميزان اصلاحي

تراکم مجاز نشيني تا سقف ميزان عقب نشيني، معادل سه برابربه ازاي هر ميزان از مساحت عقبهای مختلط و فعالیت: پهنه -ب

 رد. گيمطابق با ضوابط طرح تفصيلي در قالب تراکم تشويقي رايگان به مالک تعلق ميي مربوطه کدپهنه

 ميزان افزوده شده به مساحت زيربنا به نسبت مساوي در طبقات مجاز قابل واگذاري است.  :1 تبصره

 اندازي بلامانع است.سطح اشغال نسبت به ميزان مجاز و با شرط رعايت حريم اشراف و سايه %10حداکثر افزايش  :2تبصره 

درصد مساحت قطعه  20مالکيت بيش از  يبر قطعه اعمال ابل( در صورتي که ميزان اصلاحي قMي مختلط )در پهنه -3-1-6

ساز کمتر نباشد شامل موارد مندرج وحت از حداقل مساحت ساختمسا يماندهيشتر باشد و ميزان باقيمترمربع و ب 30يا 

 خواهند بود: 16در جدول شماره 

درصد سطح قطعه  20از  زان بیشها در صورت اعمال اصلاحیه بر قطعات به میتغییر كدپهنه: 18جدول شماره 

 111M 112M 113M 121M 211M ي طرح تفصيليکدپهنه

 121S 122S 123S 122S 212S ي قابل ارتقاکدپهنه

 

 .درصد افزايش يابد150درصد به حداکثر  80(: تراکم پايه از Sي فعاليت )پهنه :1تبصره 

از  ي)براي جبران عرصه 2-1-6عدم امکان اعمال ضوابط تشويقي وفق بند  به معناي 18پهنه بر اساس جدول شمارهتغيير کد :2تبصره 

 ي مالکيت است.دست رفته( براي قطعه

ها احداث در برخي از اين کدپهنهگيرند )که در معرض گشايش معبر قرار مي M و  Sهايهاي مالکيت با کدپهنهدر خصوص قطعه :3 تبصره

درصد سطح اشغال  30طبقه با مساحت نسبت به کف مجاور و احداث نيم مترسانتي 540د ارتفاعي همکف با ک يواحدهاي فعاليتي در طبقه

درصد سطح اشغال اين واحدها  50امکان افزايش سطح بالکن )نيم طبقه داخل واحد فعاليتي( تا ميزان  وفق ضوابط مجاز بوده است(.

 .ري وجود دارد.درصد مازاد بر آنچه در ضوابط آمده است( با تشخيص شهردا20)

 يي مساحت قطعهماندهباقيو يا درصد سطح قطعه  50ها بيش از نشيني بر آنقطعات مالکيتي که ميزان اعمال عقب -4-1-6

هاي ضوابط اين گزارش در بديهي است رعايت چارچوب .است 5باشد قابل طرح در کميسيون مادهمترمربع  75کمتر از 

 ها الزامي است. اين قطعه

 

 تجمیع -2-6

 الزامي است.ضوابط شهرسازي و معماري  يدر تجميع قطعات مالکيت رعايت کليه -1-2-6

تفکيکي مجاز  و ها داراي اسناد مالکيت رسميمالکيت مجاور آن يهايي است که قطعهفوق صرفاً مشمول پلاک يرعايت ضابطه :1 تبصره

 شود. نميقانون ثبت اسناد  148و  147اين ضابطه شامل مواد  باشد.
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ي قبلي هاي تجميع شدهو شامل پلاکاست ( 29/2/1389طرح جامع )هاي متقاضي تجميع پس از ابلاغ اين ضابطه شامل پلاک :2تبصره 

 شود.نمي

 تجميع قطعات تا هر اندازه با رعايت شکل مناسب زمين و موقعيت اراضي مجاور بلامانع است.  -2-2-6

ضوابط  يصورتي امکان برخورداري از ضوابط تشويقي تجميع را دارند که ضمن رعايت کليهقطعات مالکيت در  يکليه -3-2-6

 را پس از تجميع دارا باشند. ساختو مقررات مندرج در همين قسمت، حداقل حدنصاب 

 ينهتراکمي متفاوت قرار دارند، در صورت تجميع و رسيدن به حد نصاب په يدر صورت تجميع دو پلاک که در پهنه -4-2-6

 است. 131Rملاک، پهنه  ←131R  +121Rبالاتر، پهنه با تراکم ساختماني بيشتر ملاک عمل است. مثال: 

 هاي متفاوت، به صورت جدول ذيل عمل خواهد شد.در صورت تجميع قطعات با پهنه

ی متفاوتهای واقع در دو پهنه: ضوابط تشویقی تجمیع برای پلاک19دول شماره ج 

 های متفاوتهای واقع در پهنهقطعه ی پس از تجمیعی پیشنهادپهنه

M R + M 
1M R + S 

S M + S 

 شود.تبديل مي Sبه  Mي پيشنهادي از هاي قبل از تجميع باشد پهنهکدر پلا Rي بيشتر از پهنه S ياگر مساحت پهنه -1

 

 ها ممنوع است.با ساير پهنه G يتجميع قطعات در پهنه

 تثبيت شده است. Sملاک عمل،  يتثبيت شده، پهنه S ياي در پهنههر قطعه با قطعه در صورت تجميع تبصره:

تراکم تشويقي بدون پرداخت  يمترمربع، اعطا 5000در صورت تجميع قطعات مالکيت با کاربري مسکوني حداکثر تا -5-2-6

 :استمجاز  20ماره جدول شهاي اعلام شده مطابق درصد( براساس مساحت80هزينه، نسبت به تراکم پايه )
 

 شونده های تجمیع: تراكم ساختمانی تشویقی قابل واگذاری به پلاک20شماره  جدول

 تراكم تشویقی بر اساس تراكم مجاز مساحت قطعات پس از تجمیع

 تا حداکثر يک طبقه قابل واگذاري درصد تراکم10 مربوطه يحداقل مساحت ساخت تا حداقل مساحت کدپهنه

 تا حداکثر يک طبقه قابل واگذاريدرصد تراکم  20 مربوطه يمساحت کدپهنهکمتر از دو برابر حد يک برابر و 

 تا حداکثر يک طبقه قابل واگذاري درصد تراکم 40 مربوطه يمساحت کدپهنهدو برابر و کمتر از سه برابر 

 طبقه دوحداکثر تا  قابل واگذاريدرصد تراکم  60 مربوطه يمساحت کدپهنهسه برابر و بيشتر از 

 

 ملاک عمل است. Mو   Rهاي براي کدپهنه 18جدول شماره: 1 تبصره

توسط کميسيون  دمترمربع باي 5000هاي تجميع شده با مساحت بيشتر از تراکم تشويقي در محدوده يميزان و چگونگي اعطا :2 تبصره

 و به تصويب برسد.شده تعيين  5ماده

 گيرد.به قطعات مالکيت حاصل از تجميع تعلق نمي: اخذ عوارض ارزش افزوده 3تبصره 

در خصوص قطعات مالکيت حاصل از تجميع مطابق ضوابط جاري و  درصد 80 يپايهتراکم عوارض احداث بنا در حد  ياسبهمح: 4تبصره 

 ملاک عمل شهرداري به قوت خود باقي است.

و  گيردميصورت پلاک مورد نظر  يکدپهنه ضوابط يبا رعايت کليه (20مندرج در جدول شماره) قابل واگذاري تراکم تشويقي :5 تبصره

 فضاي باز و... الزامي است. يمين پارکينگ، سرانهأت
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چه به منظور ساخت مجتمع و يا با هدف  ،هاي متفاوت با يکديگرهاي مجاور گذرها با عرضدر صورت تجميع پلاک-6-2-6

 هاپلاک از هر يک يي براي اولين بار پس از تجميع براساس شرايط اوليهعوارض پروانه ساختمان يتفکيک مجدد، محاسبه

 هاي اضافي خودداري گردد.قبل از تجميع صورت گرفته تا از تحميل هزينه

ييد اداره کل ميراث فرهنگي، أبه ت بايدها هرگونه تجميع پلاک بندرانزليتاريخي شهر  يمصوب منطقه يدر محدوده -7-2-6

 گردشگري استان برسد. صنايع دستي و

مترمربع با لحاظ  50احداث يک واحد تجاري با مساحت حداکثر  23-1-5بند  داراي شرايطدر صورت تجميع دو پلاک  -8-2-6

 ساير ضوابط مندرج در بند مذکور بلامانع است.

 

 تفکیک -3-6

ي هرگونه افراز و تفکيک در محدوده و مجلس شوراي اسلامي مبنا 28/1/1390قانون شهرداري  101قانون اصلاح ماده -1-3-6

  شود.حريم شهرمحسوب مي

نظام  يتر بايد توسط اشخاص حقيقي يا حقوقي داراي پروانهشمترمربع و بي 1000تفکيک اراضي قطعات با سطح  -2-3-6

بندي طرح ررات گذرمق صلاح پس از انطباق آن با ضوابط وو يا مهندسين ذي شهرسازي بندرانزليساختمان در مهندسي 

ها لازم براي اجراي اين دسته ازتفکيکيارائه گردد. اسناد و املاک ثبت  يشهرداري به اداره يييديهتفصيلي و اخذ تأ

 درج در اسناد طرح تفصيلي به دبيرخانه ارسال شود. است يک نسخه از پيشنهاد تفکيکي براي بررسي و

ساً زير نظر أد يا آن که رنسازي را به شهرداري پرداخت نمايي آمادهنهمترمربع بايد هزي 2000مالکين اراضي بيش از تبصره: 

اسلامي شهر قابل اجرا سازي اقدام نمايد. جزئيات اين بند پس از پيشنهاد شهرداري و تصويب شوراي شهرداري نسبت به آماده

 خواهد بود.

 است.و تصويب آن  5کميسيون مادهمترمربع نيازمند طرح در  2000تر از ي تفکيکي قطعات بزرگنقشه -3-3-6

هاي خدمات عمومي : سطوح خدمات به دست آمده حاصل از اجراي مفاد اين بند فوق صرفاً جهت اختصاص يافتن به کاربري1 تبصره

 خواهد بود. 21مقادير مندرج در جدول شمارهبراساس 

 

يابد فضاي بازي کودکان و فضاي سبز اختصاص مي به مترمربع صرفاً 5000 کمتر ازهاي سهم خدماتي به دست آمده در تفکيک: 2تبصره 

هاي فضاي علاوه بر کاربري 19شماره جدول سطوح خدماتي به دست آمده طبقمترمربع  5000 اراضي با مساحت بيش ازهاي و در تفکيکي

 يابد.منطقه اختصاص ميآن هاي هاي درماني يا فرهنگي براساس کمبود سرانهسبز، آموزشي و ورزشي براساس جدول مذکور به کاربري

هاي در صورت اعلام عدم نياز دستگاه مترمربع باشد. 75ر از ي مالکيت، کمتي قطعهبه هنگام تعريض گذرها، اگر باقيمانده -4-3-6

ي مالکيت بوده و يا امکان واگذاري آن ي قطعهشهرداري موظف به خريداري باقيماندهرسان )آب، برق، گاز و ...(، خدمات

 اراضی های تفکیکی در طرحهای خدماتسهم و نوع هریک از كاربری: 21جدول شماره 

 درصدسهم به  نوع کاربري

 45 فضاي سبز

 25 آموزشي

 20 ورزشي

 5 درماني

 5 فرهنگي

 100 جمع
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-4اشاره شده در بند در هر صورت رعايت مُر قانون ). داردي ياد شده را به مالکين مجاور قطعه به شرط تجميع با قطعه

 ضوابط عمومي( الزامي است. 6

اين پيشنهاد به  برابر عرض آن بيشتر باشد. دودر تفکيک اراضي با کاربري مسکوني طول هيچ يک از قطعات نبايد از -5-3-6

 هاي مجاور است.پلاکي ساختِ تودهمتري از سانتي 150ي حداقليمنظور ايجاد فاصله

در جهت شمال ـ جنوب  بندرانزليگيري استقرار پلاک متناسب با شرايط اقليمي شهر الکيت، جهتم يدر تفکيک قطعه-6-3-6

 لزامي است.ادرجه( 15) حداکثر تا ميزان يا شمال غربي ـ جنوب شرقي 

توصيه جواري و طول يکسان و برابر با قطعات مالکيت موجود و تفکيکي مجاور در تفکيک قطعات مالکيت رعايت هم-7-3-6

 . شودمي

 از نظر عرض معابر، پخ و ... صورت گيرد. تفصيليتفکيک قطعات مالکيت بايد با رعايت ضوابط پيشنهادي طرح -8-3-6

( يا شکل Uصورت مستطيل، مربع و براي احداث ساختمان با الگوي سطح اشغال سه طرفه )ه تفکيک قطعات مالکيت ب-9-3-6

وضعيت استقرار بناهاي با رعايت شکل( و مانند آن  Hزي( يا )يا چهارطرف ساخت )حياط مرک( شکل Lدو طرفه )

 و ساير ضوابط و مقررات شهرسازي، ساختماني و معماري طرح بلامانع است. جوارهم

 ها با رعايت ضوابط بلامانع است.تجميع و تفکيک مجدد پلاک-10-3-6

 ه در تصرف يکديگرند، بلامانع است.ها، به منظور اصلاح حدود ثبتي کزمان پلاکتفکيک و تجميع هم-11-3-6

 تفکيک باغ ـ آپارتمان تحت هر شرايطي ممنوع است. -12-3-6

 تفکيک عرصه واحدهاي تجاري موجود ممنوع است. -13-3-6

 دانگ مالکيت مستثني است.شرط ياد شده در بازار تاريخي شهر و بافت تاريخي مصوب در صورت وجود سند ششتبصره: 

 
 تجمیع و تفکیک مجدد برای اصلاح نظام ارضی موجود: 1تصویر شماره 

 

مصوب ميراث فرهنگي منوط به اخذ مجوز از اداره  2و  1قطعات مالکيت واقع در حريم درجه يهرگونه تفکيک عرصه -14-3-6

 است. گزارشکل ميراث فرهنگي و رعايت ضوابط تفکيک در اين 

موجود در فضاها و محورهاي حساس و مهم شهري شامل طرفين محور بحرالعلوم هرگونه تفکيک عرصه و اعيان واحدهاي تجاري  تبصره:

عرصه ي ه(، محدودميدان فرهنگ تا ميدان شهرداري)حدفاصل  هاي امام خمينيو طرفين محور)حدفاصل ميدان شهرداري تا سبزه ميدان( 

 و حريم بازار تاريخي شهر و پيرامون سبزه ميدان ممنوع است.

 قطعات ممنوع است.  يدر کليهو اعيان تفکيک عرصه  هاي زرجوب و گوهررودي حريم حفاظتي رودخانهدهدر محدو -15-3-6

در ها وساز در آنفکيک اراضي به طور کلي بايد به ترتيبي باشد که موجب از بين رفتن درختان نگردد و ساختت -16-3-6

 پذير گردد.کيفيت مطلوب امکان

 هاي در حال توسعه )غيرقديمي( بايد داراي دسترسي سواره باشد.وني در بافتمسک هايي قطعهکليه -17-3-6
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احداث شده، در صورت انطباق  گزارشهايي که طبق ضوابط و مقررات اين تفکيک اعيان ساختمان هاپهنه يدر کليه -18-3-6

گواهي پايان کار شهرداري ممنوع با گواهي پايان کار صادره از شهرداري مجاز بوده و هرگونه تفکيک اعياني مغاير با 

 است.

 شود.هاي اجرايي( مشمول حد نصاب ضوابط تفکيک نميتفکيک قهري )ناشي از عبور گذر و يا طرح -19-3-6

 :ها، مطابق جداول زير استها بر اساس کدپهنهحدنصاب مجاز پلاک -20-3-6

 هاپهنهها بر اساس كدپلاک تفکیک : حدنصاب مجاز22جداول شماره 
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 دهد.ها )مقياس( را نشان ميي عملکرد قطعهندرانزلي ممنوع است و ارقام يادشده صرفاً نحوهدر شهر ب Gي هاي با کدپهنهتفکيک قطعه

 قانون زمين شهري 14طبق دستورالعمل ماده  -*

 اندازیحریم سایه -4-6

در آن  هويژهاندازي باندازي شده است. ضوابط سايهتوجه جدي به مبحث سايه بندرانزليندي اراضي طرح تفصيلي شهر بدر پهنه

دسته از قطعات مالکيت که خواهان استفاده از تراکم ساختماني بيش از طرح تفصيلي و يا تعداد طبقات بيشتر هستند بايد رعايت 

 و مانند آن نيست. 5شود و عدول از آن به هيچ روي قابل طرح در کميسيون ماده



Naqsh,e  Jahan-Pars Consultants
 ضوابط و مقررات ساختمانی و شهرسازی

 انزلیطرح تفصیلی شهر بندر
 

جنوبي -درجه است که يک ساختمان با کشيدگي شمالي 45بش حداکثر طول مجاز ايجاد سايه با زاويه تااندازي حريم سايه -1-4-6

ي مسکوني )عمدتاً طبقه اول( در ترين طبقهاي که پنجره پايينکند. به گونهجوار ضلع شمال خود ايجاد ميبراي پلاک هم

درصد طول  60ماه هر سال قرار گيرد. اين ميزان به صورت عام  ضلع شمال در تابش مستقيم نور خورشيد در ابتداي دي

 شود.پلاک واقع در ضلع شمال تعيين مي

درصد طول قابل محاسبه نباشد،  60هاي واقع در ضلع شمال در صورتي که داراي شکل هندسي نامنظم بوده و ميانگين در پلاک تبصره:

در تابش آفتاب قرار گيرد.  طبقه اول ساختمان شمالي يدرصد طول به نحوي محاسبه گردد که پنجره 60اندازي بدون رعايت حريم سايه

 جوار شمالي الزامي است.اندازي بر روي پلاک همبراي احداث بنا در يک قطعه مالکيت رعايت ضوابط سايه

شود، به استثناء بناهايي که در مجاورت يک قطعه مالکيت احداث مي ياندازي در مورد کليهعايت ضوابط مربوط به سايهر -2-4-6

 ها الزامي است.هاي ذيل آنو تبصره 7-4-6، 6-4-6، 5-4-6 ،4-4-6، 3-4-6بندهاي

دانگ يا ساختمان قديمي و شش داراي اسناد مالکيت رسمي مجاز جهت احداث بنا براي قطعات مالکيت يارتفاع پايه -3-4-6

، ارتفاع مجاز سطح اشغال مجاز با کاربري مسکوني مشروط به رعايت يا تفکيکي مصوب1382تفکيکي مربوط به قبل از سال 

متر( بدون الزام  5/10)دو طبقه روي پيلوت به ميزان  بندرانزليشهر  طرح تفصيلي مصوبکد ارتفاعي  ساختمان و رعايت

 .است هاي ذيل بلامانعطول پلاک شمالي و با رعايت مفاد تبصره درصد40رعايت 

 يارزش تاريخي و معماري )ثبت شده يا نشده( و همچنين کليهها و بناهاي واجد قطعات مالکيت واقع در حرائم محوطه يکليه:1تبصره 

مندرج در بند فوق  يفاقد حرائم از ضابطه )ثبت شده يا نشده( ها و بناهاي واجد ارزش تاريخي و معماريجوار محوطهقطعات مالکيت هم

 .است زارشگمستثني بوده و تابع ضوابط و مقررات اداره کل ميراث فرهنگي و ضوابط مندرج در همين 

 
 اندازیشمالی )در به حیاط( با حریم سایهنشینی در قطعات مالکیت جنوب پلاکی عقب: نحوه2تصویر شماره 

 

شمالي )در به حياط( امکان افزايش ارتفاع تا کد ارتفاعي مصوب طرح تفصيلي )ارتفاع هاي صرفاً در قطعات مالکيت جنوب پلاک: 2تبصره 

متري از بر  4 يو الزاماً با رعايت حداقل فاصله و بدون احداث پخدرجه  90 يجراي صرفاً يک شکست با زاويهمجاز ساختمان( مشروط به ا

 .استمجاز  2متر نگردد مطابق تصوير شماره 3نشيني شده کمتر از عقب يقطعه مالکيت و در صورتي که عمق کل ساخت بنا از لبه

نشيني شده و احداث بازشو در آن مشروط به لي )در به حياط( استفاده از فضاي عقبشماهاي در قطعات مالکيت جنوب پلاک: 3تبصره 

 75/1نشيني شده و در صورت احداث ديوار با مصالح بنايي تا ارتفاع عقب يشمالي قطعه مالکيت تا لبه يمتري از لبه 6داشتن حداقل عمق 

 (3مجاز است. )تصوير شمارهمتر 

ف با مصالح بنايي، سقف سبک و سايبان به منظور پوشاندن سقف فضاي مذکور ممنوع است. همچنين در در اين حالت احداث هرگونه سق

 يلبه يمتر باشد و يا فاصله 3نشيني شده کمتر از نشيني شده )حدفاصل ديوار با مصالح بنايي تا لبه عقبصورتي که عمق فضاي عقب

نشيني شده ممنوع عقب يجدارهر متر باشد احداث هرگونه بازشو به صورت درب د 4نشيني شده حداقل عقب يشمالي قطعه مالکيت تا لبه
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متر با مصالح بنايي رفع  75/1که تا ارتفاع نشيني شده مشروط به اينعقب ياست اما احداث سطوح نورگيري به صورت پنجره در جداره

مات اجرا گردد  يدرجه به سمت بيرون با شيشه 45 يدود با زاويهمح يمتر به بالا پنجره به صورت بازشو 75/1مشرفيت گردد و از ارتفاع 

استخري با رعايت ضوابط  يدر اين حالت جهت دسترسي موقت و اضطراري به فضاي مذکور استفاده از پله. (3باشد. )تصوير شمارهمجاز مي

 ايمني بلامانع است.

مالکيت شمالي ـ جنوبي عرض گذر مذکور به ارتفاع به دست آمده براي قطعه  دودر صورت وجود گذر شرقي ـ غربي در حدفاصل : 4تبصره

، مشروط به آن که از کد ارتفاعي مصوب طرح بازنگري بيشتر نباشد. در اين حالت ايجاد هرگونه شکست گرددقطعه مالکيت جنوبي اضافه مي

طرح و همچنين ضوابط و مقررات شهرسازي  مصوب رتفاعيکد ا تاارتفاع نشيني در طبقات فوقاني قطعات مالکيت به منظور افزايش يا عقب

 است.طرح تفصيلي ممنوع و ساختماني 

 
حیاط خلوت  -اندازیبا رعایت حریم سایه های شمالی )در به حیاط(نشینی در قطعات مالکیت جنوبِ پلاکعقب ی: نحوه3تصویر شماره 

 سراسری

 

 
اندازی بدون حیاط با رعایت حریم سایه های شمالی )در به حیاط(کیت جنوبِ پلاکنشینی در قطعات مالعقب ی: نحوه4تصویر شماره 

 خلوت سراسری

 

ارتفاع  يشمالي مربوطه داراي اختلاف ارتفاع باشد، مبناي محاسبه يهنگامي که يک قطعه مالکيت جنوبي با دسترسي قطعه:  5تبصره 

 مزبور خواهد بود. تمالکي ههاي دو قطعمجاز، متوسط اختلاف ارتفاع دسترسي

د و يا تفکيک فيزيکي غيرمجاز بوده ندر مواردي که قطعات شمالي، تفکيک غيرمجاز خلاف ضوابط مصوب انجام داده باش -4-4-6

باشند، در تعيين ارتفاع پلاک جنوبي،  100ماده اءتفکيکي باشد و يا داراي آر يدانگ براي هر قطعهو فاقد سند مالکيت شش

مالکيت قبل از تفکيک مشروط بر آن که از ضوابط  يپلاک شمالي مطابق ابعاد مندرج در سند اوليه ييهطول اول درصد40

 ملاک عمل است. ،تجاوز نکند طرحمربوط به کد ارتفاعي مصوب 

متر  2احداث بنا شده باشد و يا عمق حياط پلاک شمالي کمتر از  درصد100هايي که سمت شمال آن به صورت پلاک -5-4-6

اندازي الزامي باشد رعايت حريم سايه 100و يا داراي آراء ماده1382شد و پلاک شمالي داراي قدمت ساختمان بعد از سال با
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رعايت گردد و حداکثر ارتفاع مجاز برابر با کد هاي رديف دوم پلاکدرجه نسبت به  45اندازي حريم سايه دو باي يستن

 ضوابط و مقررات ارتفاعي و احداث بنا(است. )با رعايت  تفصيليارتفاعي مصوب طرح 

 ـغربي داراي اسناد مالکيت رسمي ششها پلاک يا پلاکقطعات مالکيتي که سمت شمال آن -6-4-6 دانگ يا ساختمان هاي شرقي 

ها در مجاورت با يا تفکيکي مصوب با کاربري مسکوني باشد و ساخت آن 1382قديمي و تفکيکي مربوط به قبل از سال 

متر(  5/10مجاز ساختمان دو طبقه روي پيلوت )ارتفاع  ،زاد قطعات مالکيت شرقي ـ غربي مذکور واقع شده باشدفضاي آ

درصد قطعات شرقي ـ غربي )ساخت مجاز(  60در مجاور سطح اشغال  است. در صورتي که ساخت قطعات مالکيت مذکور

 گزارشبا رعايت ساير ضوابط و مقررات مندرج در همين  واقع شده باشد حداکثر ارتفاع تا کد ارتفاعي مصوب طرح تفصيلي و

 بلامانع است.

در صورتي که سطح اشغال )ساخت مجاز بنا( قطعات مذکور مجاور فضاي آزاد و سطح اشغال مجاز قطعات شرقي ـ غربي به صورت  :1تبصره 

 (6گردد. )تصوير شمارهمال ميم واقع شود ارتفاع هر قسمت به صورت جداگانه و مطابق با بند فوق محاسبه و اعأتو

 الذکر الزامي است.در خصوص قطعات مالکيت مشمول بند فوق 3-4-6ذيل بند  3و  2هاي رعايت مفاد تبصره :2تبصره 

مبني بر جريمه و تخريب و  100هاي شرقي ـ غربي داراي آراء مادهها پلاک يا پلاکقطعات مالکيتي که سمت شمال آن -7-4-6

تفکيکي باشد  يدانگ براي هر قطعهرمجاز و خلاف ضوابط مصوب باشد و يا فاقد سند رسمي مالکيت ششداراي تفکيک غي

هاي رديف دوم و رعايت ساير ضوابط و مقررات اندازي پلاکارتفاع مجاز ساختمان پلاک جنوبي مشروط به رعايت سايه

 .استصوب طرح تفصيلي مجاز از جمله حدنصاب تفکيک برابر با کد ارتفاعي م گزارشمندرج در همين 

 گردد.اندازي محسوب ميارتفاع سايه ءسيسات ساختمان جزأ، دستگاه پله و تبامها جان پناه ساختمان يدر کليه -8-4-6

در صورتي که در مجاورت شمالي يک قطعه مالکيت چندين مالکيت و گذر با ابعاد و مشخصات متفاوت وجود داشته باشد،  -9-4-6

 ( 11)تصوير شماره گردد.ميها مستقلاً محاسبه و اعمال جواريپلاک جنوبي به تفکيک در هر قسمت از هم ارتفاع مجاز

متر رعايت  20/3متر و ارتفاع کف تا کف طبقات مسکوني  60/2و حداکثر آن  40/2حداقل ارتفاع کف تا زير سقف پيلوت  -10-4-6

 گردد.

  
 جنوبی به هنگام مجاورت آن با بیش از یک پلاک ی تعیین ارتفاع پلاک: نحوه5ه تصویر شمار 
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 غربی -های شرقیکهای مالکیت در مجاورت پلای ارتفاع قطعهی محاسبه: نحوه6تصویر شماره 

 و مشرفیت ساختماناستقرار -5-6

به  شوندحداث ميبناهايي که در مجاورت يک قطعه مالکيت ا يرعايت ضوابط حريم اشراف بنا و مشرفيت در مورد کليه -1-5-6

  است. الزامي 3-5-6استثناء موارد مطرح شده در بند 

ي سطح اشغال محدودهطرح تفصيلي و با رعايت ارتفاع مجاز ساختمان، در  تا کد ارتفاعي مصوبمحل استقرار بناي جديد  -2-5-6

 90يبا يک شکست با زاويهخ درجه و بدون احداث پ 45 يدر طبقات تحت زاويهآمدگي متر پيش 2/1 يبه اضافهمجاز 

همکف و مطابق ضوابط و مقررات  يبخش شمالي قطعه مالکيت و با رعايت سطح اشغال تعيين شده در طبقه دردرجه 

 .استمجاز  گزارشارتفاعي و احداث بنا و ساير ضوابط و مقررات مندرج در همين 

همين  15-5-6و  14-5-6ي بوده و تابع ضوابط مندرج در بندهاي مستثن الذکرقطعات مالکيت شرقي ـ غربي از مفاد بند فوق :تبصره

 .هستندهاي ذيل آن و تبصره گزارش

و يا  1382دانگ يا ساختمان قديمي و تفکيکي مربوط به قبل از سال قطعات مالکيت داراي اسناد مالکيت رسمي شش-3-5-6

توانند بدون رعايت حريم اشراف و لزوماً با رفع و داراي حداقل حدنصاب مجاز تفکيک مي 5تفکيکي مصوب کميسيون ماده

درصد مساحت خالص عرصه و در بخش شمالي قطعه مالکيت و با رعايت  60ديد نسبت به مجاورين در حداکثر مشرفيت 

همکف و مطابق ضوابط و مقررات ارتفاعي و احداث بنا و ساير ضوابط و مقررات مندرج  يسطح اشغال تعيين شده در طبقه

اشغال مجاز عرصه و در بخش شمالي سطح  حد در بايداحداث بنا نمايند. در اين حالت احداث بنا مي گزارشمين در ه

 اجرا گردد. 7قطعه مالکيت صرفاً با يک شکست مطابق تصوير شماره

 
 ی استقرار سطح اشغال: نحوه7تصویر شماره 
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ها، بالکن و غيره( نسبت به کليه قطعات پنجره) هاشوها و گشودگيتحت هر شرايطي رفع مشرفيت ديد و رويت از تمامي باز -4-5-6

کليه براي  گزارشهاي عمومي مطابق کليه ضوابط و مقررات مندرج در همين و عرصهمالکيت مجاور و پيراموني، گذرها

 الزامي است.هاي شهر قطعات مالکيت و ساختمان

از ضابطه  استها مشرف به فضاي آزاد )حياط( واقع در ضلع جنوبي ساخت آنهاي قطعات مالکيت شمالي ـ جنوبي که پنجره :1 تبصره

به فضاي آزاد )حياط( مجاورين  ها و کليه بازشوهاي مشرفها بالکنها، پنجرهاست رفع مشرفت در کليه گشودگيفوق مستثني است. بديهي 

 ر با مصالح بنايي از کف تمام شده پوشيده و رفع مشرفيت گردد.مت 75/1تا ارتفاع  ددر اضلاع غربي و شرقي الزامي است. در اين حالت باي

در قطعات مالکيت شمالي ـ جنوبي داراي واحدهاي آپارتماني در صورت استفاده از فضاي آزاد )حياط اصلي( واقع شده در بين  :2 تبصره

حدهاي آپارتماني در ساير جهات )شرقي و يک واحد يا واحدهاي طبقات، رفع مشرفيت ديد به جز در ضلع جنوبي مشرف به حياط در وا

 غربي( الزامي است.

پس از اخذ تأييديه اداره کل ميراث فرهنگي تا حريم بناهاي تاريخي واجد ارزش و ثبت شده، محل استقرار بنا در محدودة  -5-5-6

 .استمشمول ضوابط خاص زمان ابلاغ طرح ويژه بافت تاريخي 

باشند ضوابط و مقررات  5سازي و تفکيکي از کميسيون ماده هاي مصوب آمادهکه داراي طرح هايييا محدوده هادر بافت -6-5-6

 ملاک عمل خواهد بود. همربوط به سطح اشغال براساس ضوابط مصوب طرح مربوط

سطح وده متر در محد 5/3ضروري است استقرار بنا در طبقات فوقاني و اصولًا احداث هر نوع ساختمان در ارتفاع بيش از  -7-5-6

 با رعايت سطح زير بناي مجاز صورت گيرد. و نه بيش از آن بخش شمالي قطعه مالکيت اشغال مجاز

ميانگين سطح اشغال مجاز براساس با رعايت در مواردي که قطعه مالکيت داراي ابعاد مختلف و اشکال هندسي نامنظم باشد  -8-5-6

 گردد.پلاک محاسبه مي طول

متر با  5/3هايي به غير از شمال پلاک مشروط به رعايت سطح اشغال مجاز پلاک صرفاً تا ارتفاع قسمتاستقرار بنا در  -9-5-6

 (4-5-6)به جز بند  رعايت ساير ضوابط و مقررات بلامانع است.

جوار ضمن اهاي همتواند با نظر اداره کل ميراث فرهنگي و در هماهنگي با بنمتر مي 5/3تاريخي ارتفاع  يمنطقه يه: در محدود1تبصره 

 متر افزايش يابد.  7/5حداکثر تا جواري اندازي و همرعايت ضوابط مشرفيت، سايه

تواند با استفاده از اندازي و رعايت سطح اشغال مجاز و ساير ضوابط و مقررات، استقرار بنا ميدر صورت رعايت مشرفيت و سايه :2تبصره 

 باغچه( انجام پذيرد.حياط محصور )به صورت حياط مرکزي و گودال 

  
 غربی-های نوساز با بافت غالب شرقیی استقرار بناهای جدید در محوطه: نحوه8تصویر شماره
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مجراهاي  يمنوع است. تعبيههمکف( در فضاي آزاد قطعه مالکيت و حريم معابر م يزيرزمين )سطح زيرين طبقه رويپيش -10-5-6

 قطعه مالکيت با اخذ مجوز از شهرداري مجاز است. زيرزمين صرفاً در حد يو تهويهنورگيري 

 . استسمت غرب پلاک  سطح اشغال مجاز در غربي در حد –شرقي محل استقرار بناي جديد در قطعات مالکيت -11-5-6

ت در موارد خاص استقرار بناي جديد در سمت شرق قطعات مالکيت شرقي ـ غربي با توجه به وضعيت سطح اشغال مجاز )ساخ تبصره:

 .استييد شهرداري مجاز أبا نظر و ت گزارشمجاز( قطعات مالکيت پيراموني و ساير ضوابط و مقررات مندرج در همين 

نوساز با بافت غالب شرقي ـ غربي در دو طرف يک گذر شمالي ـ جنوبي استقرار بنا مطابق  يدر صورت قرارگيري محوطه -12-5-6

 .است 8تصوير شماره

مبني بر تخريب يا جريمه،  100دانگ و فاقد آراء مادهکيت شرقي ـ غربي داراي اسناد مالکيت رسمي ششدر قطعات مال -13-5-6

يا تفکيکي مصوب با کاربري مسکوني مشروط به رعايت  1382قديمي و تفکيکي مربوط به قبل از سال  هاييا ساختمان

متر  5/10، ارتفاع مجاز ساختمان برابر با 3-5-6بند  1حدنصاب تفکيک، کد ارتفاعي مصوب طرح تفصيلي، و رعايت تبصره 

 .استسطح اشغال مجاز در سمت غرب پلاک  يدر محدوده)دو طبقه روي پيلوت( است و محل استقرار بنا 

درصد ساخت مجاز قطعات مجاور واقع شود  60احداث بنا متصل به سطح اشغال  در قطعات مالکيت شرقي ـ غربي در صورتي که :1تبصره 

ف به فضاي باز قطعات مالکيت مجاور نباشد حداکثر ارتفاع، معادل کد ارتفاعي طرح تفصيلي با رعايت ضوابط و مقررات ارتفاعي و و مشر

 .احداث بنا و حداکثر در امتداد ساخت پلاک مجاور بلامانع است

در حدفاصل فضاي باز قطعه مالکيت  در قطعات مالکيت شرقي ـ غربي در صورتي که ساخت )سطح اشغال( بناي شرقي ـ غربي :2تبصره 

( و حداکثر قطعات مجاور )ساخت مجاز مجاورين درصد 60جوار قرار گيرد احداث بنا در امتداد سطح اشغال مجاز هاي هممذکور و مالکيت

 (9تا کد ارتفاعي مصوب طرح تفصيلي با رعايت ضوابط و مقررات ارتفاعي مجاز است. )تصوير شماره

ت مالکيت شرقي ـ غربي تحت هر شرايطي رفع مشرفيت هر نوع بازشو و گشودگي )پنجره، بالکن و ..( نسبت به فضاي در قطعا :3تبصره 

 ذيل آن الزامي است. يو تبصره 25-4-6آزاد )حياط( قطعات مالکيت مجاور الزامي است. در اين صورت رفع مشرفيت ديد مطابق مفاد بند 

درصد  60بالکن در حد اد بر سطح اشغال مجاز قطعات مالکيت شرقي ـ غربي ممنوع است. احداث زدگي مازاحداث هر نوع پيش :4تبصره 

 است. بلامانعسطح اشغال مجاز با رفع مشرفيت نسبت به فضاي آزاد قطعات مالکيت مجاور 

 
 غربی-ی استقرار بنا در قطعات شرقینحوه :9تصاویر شماره 

 

مبني بر تخريب و جريمه يا تفکيکي غيرمجاز و خلاف ضوابط مصوب  100ماده ءراي آراغربي دا -در قطعات مالکيت شرقي -14-5-6

، حداکثر ارتفاع مجاز ساختمان مشروط به 1382دانگ و ساخت مربوط به بعد از سال و فاقد اسناد مالکيت رسمي شش
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ر )دو طبقه روي پيلوت( با مت 50/10رعايت حدنصاب تفکيک و کد ارتفاعي طرح تفصيلي، ارتفاع مجاز ساختمان حداکثر 

 .ي سطح اشغال مجاز در سمت غرب پلاک استدهودر محدرفع مشرفيت است و محل استقرار 

ي ه)ثبت شده يا نشده( و همچنين کليها و بناهاي واجد ارزش تاريخي و معماري قطعات مالکيت واقع در حرائم محوطه يکليه :1تبصره 

مندرج در بند فوق  يناهاي واجد ارزش تاريخي و معماري )ثبت شده يا نشده( فاقد حرائم از ضابطهها و بجوار محوطهقطعات مالکيت هم

 .است گزارشمستثني بوده و تابع ضوابط و مقررات اداره کل ميراث فرهنگي و ضوابط مندرج در همين 

 الذکر الزامي است.فوقبند در خصوص قطعات مالکيت مشمول  13-4-6ذيل بند  4و  3هاي رعايت مفاد تبصره :2تبصره 

دانگ بودن سند مالکيت رسمي شش مترمربع و کمتر از آن مشروط به دارا 100در خصوص قطعات مالکيت با مساحت  -6-5-15

 50/10سطح اشغال و حداکثر با ارتفاع  درصد80احداث بنا به صورت  هاي عمراني مصوبو ايجاد شده در اثر اجراي طرح

 لوت( مجاز است.متر )دو طبقه روي پي

با استفاده از نرده، گياه و غيره به نحوي محصور گردد که از گذرهاي مجاور،  بايدفضاي آزاد ادارات دولتي و بناهاي عمومي  -16-5-6

 (5يت باشد. )به جز موارد خاص با نظر و تصويب کميسيون مادهرؤفضاهاي مزبور قابل

تفريحي و تفرجي  -درماني -ورزشي -فرهنگي -)آموزشي و آموزش عاليعمومي در قطعات مالکيت داراي کاربري خدمات  -17-5-6

 د، بايمتر از گذر اصلي 30ا عمق بيش از مترمربع به بالا و ب 1500سيسات و تجهيزات شهري با مساحت أو تو مانند آن( 

 .گرددي آزاد آن ميمتر از گذر اصلي صورت گيرد. اين امر شامل خود بنا و يا حصار فضا 3عقب نشيني به ميزان 

 به صورت کامل ساخته شود. دميادين باي يصورت گيرد و بدنه بايدنشيني فوق در مورد قطعات مالکيت واقع در جوار ميادين نعقب تبصره:

 صلاح رسيده باشد.که براي موقعيت طرح، مطالعات طراحي شهري تهيه و تصويب مراجع ذيمگر آن

 يخط بدنهمتر از بر  5حداقل  بايدهاي زرجوب و گوهررود رودخانهالکيت واقع در مجاورت محور قطعات م يبناهاي کليه -18-5-6

 .داشته باشندنشيني عقبصورت فضاي باز در اختيار مالک ه مصوب ب

( در 5هاي مصوب کميسيون مادنما و فضاي سبز )در چارچوب طرحاختصاص سطح رها شده در بر قطعات مالکيت مذکور به آب :1تبصره 

 .است مالک الزامياختيار 

 گردد. قطعه مالکيت محسوب مي بازجزء فضاي هاي يادشده مجاورت رودخانهفضاي رها شده در قطعات مالکيت واقع در  :2تبصره 

 .يست: احداث بنا در سطح زيرين فضاي باز رها شده در اختيار مالک مجاز ن3تبصره 

هاي محلي که داراي پارک به جزهاي موجود تملک و احداث شده )موجود و پارک نورگيري بناهاي مختلف از گذرهاي -19-5-6

 و ميادين عمومي بلامانع است. )با رعايت حقوق مالکانه(شرايط خاص باشند( 

و عدم خارج از حد مالکيت هاي موجود )تملک و احداث شده( در صورت عدم احداث هرگونه بالکن نورگيري از پارک :1تبصره 

 پذير خواهد بود.رگونه درب ورودي پياده و سواره به پارک با نظر شهرداري امکانايجاد ه

هاي پيشنهادي )غير موجود( تا قبل از احداث و پنجره نسبت به گذرهاي دسترسي و فضاهاي سبز و پارک نورگيري و احداث در :2تبصره 

 ييد شهرداري است.أها منوط به تو اجراي آن

مشرف به مالکيت مجاور ايجاد و احداث  يتوان هيچ نوع بازشو و گشودگي و پنجرهسطوح خارجي بنا نميدر هيچ يک از  -20-5-6

 نمود. 

در نشيني نمود. متر در طبقات عقب 2با ايجاد حياط خلوت از حد مالکيت مجاور به ميزان حداقل  بايددر صورت نياز به نورگيري  :1 تبصره

صفر قطعه مالکيت تا حدنهايي ارتفاع پلاک الزامي است.  -پلاک مجاور با مصالح بنايي از کد صفر اين حالت پوشاندن حدفاصل نورگير و

 (10)تصوير شماره
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 8ي ها گذري نباشد حداقل با فاصلهاحداث بازشو و نورگيري از دو ضلع شرقي و غربي و همچنين شمالي ساختمان، که بين آن: 2تبصره 

براي ساختمان  100متري( مشروط به رعايت سطح اشغال مجاز و عدم اعمال ماده 8مانع است. اين فاصله )متر تا بازشوي ساختمان مجاور بلا

 مجاور است. 

مشترک فضاهاي اصلي واحد يا واحدهاي مسکوني مستقل از يک فضاي نورگيري )حياط خلوت،  يدر صورت استفاده -21-5-6

هاي پنجره يفاصله و روبروي يکديگر واقع شوند بايدها نطبقات، پنجرهپاسيو و ...( واقع شده در بين يک واحد يا واحدهاي 

توان ، مياز کف 75/1با مصالح بنايي و از ارتفاع  75/1تا ارتفاع  صورت اين در غيرمتر باشد  4کمتر از  بايدمقابل يکديگر ن

)تصوير  .تعبيه کرديت ؤغيرقابل ر و هامات و مصالح غيرشفاف درون آن يو با استفاده از شيشهپنجره به صورت بازشو 

 (11شماره

 

معابر شرقي ـ غربي با عرض  هاي مشرف و واقع در جنوبهاي ساختمانها و بالکنبازشوي تراس يالزامي است کليه -22-5-6

وح سط يمتر، کليه 20قطعات مالکيت واقع در طرفين معابر شمالي ـ جنوبي با عرض کمتر از  يمتر و کليه 24کمتر از 

تا ارتفاع  بايدمتر از کف تمام شده رفع مشرفيت گردد. در اين حالت الزاماً  75/1و ...( تا ارتفاع ها نورگيري و تهويه )پنجره

متر به صورت  75/1تا  40/1متر با استفاده از مصالح بنايي از کف تمام شده تا زير قاب پنجره پوشيده شده و از ارتفاع  40/1

 بايدمتر الزاماً  75/1تا  40/1مات رفع مشرفيت گردد. در اين صورت حدفاصل ارتفاع  يبازشو با شيشهثابت و غير  يپنجره

اي به صورت در چارچوب و قاب پنجره واقع در سطح نما به صورت يکپارچه اجرا گردد و احداث و نصب هرگونه قاب شيشه

 (.12 مستقل و جدا از پنجره ممنوع است )مطابق تصوير شماره

متر الزامي است. در  75/1تا  رفع مشرفيت ،هاي عموميو ساير عرصه آمدگي مشرف به گذرهاها و هرگونه پيشها، بالکندر تراس ره:تبص

با استفاده از مصالح بنايي از کف تمام شده پوشيده و رفع مشرفيت  40/1آمدگي تا ارتفاع پناه بالکن تراس يا پيشجان بايداين حالت الزاماً 

اي داراي چارچوب مستحکم و ايمن به صورت ثابت و متصل به مصالح بنايي با به صورت قاب شيشهمتر  75/1تا  40/1از ارتفاع  گردد و

 ييد شهرداري برسد.أمات و با رعايت نکات فني و ايمني پوشيده و رفع مشرفيت گردد و به ت يشيشه

بازشو  يمتر و بيشتر نصب پنجره 20عابر شمالي ـ جنوبي با عرض متر و بيشتر و م 24در معابر شرقي ـ غربي با عرض  -23-5-6

پناه در ارتفاع معمول ضوابط ايمني( و همچنين بالکن يا تراس يا جان يمتر به بالا )مشروط به رعايت کليه 10/1از ارتفاع 

 بلامانع است. 

)تصوير  هاي شمالي بايد رعايت شود.پلاکبه در گذر نسبت  هاي واقعجنوبي اصلي مشرفيت تراس -در گذرهاي شمالي -24-5-6

 (18شماره

 .انجام و اجرا گرددصرفاً با مصالح بنايي متر  75/1تا ارتفاع  بايد ي يک مجموعههارفع مشرفيت و تفکيک در تراس -25-5-6

ضوابط  يليهمشرفيت ديد و رعايت ک يمسئله بايددر تفکيک يک قطعه مالکيت به چند قطعه با رعايت حدنصاب  -26-5-6

ها داراي مشرفيت ديد به فضاي آزاد شهرسازي و معماري در نظر گرفته شود. تفکيک و ايجاد قطعات مالکيتي که بناي آن

 قطعه مالکيت مجاور باشد ممنوع است.
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مجاور  هايدر صورت تجميع چند پلاک جهت احداث بنا بايد طراحي به صورتي انجام گيرد که مشرفيت نسبت به پلاک -27-5-6

 رعايت گردد.

                   

 ها در نورگیر: محل استقرار پنجره11: احداث پنجره با نورگیری در ضلع شمالی ساختمان            تصویر شماره 10تصویر شماره 

 

 
متر و قطعات 24ر از غربی با عرض كمت-ها در قطعات مالکیت واقع در جنوب معابر شرقیی رفع اشراف پنجره: نحوه12تصویر شماره 

 متر20جنوبی با عرض كمتر از -مالکیت واقع در طرفین شمالی

 

 حیاط خلوت و پاسیو-6-6

است در ساير مواردي که در اين بند اشاره نشده رعايت مبحث  بندرانزليضوابط اختصاصي شهر بند،اين ضوابط مندرج در  رعايت

 مقررات ملي ساختماني الزامي است؛  4

 شود. متر تعيين مي 2عرض حياط خلوت حداقل  -1-6-6
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 : حداقل عرض مجاز حیاط خلوت13تصویر شماره 

 

متر حياط خلوت الزامي و جانمايي حياط خلوت به  2هاي مالکيت با اشکال ناگونيا رعايت حداقل در خصوص قطعه -1-6-6

 پيشنهاد مالک و بررسي در شهرداري تعيين خواهد شد. 

 

 آمدگی نسبت به ساختمانتراس، بالکن و پیش-7-6

متر مازاد بر ميزان مجاز  20/1آمدگي بناها در طبقات فوقاني به سمت فضاي آزاد قطعه مالکيت به ميزان حداکثر پيش-1-7-6

گير با رفع مشرفيت ديد نسبت به قطعات مالکيت مجاور مطابق ها به عنوان تراس يا آفتابساخت مشروط به استفاده از آن

 . بلامانع است 7تصوير شمارهو  2-5-6بند 

متر مشروط به رعايت 50/1تواند حداکثر تا مي آمدگيمتر پيش 30متر و طول بيش از  15در قطعات مالکيت با عرض بيش از  :1تبصره 

 هاي مالکيت مجاور افزايش يابد. حريم اشراف قطعه

 .نيستکيت مجاز آمدگي مازاد بر ارقام فوق به سمت فضاي آزاد قطعات مال: پيش2تبصره 

اگر به منظور ايجاد  ي گذرهاکليهمجاورت بناهاي واقع در ي جدارهدر  نسبت به حد مالکيت طبقات فوقاني زدگيبيرون -2-7-6

ي مالکيت در تمامي جهات قطعه آمدگي نسبت به حدصورت هرگونه پيشاحداث شود بلامانع است. در غير اينگير باران

زدگي نبايد به عنوان فضاي ساخت تلقي گردد و تنها براي حفاظت بدنه و جداره براي يشاين پمالکيت ممنوع است. 

 جلوگيري از نفوذ رطوبت است. 

 
 در طرح تفصیلی شهر بندر انزلیغیرمجاز و مجاز  زدگیبیرون های : نمونه14تصویر شماره 
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موجود در شهر گذرهاي  يف نسبت به حد مالکيت در بَر کليهزدگي سقپيش بندرانزليدار بودن سقف در شهر با توجه به شيب :1تبصره 

 .است متر الزامي2/1تا ميزان  بندرانزلي

 
 متر 2/1سقف در بر گذرها تا حد  زدگیبیرون : لزوم 15تصویر شماره 

 

 50مربوطه حداکثر در  ضوابط و مقررات يها مشروط به رعايت کليهآمدگي در قطعات مالکيت واقع در دوربرگرداناجراي پيش :2تبصره 

 .استدرصد ضلع مشرف به دوربرگردان مجاز 

 .استمتر و بيشتر مجاز  10هاي گذرهاي با عرض صرفاً در دوربرگردان آمدگي مذکوراجراي پيش :3تبصره 

و منظر محول  سيما يارتقا يسقف شيرواني موضوع به کميته يگير از جمله شکل و جزييات فني آن در دامنهدر خصوص برف :4تبصره

 شود.مي

 به سمت مالکيت مجاور ممنوع است. بالکناحداث  -3-7-6

 .استمتر  5/3ر تا زير اولين سقف بنا به ميزان حداقل ارتفاع پيش آمدگي از کف گذ -4-7-6

 
 متری برای  5/3ع مجاز : حداقل ارتفا17: ممنوعیت احداث بالکن و هرنوع بازشو به سوی مالکیت مجاور    تصویر شماره 16تصویر شماره 

 بنا زدگیبیرون

 

مشروط به از بين نرفتن اشجار گذر و عدم آسيب به تاج درختان محورهاي منتخب و مجاز آمدگي در حداکثر مجاز پيش -5-7-6

هاي رعايت حريم انتقال نيرو، چراغ روشنايي و مبلمان شهري و ... حتي المقدور در قالب طرح هاي بدنه سازي به ميزان

 :زير است

 متر از سطح معبر تا زير سقف 4با رعايت ارتفاع حداقل  مترسانتي 80متر،  20تا  16گذرهاي با عرض  -

 متر از سطح معبر تا زير سقف 4با رعايت ارتفاع حداقل  مترسانتي 120متر و بيشتر،  20گذرهاي با عرض  -



Naqsh,e  Jahan-Pars Consultants
 ضوابط و مقررات ساختمانی و شهرسازی

 انزلیطرح تفصیلی شهر بندر
 

 .استگردد ممنوع ها مشرف به گذر ميساخت آنآمدگي در ضلع جنوبي قطعات مالکيتي که : احداث هرگونه پيشتبصره

گردد تمامي يا بخش مناسبي مي الزامي است. توصيهمسکوني  واحدهر اي مربع به ازمتر3 حداکثربالکن به ميزان احداث  -6-7-6

 از اين سطح در مجاورت آشپزخانه در نظر گرفته شود.

آمدگي اي معادل با نصف پيشآمدگي در فاصله، لازم است پيششودشمرده ميآمدگي مجاز در تمام مواردي که پيش -7-7-6

 (18 ه)تصوير شمار شود. از انتهاي ساخت بنا محدود

متر بوده و يا يکي يا هر دو فاقد  16آمدگي بر روي پخ گذرهايي که يکي يا هر دو داراي عرض کمتر از احداث پيش -8-7-6

آمدگي مجاز از شروع اي معادل پيشبا فاصله بايدآمدگي مجاز در گذر در اين صورت پيش ممنوع است. رو باشند،پياده

 (18پخ خاتمه يابد. )تصوير شماره 

بارعايت  و محورها و گذرهاي تاريخي ها و بناهاي واجد ارزش تاريخي و معماريآمدگي در عرصه و حرائم محوطهپيش -9-7-6

 سيما و منظر بلامانع است. ييتهضوابط و مقررات اداره کل ميراث فرهنگي و تصويب در کم

ي که داراي طرح مصوب در مراجع بالکن در سطح ساخت قطعات مالکيت مشرف به معابر و آمدگياحداث پيش -10-7-6

 است: بلامانع گزارشبا توجه به موارد مندرج در اين  صلاح هستندذي

هاي درختان برخورد نمايد يا با تنه يا چتر شاخه آمدگي در وضع موجود يا احتمالاً در آيندهدر صورتي که پيش -11-7-6

 مزاحمت ايجاد نمايد، مجاز نخواهد بود.

 

 
 های مختلفآمدگی مجاز ساختمان در وضعیت: پیش18تصویر شماره 

 

 ساختمانارتفاع -8-6

 احداث بنا در ده برايحداکثر ارتفاع در نظر گرفته ش بندرانزليهاي طرح تفصيلي شهر ارتفاعي تعيين شده در نقشههاي عدد

دارا بودن هاي مذکور مشروط به رعايت و است امکان برخورداري از ارتفاعات تعيين شده در نقشهقطعات مالکيت است. بديهي 

 گزارشضوابط و مقررات شهرسازي و ساختماني مصوب مندرج در همين  يضوابط و مقررات مندرج در اين قسمت و رعايت کليه

ر مبنا و ملاک تعيين ارتفاع مجاز براي احداث بنا در هر قطعه مالکيت رعايت کد ارتفاعي مصوب طرح تفصيلي عبارت ديگ. به است

 . مان استأبه صورت تو گزارشضوابط و مقررات ارتفاعي و احداث بنا مندرج در همين  يو کليه

 تعاریف و ضوابط عام
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 مصوب ارتفاعات طرح تفصيلي براي هر قطعه مالکيت است. يهکد ارتفاعي مصوب، حداکثر ارتفاع تعيين شده در نقش -1-8-6

ارتفاع مجاز ساختمان، حداکثر ارتفاع مجاز بنا در هر قطعه مالکيت است که براساس کد ارتفاعي طرح تفصيلي و با  -2-8-6

 گزارشمين رعايت ساير ضوابط و مقررات ارتفاعي و احداث بنا و ضوابط و مقررات شهرسازي و ساختماني مندرج در ه

 گردد.تعيين مي

 . استمتر سانتي 120همکف قسمتي از ساختمان است که ارتفاع روي کف آن از سطح معبر حداکثر  يطبقه -3-8-6

 شود.ارتفاع مجاز ساختمان محسوب مي ءهمکف، جز يارتفاع طبقه تبصره:

 
 ی همکف: طبقه20تصویر شماره                                                                  : ارتفاع ساختمان     19تصویر شماره 

 

 

 .استمتر  40/2ارتفاع کف تا زير سقف پيلوت  -4-8-6

 متر( 80/2کف تا زير سقف برابر با ارتفاع )باشد. متر مي 42/3برابر حداکثر ارتفاع کف تا کف طبقات مسکوني  -5-8-6

 .استمتر  10/1ها از کف تمام شده حداقل آمدگي در طبقات ساختمانو هرگونه پيشها کنها، بالارتفاع جان پناه تراس -6-8-6

 
 پناه: ارتفاع پیلوت، طبقات فوقانی و جان21تصویر شماره 

  

تا رقوم کف  در سطح افق عبارت است از فاصله قائم بالاترين حد يک ساختمانمجاز هر ساختمان  مبناي تعيين ارتفاع -7-8-6

 (از بام دارصفر گذر مجاور تا خيز سطح شيب -)صفردسترسي مجاور قطعه  گذرده بر اساس تعيين ش

 است. ي مالکيت، تراز ميانگين گذر مجاور در طول بَرِ قطعهصفر -براي صفر اگر گذر مجاور داراي شيب باشد عدد مرجع: 1 تبصره

ي شيب نيز توجه به شکل زمين اين سقف حداقل دو شيبه بوده و زاويهالزامي است و با  بندرانزليدار در شهر احداث سقف شيب: 2تبصره 

 شکست صورت نگيرد.هر طرف بايد يکسان باشد به عبارتي در طول شيب 
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 درجه بيشتر شود.  30مجاز شيب در احداث بام نسبت به سطح افق در هيچ صورتي نبايد از  يزاويه :3تبصره 

 
 های شهر بندرانزلیز و مجاز برای بام ساختماندار غیرمجا: سقف شیب22تصویر شماره 

 

سطح افزايش  مجاز ساختمان، ارتفاع جوار درخصوص درخواست افزايشن هممابين مالکينامه فياخذ هرگونه رضايت -8-8-6

س و اقدام براسا يستو مجاز ن ملاک عمل نبوده باشد گزارشاشغال مجاز و هر درخواستي که مغاير ضوابط مندرج در اين 

در هر صورت ضوابط و مقررات شهرسازي و ساختماني  .آور نبوده و ممنوع استآن براي مرجع صدور پروانه ساختمان الزام

 است. عململاک  گزارشمندرج در همين مصوب 

داد و تع 5-8-6در بند ارتفاعات طرح تفصيلي، حداکثر ارتفاع مجاز و سقف ارتفاعي است که با ضوابط ارتفاعي مندرج  -9-8-6

و با رعايت ساير ضوابط و مقررات شهرسازي و ساختماني مندرج در  23در جداول شماره طبقات مجاز در هر کدپهنه 

 شود.محدود و تعيين مي گزارشاين 

 واجد ارزش و ثبت شده  واجد ارزش تاريخي و معماري يهاارتفاع قطعات مالکيت واقع در حريم مصوب بناها و محوطه -10-8-6

 .است بندرانزليتأييد اداره کل ميراث فرهنگي و يا ضوابط طرح بافت تاريخي مصوب شهر  منوط به 

 .است هارتفاع قطعات مالکيت واقع در حرائم مصوب امنيتي مراکز خاص تابع ضوابط مصوب مربوط -11-8-6

هاي با کاربري مختلط )تجاري متر و در ساختمانيسانت 120هاي مسکوني برابر با حداکثر ارتفاع کرسي در ساختمان -12-8-6

 شود.کرسي جز ارتفاع مجاز ساختمان محسوب مي. ارتفاع متر استسانتي 60ـ مسکوني ـ خدماتي( برابر با 

نورگيري فضاي زيرزمين از طريق کاهش سطح اشغال بنا در طبقات زيرزمين و همکف به نحو مطلوب  شودتوصيه ميدر اين حالت : 1تبصره 

يهي است استفاده از سطح کاهش يافته از زيربنا جهت نورگيري فضاي زيرزمين صرفاً جهت گلکاري و فضاي آزاد مجاز بوده صورت پذيرد. بد

 درصد سطح کل بلامانع است. 25و استفاده از اين سطح جهت ارتباطات عمودي حداکثر به ميزان 

 ـحرکتي مطابق مصوبه: رعايت ضوابط و مقررات شهرسازي و معماري براي افراد معلول 2تبصره  شوراي عالي شهرسازي  6/10/1378 جسمي 

 و معماري ايران در خصوص احداث کرسي الزامي است.

 .استاحداث واحدهاي تجاري در زيرزمين ممنوع  -13-8-6

 .استاحداث واحد مسکوني در زيرزمين ممنوع  -14-8-6

ي تعيين شده در پهنهقات و ارتفاع بيشتر نسبت به کدبا تعداد طبهاي حدفاصل قطعات در قطعهاحداث ساختمان  -15-8-6

تعيين شده  ييک طبقه مازاد نسبت به کدپهنه) ي اصليپس از رعايت شروط زير و بدون تغيير در کدپهنه طرح تفصيلي

 مجاز است: (مربوطه يمازاد بر کدپهنه متر 42/3 ميزانحداکثر به و 

 طعه با تعداد طبقات بيشتر باشد.تنها شامل يک قطعه مالکيت در حدفاصل دو ق -
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کار صادره تا تاريخ ابلاغ طرح جامع مصوب شهر بايد داراي پايان (با تعداد طبقات بيشتر) طرفين پلاک هاي مالکيتقطعه -

عمليات ساختماني  ،استطرح تفصيلي  يبيشتر از کدپهنه ييا بر اساس پروانه ساختماني که داراي طبقهبوده بندرانزلي 

 باشد. آغاز نموده ل در حد اجراي فونداسيونحداق را

 ي فضاي باز به ازاي هر واحد فعاليتي و تأمين پارکينگ در قطعه فراهم باشد.تمامي الزامات طرح تفصيلي از جمله سرانه -

 است. 23 ي شمارهگانهسهها، مطابق جداول بر اساس کدپهنهها ارتفاع مجاز ساختمان

سکونت یاعی مربوط به پهنه: ضوابط ارتف23-1جدول شماره 

R 

 کد سه رقمي
R 

111 
R 

112 
R 

121 
R 

122 
R 

131 
R 

132 
R 

211 
R 

212 
R 

221 
R 

231 
R 

232 
R 

241 
R 

251 
R 

252 

ارتفاع ساختمان از ابتداي 

خيز شيب سقف ساختمان 

تا کف معبر مجاور ورودي 

 پياده به ساختمان

1/8 75/9 2/13 6/16 6/16 1/20 1/8 - - 75/9 2/13 5/23 

 براي هر طبقه

اضافه شود 45/3

)تا کد ارتفاعي 

 مصوب(

مترمربع ممنوع است. تأمين پارکينگ در اين قطعات با استفاده از اختلاف  100: احداث پيلوت در قطعات مسکوني با مساحت کمتر از تبصره

 (R111يابي شود. )همانند کد حلچيني و شکست در طبقات بايد راهسطح درکرسي

: ضوابط ارتفاعی مربوط به پهنه فعالیت23-2ماره جدول ش

S 

 کد سه رقمي
S 

111 
S 

112 
S 

121 
S 

122 
S 

211 
S 

212 
S 

221 
S 

222 
S 

223 
S 

224 
S 

311 
S 

312 
S 

321 
S 

322 

ارتفاع ساختمان از 

ابتداي خيز شيب 

سقف ساختمان تا 

کف معبر مجاور 

ورودي پياده به 

 ساختمان

4/5 4/3 8/19 4/13 8/19 4/13 6/14 2/10 4/5 

مظابق طرح 

توجيهي 

تصويب شده در 

کميسيون 

 5ماده

- - - 

مطابق 

ضوابط 

طرح 

 ويژه

فعالیت -: ضوابط ارتفاعی مربوط به پهنه مختلط سکونت23-3جدول شماره 

M 

 M کد سه رقمي
111 

M 
112 

M 
113 

M 
114 

M 
121 

M 
211 

ارتفاع ساختمان از ابتداي خيز شيب سقف ساختمان 

 معبر مجاور ورودي پياده به ساختمان تا کف
8/19 6/14 2/10 2/10 2/10 2/10 

 

 تراكم ساختمانی یی محاسبهنحوه -9-6

 همين گزارش آمده است. 25و  24هاي موارد مندرج در صفحه -1-9-6

 شود.مياسبه محتراکم ساختماني در ايوان و بالکن نيمي از مساحت  -2-9-6

 تراکم ساختمانياست جزء ( 1-5-6مترمربع )موارد مندرج در بند  12تا مترمربع  7 بين هاحت آننورگيرهايي که مسا -3-9-6

 محاسبه نخواهد شد. 

که همکف به منظور ايجاد ورودي در صورتي يمالکيت در طبقهي هاي مازاد بر خط بدنه در محدودهنشينيعقب يکليه -4-9-6

. متصل به گذر عمومي اي و ..ختلاف سطح با گذر داشته باشد و بدون مانع، درب ورودي شيشهمتر ا 0/6حداکثر 

 محاسبه نخواهد شد.  تراکم ساختمانيباشد جزء 

نمايد و حداکثر  زتجاومتر سانتي 50حداکثر به ميزان  از حد مالکيت تواندميقف ورودي س)در به حياط( هاي شمالي در پلاک :1تبصره 

 .متر در نظر گرفته شود 3ن ارتفاع آ

 مترمربع در نظر گرفته مي شود.  25عوارض، سطح يک واحد پارکينگ با فضاي مانور  يبراي محاسبه -5-9-6
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مانند دستگاه پله، سرسرا، راهرو، سالن اجتماعات، ( 5)جدول شمارههاي مسکوني سطوح مرتبط به مشاعات مجتمع -6-9-6

 نخواهد شد. ساختماني و خدماتي مشمول عوارض تراکم  سرايداري و ساير فضاهاي رفاهي

مترمربع، يک واحد تجاري  50مترمربع، يک واحد خدمات دفتري  60حداقل مساحت زيربناي مفيد يک واحد مسکوني -7-9-6

 است.مترمربع  50اي(فرامنطقه -اي)منطقه يک واحد تجاري شهريمترمربع،  24 ايو ناحيه ايمحله

هاي درصد نسبت به حدنصاب 20حد تاموظف  پس از تأمين پارکينگخدماتي(  -مساحت واحدهاي فعاليتي ) تجاريکاهش  :1تبصره 

 هاي مجاز بلامانع است.پيشگفته، براي احداث فعاليت

ها متر و ساير تجاري 3هاي مصوب تاريخي از هاي خطي قديمي و يا در محدودهدر تجاري حداقل عرض دهنه واحد تجاري :2تبصره 

 متر کمتر باشد. 4نبايد از  ي بزرگتر()بخشي از قطعه

متر از کف تا زير سقف باشد و صرفاً به عنوان پارکينگ و انباري مورد استفاده  60/2چنانچه ارتفاع پيلوت حداکثر به ميزان  -8-9-6

 شود.محاسبه نميساختماني قرار گيرد در سطح اشغال مجاز جز تراکم 

ه همکف به اضافه ايوان، حداکثر در طبقمجاز معادل سطح اشغال ،حداکثر سطح زيرزمين مسکوني، يهادر کاربري -9-9-6

 . استسطح خالص عرصه  درصد70

خالص عرصه  درصد80هاي خدماتي حداکثر سطح زيرزمين معادل سطح اشغال مجاز و حداکثر هاي تجاري و کاربريدر مجموعه: 1تبصره 

 ،مشروط به اين که زيرزمين صرفاً به عنوان پارکينگ هاي فعاليت و مختلط(پهنه 9و  8ج در جداول )منطبق با سطح اشغال مجاز مندر

 .تگاه پله مورد استفاده قرار گيردتاسيسات و دس

 

 مقررات پاركینگ ضوابط و -10-6

 های كلیدیریف واژهاتع-الف

 پارک خودروي متعارف در آن وجود داشته باشد.  فضايي است که مطابق معيارهاي تعيين شده در اين ضوابط امکان پارکينگ:

 متر و به شکل مستطيل است.  2.5*5ابعاد لازم براي پارک خودرو در اين ضابطه، فضايي با ابعاد  ابعاد پارکينگ:

 شود. پارکينگي است که در فضاي پيلوت و در زير ساختمان و زيرزمين يا به صورت طبقاتي احداث مي پارکينگ سرپوشيده:

سطح  درصد 25، حداکثر در و غير محصور قطعه مالکيت بدون سقف و يا با سقف سبک در فضاي باز پارکينگ ارکينگ روباز:پ

 شودکل قطعه زمين و در خارج از مقر اصلي ساختمان که جانمايي آن با جدول يا فضاي سبز در سايت پلان طراحي و اجرا مي

 است. اي هر واحد مسکونيمازاد بر سرانه فضاي بازبه از ،اين محدوده

انجام  يهاي مکانيکاهپارک به صورت خودکار و توسط دستگپارکينگي است که در آن انتقال خودرو به محل  پارکينگ مکانيزه:

 شود. مي

 واحد فعاليتي بايد اختصاص يابد.براي استفاده صرف کارکنان  ي کهپارکينگپارکينگ موظف: 

اده براي پارک خودروي مراجعان به اماکن و فضاهاي خدماتي همچون مراکزتجاري، مراکز فضاي مورد استف پارکينگ مراجعان:

دولتي، ورزشي، درماني و ... که در زمان محدود قابليت استفاده عمومي داشته باشد. اين فضا مازاد بر فضاي پارک خودروي 

بردار ارائه در مکان مناسب از سوي سازنده و يا بهره ها بايد در محل کاربري مورد مراجعه تأمين شده و ياکارکنان اين فعاليت

 شود.

مسير تردد خودرو از بر قطعه تا محل پارکينگ که جزئيات آن منطبق بر اين ضوابط و به شکل مسطح  دسترسي ورود و خروج:

 دار است. يا شيب
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گري ايجاد کند، پارکينگ مزاحم تلقي چنان چه پارک يک خودرو مانعي براي پارک و يا جابجايي خودروي دي پارکينگ مزاحم:

 شود و استفاده از آن به غير از موارد تصريح شده در اين ضابطه تحت هر شرايطي مطلقاً ممنوع است.مي

برداري به صورت تجاري و خدماتي اعم از شامل سطوح قابل بهره مانند آن(:، خدماتي و زيربناي مفيد واحدهاي فعاليتي )تجاري

خدماتي و مختلط  -هاي تجاريانباري و مانند آن در ساختمان –فته به عرضه کالا و خدمات، بالکن تجاري اختصاص يا سطوح

 7گيرد و به کسر مشاعات مندرج در جدول شماره (، که بيش از يک واحد فعاليتي را دربرميS ,Mهاي )پهنه

ساب بالکن بر اساس ضوابط محاسبه سطح زيربنا به برداري براي سکونت و احتشاامل سطوح قابل بهره زيربناي مفيد مسکوني:

 کسر مشاعات ساختمان.

 های مورد نیاز و الزامیپاركینگ -ب

هاي متنوعي برخوردارند معادل مجموع کاربريو  هايي که از عملکردهاها و مجتمعهاي مورد نياز ساختمانتعداد پارکينگ -

 ي فهرست شده در بندهاي زيرين است. هاهاي لازم براي هر يک از کاربريتعداد حداقل پارکينگ

هاي مختلط ها و چه مکان پارک خودرو در پهنهچه درخصوص ورودي از مسکوني هاي غيرمسکونيجداسازي پارکينگ -

 الزامي است.مترمربع و بيشتر  500هاي مالکيت با مساحت براي قطعه

 ر پارکينگ سرپوشيده است.در جداول زير چنان چه به نوع پارکينگ اشاره نشود منظو :1 تبصره

عدد صحيح کمتر و براي اعشار بيش  5/0ي تعدادپارکينگ مورد نياز اگر نتيجه عدد اعشاري باشد، براي اعشار کمتر از در محاسبه: 2 تبصره

 عدد صحيح بيشتر بايد اعمال گردد. 5/0 از

 .شودتوصيه ميدمات مناسب به مراجعان اين مراکز هاي موظف )کارکنان( و مراجعان به منظور ارائه ختفکيک پارکينگ: 3تبصره 

 

 

 مسکوني -6-10-1

 حداقل پارکينگ موردنياز گروه فرعي کاربري گروه اصلي کاربري

 مسکوني

هاي مسکوني، آپارتماني با واحد مسکوني به مساحت در مجتمع

واحد مسکوني تک يامترمربع  180ر يا مساوي تزيربناي مفيد کم

 وق مستقل با مساحت ف

 ( يک پارکينگ 1به ازاي هر واحد مسکوني )

هاي مسکوني، آپارتماني با واحد مسکوني به مساحت در مجتمع

مترمربع و با تک واحد مسکوني  180تر از زيربناي مفيد بيش

 مستقل با مساحت فوق 

 ( دو پارکينگ 2به ازاي هر واحد مسکوني )

درصد مازاد برمجموع واحدها براي پارکينگ مهمان الزامي  15تأمين  کونيواحد مس 24هاي مسکوني با بيش از در مجتمع

 ويژه در فضاي باز مازاد در محوطهه ب است.

 رپوشيده يا روباز س( پارکينگ 1) ي مفيدمترمربع زيربنا 300به ازاي هر  خوابگاه دانشجويي

تعيين  زيردر ي و غير قابل خريد است مگر در مواردي که ها الزامتأمين پارکينگ براي کليه واحدهاي مسکوني در تمامي کدپهنه

 .شده است.

 واحد مسکوني بدون تزاحم 6هاي الزامي، از يک تا تامين پارکينگ-1

  1به  1پارکينگ با تزاحم  2واحد، بدون تزاحم و  6و  5واحد مسکوني: به ترتيب  8تا  7براي ، هاي الزاميتامين پارکينگ-2

 2به  2پارکينگ با تزاحم  4واحد بدون تزاحم و  8و  7، 6، 5واحد مسکوني: به ترتيب  12تا  9براي ، ي الزاميهاتامين پارکينگ-3

 مانده، بدون تزاحمو باقي 3به  3واحد با تزاحم  6واحد مسکوني و بيشتر: حداکثر  13براي ، هاي الزاميتامين پارکينگ-4
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رک فقط يک خودرو در محوطه، به شکل بارانداز سرپوشيده مجزا از ساختمان )بدون ديوار( هاي مسکوني ويلايي، پابراي ساختمان :1تبصره 

و جزو سرانه فضاي باز  استمترمربع  25گردد. حداکثر سطح مجاز جهت سرپوشيده کردن مجاز است و جزو سطح اشغال محسوب نمي

 شود.واحد مسکوني محسوب نمي

گ براي هر ( پارکين2مترمربع، با لزوم در نظرگيري تعداد دو ) 180تر از زيربناي مفيد بيشبراي واحدهاي مسکوني به مساحت  :2تبصره 

 مترمربع مازاد يک واحدپارکينگ بايد تأمين شود. 100و به ازاي هر  به نحوي که فقط مزاحم يکديگر باشند، بلامانع واحد، جانمايي خودروها

 ها بلامانع است.ر واحد مسکوني در کليه ساختماناختصاص بيش از يک واحد پارکينگ براي ه :3تبصره 

واحد مسکوني  يست، مگر آن که مازاد فضاي باز به ازاي هرها مجاز ناستفاده از فضاي آزاد براي پارکينگ اختصاصي در آپارتمان

 )سرانه فضاي باز( تأمين شده باشد.

دار )رمپ( به منظور دسترسي به لکيت براي احداث سطح شيبي مادرصد از مجموع فضاي باز قطعه 20 اکثراختصاص تا حد :4تبصره 

 مقادير بيش از آن تخلف محسوب شده و به هيچ وجه مجاز نيست.مجاز است.  ي مسکونيپهنهپارکينگ در 

 

 تجاري -6-10-2

 حداقل پارکينگ موردنياز  گروه فرعي کاربري  گروه اصلي 

تجاري و 

 -خدماتي 

 مختلط

 

 S11        عبر با کدپهنهتجاري منفرد در بر م

 )صرفاً يک واحد فعاليتي(

 با هر مساحتي ( پارکينگ1هر واحد تجاري منفرد يک ) 

 ( پارکينگ1مترمربع يک ) 50و بيشتر به ازاي هر مترمربع  50هرواحد تجاري  

-S12-S21هاي هاي تجاري با کدپهنهمجتمع

S22-S31-32 

 ربع زيربناي مفيد تجاري يک پارکينگمترم 50واحد تجاري به ازاي هر  20حداکثر  

 پارکينگ 1.5مترمربع زيربناي مفيد تجاري  50واحد تجاري به ازاي هر  50تا  21 

مترمرع زيربناي مفيد تجاري دو  50واحد تجاري و بالاتر به ازاي هر  51داقل حداراي  

 پارکينگ

انتظار موقت با  واحد پارکينگ موظف ، در نظر گرفتن يک محل پارکينگ 10* به ازاي هر 

 هاي تجاري، الزامي است. طراحي مناسب در پيش ورودي مجتمع

 S11 با کدپهنه تجاري

 =A پارکينگ مورد نياز براي قسمت 

 تجاري مطابق با ضوابط تجاري منفرد در بر معبر. 

ها وط به کاربريبپارکينگ مورد نياز براي ساير فضاهاي موجود در آن بنا، بر اساس ضوابط مر 

 =B  هاي مورد استفاده هم نام اشاره شده در اين ضوابطو تصرف

 P=                                                            P=A+B کل پارکينگ مورد نياز   

 

هاي عرضه مواد غذايي )فروشگاههاي فروشگاه

اي، هايپر مارکت، مراکز بزرگ خريد مايحتاج زنجيره

مترمربع( با  500زيربناي مفيد روزانه( حداقل با

 M , Sهاي کدپهنه

مفيد يک پارکينگ سرپوشيده يا روباز هم براي تجاري مترمربع زيربناي  25به ازاي هر  

 مراجعين و هم کارکنان

 سوار الزامي است( -)طراحي پيش ورودي براي پياده

دفتر کار شامل مجتمع خدمات دفتري، دفاتر 

 M , Sهاي پهنهدمهندسي و دفاتر وکلا با ک

واحد پارکينگ )يک واحد براي تامين پارکينگ  2مترمربع زيربناي مفيد  50به ازاي هر  

 موظف و يک واحد براي تامين پارکينگ مراجعان( 

ها قانون شهرداري 55ماده  24مشاغل ذيل بند 

 شامل:

-دفتر وکالت، مطب ، دفاتر اسنادرسمي، ازدواج

تر مهندسي با طلاق، روزنامه ومجله و دفا

 M , Sهاي پهنهکد

( پارکينگ )يک واحد براي تأمين پارکينگ 2مترمربع زيربناي مفيد دو) 100به ازاي هر  

 موظف و يک واحد براي تأمين پارکينگ مراجعان(

 

 55ماده  24به استثناء مشاغل بند  دفاتر تجاري

ها ک، سرپرستي و امور اداري بانهاقانون شهرداري

 الحسنه لي و اعتباري و قرضومؤسسات ما

( پارکينگ )يک واحد براي تأمين پارکينک موظف 2مترمربع زيربناي مفيد دو ) 50به ازاي هر  

 و يک واحد براي تأمين پارکينک مراجهان(

خوان خدمات عمومي و دفاتر خدمات پستي و پيش

 M , Sهاي پهنهدولتي با کد

واحد پارکينگ )يک واحد براي تامين پارکينگ  2مترمربع زيربناي مفيد  50به ازاي هر  

 موظف و يک واحد براي تامين پارکينگ مراجعان( 
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اي، هايپرمارکت، مراکز بزرگ خريد و موارد مشابه، حداقل با هاي زنجيره)فروشگاهو چند منظوره هاي تجاري بزرگ در فروشگاه :1 تبصره

برداري رههاي موردنياز بر اساس اين ضابطه هم براي مراجعان و هم براي کارکنان قابل بهمترمربع(، مجموع پارکينگ500زيربناي مساحت

وردي به منظور پياده و سوار نمودن مراجعان در ورودي براي مراجعان پياده، لازم است پيشاست و همچنين علاوه بر طراحي فضاي پيش

 نظر گرفته شود. 

ينگ مراجعان سازي به منظور تأمين پارکمتر، در صورتي که مالک نسبت به عقب 4روبا عرض حداقل در معابر اصلي داراي پياده :2تبصره 

اي نيز فراهم شود، فضاي پارکينگ تأمين شده رو بوده و امکان احداث پارک حاشيهپياده سازي شده قابل الحاق بهو سطح عقباقدام نمايد 

  تواند به عنوان پارکينگ مراجعان محاسبه گردد.مي

 

 آموزشي -6-10-3

 

 حداقل پارکينگ موردنياز گروه فرعي کاربري

 ستان، دبستانمهدکودک، کودک
نشيني مضاعف از معبر ورودي با عقب)ايجاد پيش پارکينگ سرپوشيده يا روباز 1مترمربع زيربنا  100به ازاي هر  

 جهت انتظار الزامي است(

 دبيرستان و هنرستان و مدارس راهنمايي
نشيني مضاعف از معبر ورودي با عقب)ايجاد پيش پارکينگ سرپوشيده يا روباز 2مترمربع زيربنا  100به ازاي هر  

 جهت انتظار الزامي است(

 

 اي حرفه -آموزش عالي و فني  -6-10-4

 حداقل پارکينگ موردنياز  گروه فرعي کاربري 

 پارکينگ سرپوشيده يا روباز 1.5مترمربع زيربنا  100به ازاي هر   ها و موسسات آموزش عالي دولتي، آزاد، غيرانتفاعي و موسسات پژوهشيدانشگاه

 پارکينگ سرپوشيده يا روباز 1مترمربع زيربنا  100به ازاي هر   ايآموزش فني حرفه

 

 بهداشتي ـ درماني  -6-10-5

 حداقل پارکينگ موردنياز گروه فرعي کاربري

 مراکز بهداشتي ، درماني ـ کلينيک و درمانگاه
 پارکينگ سرپوشيده يا روباز 3مترمربع زيربنا  150به ازاي هر  

 واحد براي تامين پارکينگ مراجعان( 1راي تامين پارکينگ موظف و واحد ب 2)

 بيمارستان
 سرپوشيده يا روباز گپارکين 4مترمربع زيربنا  100به ازاي هر  

 واحد براي مراجعان( 2واحد براي کارکنان و  2)

 تبصره: ايجاد محل توقف مراجعان براي سهولت در پياده و سوار کردن الزامي است.

 
 

شعب بانک و موسسات مالي ـ اعتباري و موسسات 

 M , Sهاي پهنهالحسنه با کدقرض

ينگ موظف واحد براي تامين پارک 3واحد پارکينگ ) 6مترمربع زيربناي مفيد  50به ازاي هر  

 تامين پارکينگ مراجعان(  واحد براي 3و 

اي و ...( با آموزشگاه )زبان، هنري، فني و حرفه

 M , Sهاي پهنهکد

واحد پارکينگ )يک واحد براي تامين پارکينگ  2مترمربع زيربناي مفيد  50به ازاي هر  

 موظف و يک واحد براي تامين پارکينگ مراجعان( 

 M , Sهاي پهنهآموزشگاه رانندگي با کد
مترمربع به نحوي که امکان پارک  60قل مساحت پارکينگ در فضاي باز و سرپوشيده حدا 

 سه خودرو بدون مزاحم فراهم باشد. 

آژانس کرايه اتومبيل، تاکسي تلفني و نمايشگاه 

 M , Sهاي پهنهاتومبيل با کد

 6 مترمربع در فضاي باز و سرپوشيده به نحوي که امکان پارک 100حداقل مساحت پارکينگ 

 خودرو بدون مزاحم فراهم باشد. 

 واحد( 2)بيش از  مطب پزشکان ـ مجتمع پزشکان

تشخيص پزشکي با  و مراکز هاو آزمايشگاه

 M , Sهاي پهنهکد

 پارکينگ سرپوشيده يا روباز  4مترمربع زيربنا  50به ازاي هر  

 ان(واحد براي تامين پارکينگ مراجع 2واحد براي تامين پارکينگ موظف و  2)

 شود.نشيني مضاعف از بر گذر اصلي توصيه ميايجاد عقب

 پارکينگ 2متر مربع زيربناي مفيد  50به ازاي هر   داروخانه  

 واحد پارکينگ  1مترمربع فضاي مفيد  20به ازاي هر   هاتالار پذيرايي و جشن -رستوران 

 واحد پارکينگ 1فيد مترمربع فضاي م20به ازاي هر   هاي تعميرگاهي مجاز و سبکفعاليت 
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 ورزشي -6-10-6

 حداقل پارکينگ موردنياز گروه فرعي کاربري

 واحد پارکينگ سرپوشيده يا روباز 1مترمربع زيربنا  100به ازاي هر   باشگاه/ سالن ورزشي فاقد جايگاه تماشاگر

 واحدپارکينگ سرپوشيده يا روباز 1 نفر ظرفيت تماشاگر 25به ازاي هر   سالن ورزشي داراي جايگاه تماشاگر

 ( واحد پارکينگ سرپوشيده يا روباز1مترمربع زيربنا يک ) 50به ازاي هر   نااستخر ش

 5مطابق ضوابط و مقررات تصويبي استاديوم در کميسيون ماده   استاديوم

 

 فرهنگي -6-10-7

 حداقل پارکينگ موردنياز گروه فرعي کاربري

هاي پرورش فکري کتابخانه و کانون 

 خانه محله -کودکان و نوجوانان

 واحد پارکينگ سرپوشيده يا روباز  2مترمربع زيربنا  100ه ازاي هر ب 

 واحد براي مراجعان( 1واحد براي کارکنان و  1)

 واحدپارکينگ سرپوشيده يا روباز 1نفر ظرفيت تماشاگر 25به ازاي هر   سينما و تئاتر و سالن اجتماعات

 واحد براي مراجعان( 1واحد براي کارکنان و  1) واحد پارکينگ سرپوشيده يا روباز 2رمربع زيربنا مت 150به ازاي هر   خدماتي ، فرهنگسرا -هاي فرهنگيمجموعه

 

 مذهبي -6-10-8

 حداقل پارکينگ موردنياز گروه فرعي کاربري

 واحد پارکينگ سرپوشيده يا روباز 1مترمربع زيربنا  100به ازاي هر   مسجد، حسينيه و بقاع متبرکه

 واحد پارکينگ سرپوشيده يا روباز 2مترمربع زيربنا  100به ازاي هر   فرهنگي -هاي مذهبيمجموعه

 

 گردشگري-تفريحي -6-10-9

 حداقل پارکينگ موردنياز گروه فرعي کاربري

 پذيرآپارتمان و مهمان-هتل و هتل

آپارتمان به ازاي هر آپارتمان زير  -واحد پارکينگ و در هتل 1اتاق در هتل  5به ازاي هر  

 واحد پارکينگ سرپوشيده يا روباز 1ترمربع نيم واحد پارکينگ و بزرگتر از آن م 100

هاي همايش، پذيرايي و فضاي تجاري و سالن -مترمربع فضاي مفيد اداري75به ازاي هر  

 ها الزامي است. آپارتمان-ها و هتلورزشي تأمين يک واحد پارکينگ در هتل

 واحد پارکينگ سرپوشيده يا روباز 1مترمربع مساحت عرصه  100به ازاي هر   ازي، باغ وحش و ...(هاي تفريحي، شهربخدمات تفريحي )مجموعه

 

 انتظامي-اداري -6-10-10

 حداقل پارکينگ موردنياز گروه فرعي کاربري

 واحد پارکينگ سرپوشيده يا روباز 1مترمربع زيربنا  50به ازاي هر   انتظامي -اداري

 واحد پارکينگ براي مراجعان الزامي است. يکپارکينگ موظف، تأمين  واحد 10به ازاي هر  تبصره:

 

 صنعتي ذيل گروه الف سازمان حفاظت محيط زيست -هاي توليدي فعاليت -6-10-11

 حداقل پارکينگ موردنياز گروه فرعي کاربري

 واحد پارکينگ سرپوشيده يا روباز 1مترمربع زيربنا  50به ازاي هر   هاکارگاه

 واحد پارکينگ سرپوشيده يا روباز 1مترمربع زيربنا  100به ازاي هر   ر مزاحمصنايع غي
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 حمل و نقل و انبار -6-10-12

 حداقل پارکينگ موردنياز گروه فرعي کاربري

 انبار
 واحد براي کارکنان سرپوشيده يا روباز 1مترمربع زيربنا  100به ازاي هر  

 شود.تعيين مي 5کالا با ارائه طرح پيشنهادي و تصويب در کميسيون ماده تعداد و محل انتظار براي تخليه يا بارگيري  

 پايانه حمل و نقل بار
 واحد براي کارکنان سرپوشيده يا روباز 1مترمربع زيربنا  100به ازاي هر  

 شود.مي تعيين 5تعداد و محل انتظار براي تخليه يا بارگيري کالا با ارائه طرح پيشنهادي و تصويب در کميسيون ماده 

 پايانه حمل و نقل مسافر
 واحد براي کارکنان سرپوشيده يا روباز 2مترمربع زيربنا  100به ازاي هر  

بوس، سواري و مانند آن( با ارائه طرح پيشنهادي و تصويب در کميسيون نيتعداد و محل انتظار براي خودروهاي جمعي )اتوبوس، مي 

 شود.تعيين مي 5ماده 

 

 بز عموميفضاي س -6-10-13

 حداقل پارکينگ موردنياز گروه فرعي کاربري

 واحد پارکينگ سرپوشيده يا روباز 1مترمربع فضاي سبز 250به ازاي هر   اي و شهريهاي منطقهبوستان

 

أمين شده و شوند مازاد بر آن چه که براي فضاي سبز تها احداث ميي بوستانهاي مورد نياز فضاهايي که در عرصهتعداد پارکينگ تبصره:

 منطبق با نوع فعاليت و عملکرد فعاليت موجود بايد تأمين گردد.

 

 ضوابط عام احداث پاركینگ -پ

ي سطح اشغال مجاز و يا در گفته در پيلوت و زيرزمين در محدودهمحل استقرار پارکينگ با توجه به موارد پيش -14-10-6

 فضاي باز با رعايت تمهيدات فني و ايمني است.

 چه مساحت آن به عنوان سطح اشغال محسوب گردد، مجاز است.کنسول، چنان يپارکينگ در سايهتأمين 

هاي لازم از هاي عمومي با رعايت تمهيدات فني و ايمني و سازه مناسب و اخذ تأييديهاحداث پارکينگ طبقاتي در کليه کاربري :1 تبصره

 مجاز است. بندرانزليات ايمني شهرداري نشاني و خدممعاونت حمل و نقل و ترافيک و سازمان آتش

متر در همکف و مازاد بر سطح سانتي 120روي به عرض حداکثر در تراز کف طبقه اول در حياط اصلي با پيشبان ايجاد سايه :2 تبصره

م أزاي هر واحد مسکوني تواشغال مشروط بر عدم احداث هر گونه مستحدثات بلامانع است بديهي است اين ميزان نبايد با کسر فضاي باز به ا

 مترمربع کاربُرد دارد و تعميم آن به قطعات کوچکتر ممنوع است. 200هاي مالکيت با مساحت حداقل اين تبصره براي قطعهگردد. 

 12مترمربع که بَرِ آن حداقل  1000مساحت بيش از  باM, S, R گانه هاي سهاحداث پارکينگ در طبقات بالاي همکف در پهنه: 3 تبصره

 پذير است.، امکان5سنجي و موافقت کميسيون ماده تهيه گزارش امکانمتر باشد با  20متر بوده و در مجاورت خيابان با عرض حداقل 

گذاري تعيين گردد. در اين خصوص لازم است موقعيت و نحوه جانمايي خودروها در پارکينگ بايد با توجه به ستون -15-10-6

 هاي سازه بر روي پلان معماري منعکس گردد.نقشه گذاري بر اساسابعاد ستون

 الزامي است.ي ساختماني براي صدور پروانه گزارشبا توجه به مندرجات اين ي پارکينگ ي نقشهارائه -16-10-6

تأمين دسترسي مستقيم پياده به فضاي پارکينگ از طريق پله و آسانسور به طبقات بر اساس مقررات ملي ساختمان  -17-10-6

 الزامي است.

ي مالکيت الزامي در همان قطعه گزارشها در سطح شهر بر اساس مفاد اين ي کاربريتأمين پارکينگ براي کليه -18-10-6

و کاربري روي مترپياده 150ي حداکثر در فاصله هاي مسکونيرت تأمين پارکينگ در کاربريصواست. در غير اين

ي مستندات قانوني دال ارائهمتر و  10باز با حداقل عرض در معابر بنقطعه و  تا مکانمتر  200غيرمسکوني تا حداکثر 



Naqsh,e  Jahan-Pars Consultants
 ضوابط و مقررات ساختمانی و شهرسازی

 انزلیطرح تفصیلی شهر بندر
 

زمان )کاربري + پارکينگ تأمين ي ساخت از سوي شهرداري به صورت همبر تأمين پارکينگ از سوي مالک و صدور پروانه

 )جبران کمبود پارکينگ( ي مناسب( الزامي است.شده در فاصله

بست صرفاً براي تخصيص به واحدهاي مسکوني مستقر در همان گذر مجاز است. احداث در گذرهاي بن جبراني احداث پارکينگ :1تبصره 

 هرگونه فعاليت به جز پارکينگ در اين قطعه ممنوع است.

 ثبيت شدههاي ت( و ساير کاربريGفضاي سبز )تواند از هر کاربري ديگري به جز کاربري قطعات تخصيص يافته به پارکينگ مي :2تبصره 

 ي اخير است.ي پهنه بندي طرح تفصيلي به پارکينگ تغيير يابد و شهرداري موظف به اعمال تغيير در نقشهدر نقشه

ي ي تعيين شده( براي قطعهاحداث پارکينگ در طبقات با رعايت سطح اشغال و تراکم مقرر در طرح تفصيلي )بر اساس پهنه :3تبصره 

 مجاز است. 5ادهبا تصويب در کميسيون م مذکور

ممنوع از حد مالکيت )شارع عام( و خارج به سمت بيرون  هاکاربري يکليهدر  (درِ پارکينگ يا پياده)بازشوي احداث  -19-10-6

 است.

ها ممنوع است. مگر در خصوص واحدهاي مالکيتي که نياز به تأمين ي کاربريپارک خودرو به صورت مزاحم در کليه -20-10-6

آن هم بدون ايجاد تزاحم  ،مترمربع( 180نگ به ازاي يک واحد فعاليتي )واحد مسکوني با مساحت بيش از واحد پارکي 2

 .، بلامانع استها باشدبراي ساير پارکينگ

 يدارا ياختصاص يهانگي(، خارج از آن و در پارکيرمسکونيغ ايو  ي)مسکون يهر واحد ساختمان نگيکه پارک يموارد يهي: در کل1 تبصره

 است. يواحد مذکور الزام يو اسناد ثبت يکيآن در صورت مجلس تفک يو حدود اربعه نگيذکر شماره و نام پارک شود،يم نيتأم ينادرسماس

در  ژهيبه و ستين ريپذدر آن امکان نگيپارک نياز شهر که تأم ييهادر محدوده يمحل ياختصاص يطبقات يهانگياحداث پارک :2 تبصره

 مجاز است. 5ماده  ونيسيدر کم بيمربوطه با تصو يضوابط فن تيابافت فرسوده با رع

درصد 80مترمربع با سطحاشغال  300)رامپ(  راههبيش يدارا يامحله يطبقات يهانگياحداث پارک يبرا نيحداقل مساحت زم :3 تبصره

 مترمربع است. 100 زهيمکان يهانگيپارک يو برا

 است. يالزام 5ماده ونيسيدر کم يطبقات نگيپارک يمکان و نقشه بيتصو :4 تبصره

 24 متر و بيشتر با ظرفيت 20هاي با عرض تأمين دسترسي سواره به پارکينگ در قطعات مالکيت واقع در برِ خيابان -21-10-6

از متر و بيشتر را نيز دارند صرفاً  10باز با عرض واحد پارکينگ و کمتر از آن، که امکان دسترسي ثانويه از گذرهاي بن

 ها به خيابان اصلي صرفاً براي پياده است.طريق دسترسي ثانويه مجاز است و دسترسي آن

 احداث در ورودي يا خروجي پارکينگ در محل پخ ممنوع است. -22-10-6

 احداث درِ سراسري در برِ قطعه مالکيت براي تأمين پارکينگ مطلقاً ممنوع است.  -23-10-6

متر،  4متر و کمتر تنها يک باب با عرض حداکثر 10پارکينگ( در قطعات بَرساز )در به ساختمان( با عرض تعداد بازشوها )درِ  :1 تبصره

متر و نه بيشتر. در 3متر با سه در با عرض  16متر و قطعات با عرض بيش از  3متر، دو در با عرض حداکثر  16تا  10هاي با عرض قطعه

 ي مالکيت فراهم گردد.ي طول مجاور قطعهيک خودرو در حاشيه حداقل امکان پارکبايد تمامي حالات يادشده، 

 های برساز: حداكثر تعداد بازشوی درِ پاركینگ و عرض مجاز آن ها در قطعه24-1جدول شماره 

 حداکثر عرض در پارکينگ حداکثر تعداد بازشوي پارکينگ طول بر قطعه نوع قطعه

 بر ساز

 4 1 متر و کمتر از آن 10

 3 2 متر16کمتر از  10بيش از 

 3 3 متر 16بيش از 
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متر،  4ر تنها يک باب با عرض حداکثر تمتر و کم10ساز )در به حياط( با عرض تعداد بازشوها )درِ پارکينگ( در قطعات عقب :2تبصره 

حداقل امکان پارک يک خودرو بايد متر و نه بيشتر. در تمامي حالات يادشده،  3دو در با عرض حداکثر متر  10بيش از هاي با عرض قطعه

 ي مالکيت فراهم گردد.ي طول مجاور قطعهدر حاشيه

 

 سازهای عقب: حداكثر تعداد بازشوی درِ پاركینگ و عرض مجاز آن ها در قطعه24-2جدول شماره 

 حداکثر عرض در پارکينگ حداکثر تعداد بازشوي پارکينگ طول بر قطعه نوع قطعه

 عقب ساز
 4 1 ز آنمتر و کمتر ا 10

 3 2 متر 10بيش از 

 متر( براي تأمين ورودي اختصاصي پياده به قطعه مالکيت مجاز است. سانتي 150متر ) 5/1اختصاص عرض حداکثر  :3تبصره 

 متر مجاز است. 5امکان تجميع دو در با حداکثر عرض تا :4تبصره 

بر روي جوي آب يا کانيوو ( تا در پارکينگ قطعه مسکوني  روپياده –حداکثر طول مجاز يراي احداث پل )حدفاصل مسير سواره  :5تبصره 

 در هيچ صورتي نبايد از سه متر تجاوز کند. 

 تأمين پارکينگ مازاد بر آن چه در اين ضوابط آمده، مجاز است. -24-10-6

هايي با اي عمومي و ساختمانهمتر و بيشتر در پارکينگ 20براي ارتباط پارکينگ به شبکه معابر پيراموني با عرض  -25-10-6

 شود:جاي پارک رعايت موارد زير توصيه مي 25بيش از 

 هاي اطراف باشد.جهت با گردش ترافيک در خيابانگردش ترافيک داخل پارکينگ هم -الف

 ا در زمان چراغ قرمز هعدم تداخل با ترافيک متوقف در تقاطع -ب

 هاعدم تداخل با ممنوعيت گردش -پ

 هاي پيرامونثرات ترافيک شبکه بويژه در تقاطعکنترل ا -ت

 يتي که بيش از يک بَر دارند.کمال تتعبيه ورودي پارکينگ در گذر ثانويه براي قطعا -ث

 ي شهر الزامي است.راجعههاي پرماحداث پارکينگ عمومي از سوي شهرداري با رعايت ضوابط فني و ايمني در بخش -26-10-6

ضوابط چه که در اين براي سازندگاني که نسبت به تأمين پارکينگ عمومي مازاد بر آن بط تشويقيضوااستفاده از  -27-10-6

 (S –Mبندي در نمايند، وجود دارد )مراجعه به ضوابط پهنهآمده است، اقدام مي

 -ناتوانان جسميبراي تردد  رعايت مصوبات شوراي عالي شهرسازي و معماري ايرانمطابق با مقررات ملي ساختمان،  -28-10-6

 هاي عمومي الزامي است.حرکتي درپارکينگ

مصوبه مورخ  5حرکتي بر اساس بند  -هاي عمومي به ناتوانان جسميدرصد از کل ظرفيت پارکينگ 5اختصاص  -29-10-6

 شوراي عالي شهرسازي و معماري ايران الزامي است. 22/9/1378و مفاد متن بازنگري به تاريخ  8/3/1368

متر  3شونده متر و به ازاي هر پارکينگ اضافه 5/3حرکتي -حداقل پهناي مفيد براي پارک خودروي ناتوانان جسمي-30-10-6

 شود.تعيين مي

متر  20متر از نخستين تقاطع خيابان با پهناي  100هاي عمومي بايد دسترسي ورودي خودرو به پارکينگ ساختمان -31-10-6

 و بيشترفاصله داشته باشد.

 ي دسترسي به پارکينگ الزامي است.حوهناخذ تأييديه از شهرداري براي  ،در صورت نبود شرايط پيشگفته: تبصره

 ي مختلط الزامي است.ها در پهنههاي مسکوني از ساير کاربريجداسازي پارکينگ -32-10-6

 شود:هاي عمومي موارد زير توصيه ميدر قرارگيري جاي پارک در پارکينگ -33-10-6
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 مينه شدن محل تلاقي راهروها با يکديگرک -الف

 متر بيشتر نشود. 70ازاي راهروها از ربراي جلوگيري از سبقت خودروها از يکديگر د -ب

 سطوحي که براي پارکينگنبايد مورد استفاده قرر گيرد، با خطکشي و سکوگذاري مشخص شوند. -پ

 هاي ساعت باشد. بر خلاف جهت عقربهجهت گردش داخلي زايش ايمني در راهروهاي يک طرفه براي اف -ت

 باشد.طرفه يکها مايل مسير جريان ترافيک در راهروها و جاي پارک -ث

 درجه کمتر نباشد. 45زاويه پارکينگ مايل از  -ج

هاي تاريخي و معماري )ثبت شده يا نشده( مورد نظر اداره کل هاي واجد ارزشتأمين پارکينگ در ساختمان-34-10-6

 گيرند، الزامي نيست.ي غير مسکوني قرار مينگي استان که پس از احياء مورد استفادهفرهميراث

 ي قرارگيري خودرو به شرح جدول زير و تصاوير زير است.ها بر اساس زاويهحداقل پهناي راهروها در کليه پارکينگ-35-10-6

 ی قرارگیری خودرواویهها بر اساس زپاركینگ ی: كمینه پهنای راهروها در كلیه25جدول شماره 

 كمینه پهنای راهرو به متر زاویه قرارگیری خودرو به درجه

45 5/3 

60 4 

75 5/4 

90 5 

 
 

 

 45: نمایش پارک خودرو با زاویه 23 شماره تصویر

 درجه

 75: نمایش پارک خودرو با زاویه 24 شماره تصویر

 درجه
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 نمایش پارک خودرو به صورت متوالی )به روش پارک دوبل( ی: نحوه27تصویر شماره 

 90: نمایش پارک خودرو با زاویه 25 شماره تصویر

 درجه

 

 3ی ی لازم از دروازه: نمایش حداقل فاصله26 شماره تصویر

 ر هممتری، برای امکان پارک دو خودرو در كنا
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متر از عرض ستون در هر طرف، به نحوي که در هيچ قسمت از سانتي 25متر، با پذيرش  3در مسير عبور سواره با حداقل عرض  نکته :

 متر نگردد، بلامانع است. 5/2مسير سواره، عرض آن کمتر از 

 

 ضوابط خاص احداث پاركینگ -36-10-6

 ابعاد و مساحت هاي مورد نياز پارکينگ-الف

 5/2 × 5ابعاد   دد مستطيل بهبيني شده براي يک واحد پارکينگ بدون احتساب مسير حرکت و فضاي ترمحل پيش1-الف

 متر( است.سانتي 250متر)

در صورتي که فاصله داخلي بين دهانه  مترسانتي 25احتساب نصف عرض ستون حداکثر به مقدار  هاي سرپوشيده بادر پارکينگ:  1تبصره 

. افزايش تعداد خودرو، با افزايش فاصله داخلي توانند بين دو ستون قرار گيرندمتر( باشد، دو خودرو ميسانتي450متر ) 5/4دو ستون حداقل 

 متر( به ازاي هر خودرو بلامانع است.سانتي 250متر ) 5/2ها به ميزان بين دهانه ستون

حداقل  د( به ازاي هر پارکينگ، بايشدهبدنه داخلي تمام ) ها، بدون احتساب عرض ستونحداقل عرض مفيد و خالص مابين ستون:  2تبصره 

متر(، در نظر گرفته شود. در صورتي که دو طرف محل توقف در پارکينگ ديوار باشد، عرض ديوار به ديوار آن بايد سانتي 250) متر 50/2

 .متر در نظر گرفته شود 3حداقل 

 
 : نمایش حداقل عرض لازم برای فضای پاركینگ خودرو در بین دو دیوار28تصویر شماره 

 

فضاهاي حرکت و چرخش، ورود  برايباشد و مترمربع براي محل توقف مي 5/12پارکينگ، مساحت مورد نياز يک واحد  -2-الف

 و خروج و ساير فضاهاي مشترک طراحي مناسب براي گردش خودرو در نظر گرفته شود.

هاي جتمعها وآسانسورها در مهاي مسکوني براي دسترسي به طبقات، راه پلهبيني مسير پياده رو از در ورودي مجتمعپيش -3-الف

متر( و مستقل از ساير فضاها از محل سانتي 150متر) 5/1واحد و بيشتر،  13متر(، سانتي120متر) 2/1واحد و کمتر از آن  12با 

 ها انجام پذيرد.استقرار پارکينگ

احتساب نصف  ،د و کمترواح 12با هاي آپارتماني مسکوني در صورت وجود مانع يا ستون در مسير ورودي به راه پله در بلوک:  1تبصره 

 متر در مسير عبور بلامانع است و حداقل عرض مفيد معبر به مقدار کمتر از يک متر ممنوع است.سانتي 20عرض ستون حداکثر به مقدار 

رها ممنوع ها و آسانسوهاي مسکوني براي دسترسي به طبقات، راه پلهي مجتمعجانمايي و استقرار پارکينگ در مسير عبور پياده:  2تبصره 

 است.
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 2/1رعايت حداقل  براي دسترسي به راه پله و در آسانسور، در جانمايي و استقرار پارکينگ در فضاي مقابل درهاي ورودي پياده:  3تبصره 

 متر( فاصله الزامي است.سانتي120) متر

فضاي مناسب و کافي جلوي انبارها  در صورت جانمايي انبارها و اتاق تاسيسات در فضاي پارکينگ، ضروري است راهرو و -4-الف

 ها اختصاص يابد.براي دسترسي به آن مترخالص،سانتي 80مترخالص و جلوي اتاق تاسيسات به مقدار سانتي 50حداقل به مقدار 

 .ها و استفاده از فضاهاي انباري و تأسيساتي ايجاد کندتوقف خودروها در پارکينگ نبايد تزاحمي براي باز شدن در تبصره :

 

 
 ناشی از مقررات ساختمانی : نمایش طراحی مناسب برای استفاده حداكثری از فضای پاركینگ و الزامات29تصویر شماره 

 

ها، به منظور تقليل خطرات ناشي از حريق از کف تا سطح زيرين سقف و يا در مجاز پارکينگ براي همه فعاليتارتفاع  -5-الف 

متر( و حداکثر سانتي 220متر ) 20/2ها حداقل ترين نقطه آناي در زير سقف، تا پايينصورت وجود تأسيسات يا عناصر سازه

ي استقرار فعاليت هايي که در طبقه همکف اجازهاين ميزان براي کاربري گردد.متر( تعيين ميسانتي 260متر ) 60/2ارتفاع مفيد 

 متر قابل افزايش است. 3و پارکينگ بصورت توأمان را دارند تا 
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بايد بين فضاي پلکان و پارکينگ  پله به پارکينگ دسترسي داشته باشد، يوسيلههب هنگامي که طبقات ديگر ساختمان -6-الف 

 کننده يا فضاي رابط محصور در نظر گرفته شود.  يک در جدا

ين پياده، در مواردي که هاي عمومي، عرض راه ورودي پارکينگ همراه با نصب علايم هشدار دهنده به عابردر پارکينگ -7-الف

 متر( نبايد تجاوز کند.سانتي 750متر ) 5/7از  مسير پياده را قطع مي کند،

 

 راههضوابط شيب -ب

 الزامي است. درصد15ها معادل پارکينگ يراهه در کليهرعايت حداکثر شيب شيب -1-ب

متر( عرض و براي سانتي 350متر) 5/3رو،تأمين طرفه ورود و خروج خودها،براي حداقل عرض مسير يکراههدرکليه شيب -2-ب

 الزامي است. متر 3شعاع  متر عرض، و براي قوس داخلي نيز، تأمين حداقل 6مسير دوطرفه تأمين حداقل 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 هاي سطحي( و عدم محاسبه درجزئيات لازم جهت هدايت آبي راهه در فضاي باز ساختمان )با ارائهبيني شيبپيش -3-ب

بلامانع  براي تأمين فضاي سبز طبق ضوابط کل قطعهاز مساحت  درصد10سطح اشغال، در حد مالکيت پلاک، با رعايت حداکثر 

 است.

سقف پارکينگ تا کف  يترين نقطهراهه در بخش خروجي و ورودي، از پايينها حداقل ارتفاع آزاد شيبدر پارکينگ -4-ب

 متر( الزامي است.سانتي 220تر )م 20/2پارکينگ، به ميزان  يراههشيب

ورودي و خروجي  يراههمترمربع وسعت دارد، تأمين دو شيب 1000پارکينگ بيش از  يدر قطعاتي که سطح هر طبقه -5-ب

 متر الزامي است. 6اهه به عرض مفيد حداقل ريک شيبمتر( و يا سانتي 350متر ) 5/3به عرض مفيد حداقل 

 جوارها بعد از رعايت برهاي اصلاحي و در فضاي عمومي همبه خارج از مرز پلاک دسترسي پارکينگ يراههشيب يتوسعه – 6-ب

 رو( ممنوع است.)فضاي پياده
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: مسیر دسترسی و شعاع چرخش 31 شماره تصویر

 درجه 180ی دوطرفه با زاویه راههخودرو در شیب

: مسیر دسترسی و شعاع چرخش 30 شماره تصویر

 درجه 180ی با زاویه طرفهیک یراههخودرو در شیب
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 ضوابط زيرزمين -پ

 مشروط به رعايت مسايل فني و ايمني است. تعداد طبقات زيرزمين براي قطعات مالکيت براي احداث پارکينگ -1-پ

واحد پارکينگ و کمتر، استفاده از يک جک بالابر خودرو مشروط  12و يا تجاري مسکوني به ازاي هر  در بناهاي مسکوني -2-پ

 به رعايت مسايل فني و ايمني مجاز است.

آن که تا فضاي اي نورگيري، مشروط به تأمين نور طبيعي براي پارکينگ واقع در طبقات زيرين ساختمان توسط فضاه -3-پ

توسط نورگير سقفي بازشو در حد حياط محصور با استفاده از مصالح شفاف مقاوم و غيرريزنده در برابر سرپوشيده ادامه نيابند، 

 ضربه و حرارت مجاز است.

 

 شرايط پذيرش کسري پارکينگ  -ت

، آن نيز در مکان ديگر مفيد نباشد پذير نبوده و ايجادزير، تأمين فضاي پارکينگ در محل امکان يچنانچه به دلايل مشروحه

، اقدام و به صرف بندرانزليمصوب شوراي اسلامي شهر  ،کسري پارکينگ هاي مربوط بهتواند نسبت به اخذ هزينهشهرداري مي

 برساند.منطقه تأمين پارکينگ عمومي در همان 

 شد.پذير نباامکان رومتر و بيشتر قرار داشته و دسترسي به محل اتومبيل 45هاي به عرض ساختمان در بر خيابان -1

رو متر و بيشتر واقع شده و دسترسي به محل اتومبيل 20هاي به عرض متري تقاطع خيابان 100ي ساختمان در فاصله -2

 پذير نباشد.امکان

 .باشدساختمان در محلي قرار گرفته باشد که ورود به پارکينگ مستلزم قطع درخت -3

 عرض کم کوچه امکان عبور اتومبيل نباشد. هايي قرار گرفته باشد که به علتبر کوچه ساختمان در -4

 ساختمان در بر معبري قرار گرفته باشد که به علت شيب زياد احداث پارکينگ در آن از نظر فني مقدور نباشد.-5

 در صورتي که شکل قطعه زمين به نحوي باشد که از نظر فني امکان ورود خودرو به داخل ملک مقدور نباشد. -6

 راه و يا بازار قرار گرفته باشد.ي تاريخي، پيادهدهساختمان در محدو -7

در صورت عدم امکان و  تجاري براي حداکثر يک واحد پارکينگ 114M يتنها در زيرپهنه هاي تجاري منفرد ودر فروشگاه -8

 بيني پارکينگ مناسب، شهرداري مجاز به اخذ عوارض کسري پارکينگ خواهد بود.پيش

ي متمرکز، تأمين پارکينگ براي کارکنان فعاليت مورد نظر با تزاحم يک به يک )با اخذ عوارض کسري هاي تجاردر فعاليت -9

 پارکينگ( مشروط به تأمين پارکينگ مراجعان، بدون هرگونه تزاحم بلامانع است.

تا صرف يابدتجميع اي که توسط شهرداري گشايش ميحاصله ناشي از کسري پارکينگ در حساب ويژههرگونه عوارض -10

 هاي عمومي در سطح شهر گردد.ساخت و تأمين پارکينگ

مورد نياز و صرفاً از بخش  جايِ  از مجموع درصد 20تا حداکثر به ميزان حداکثر M و  Sهاي کسري پارکينگ در زيرپهنه-11

 ي توسط شهرداريهاي عمومموظف با پرداخت عوارض مربوطه و واريز آن در حساب ويژه براي احداث پارکينگ هايپارکينگ

 .بلامانع است
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مبادرت به ايجاد  غ اين ضابطهبلااداراي پايان کار بوده و مالک بعد از آن تاريخ و چنانچه بنايي پيش از تاريخ تصويب اين ضابطه، تبصره : 

 تغييرات در :

 ي تجاري از آپارتمان مسکونيبه طور مثال استفادهبنا  نوع تصرف -1

 مسکوني، تجاري و ... افزايش تعداد واحدها اعم از -2

 ها و بدون افزايش در تعداد واحدها.افزايش زيربناي واحدها، بيش از حدنصاب متراژ تعيين شده در همين ضابطه براي انواع تصرف -3

 اهقانون شهرداري 55ماده  24از مشاغل مندرج در بند  استفاده -4

کار يا بلامانع صادره، ارکينگ، فقط براي سطوح فوق که بر خلاف پايانگردد. تعداد پپارکينگ مورد نياز بر اساس اين ضابطه محاسبه مي

  هاي بنا نخواهد بود.تغيير يافته محاسبه شده و شامل ساير بخش

 

 ضوابط ومقررات نماسازی -11-6

س و بالکن و مانند ترا ،گيرنبارا، و پوشش سقف عبارتند از: رنگ، مصالح نما، بازشوها، بام بندرانزليعناصر مؤثر در سيماي شهري 

 است.، الحاقات ساختمان، ناوداني و مانند آن سازيکفو چينيخطوط افقي، کرسيو  آن، خط آسمان

 واژگان كلیدی -الف

نهادي است با حداقل هفت عضو که به منظور ايجاد هماهنگي در ارتقاي  :بندرانزليارتقاي کيفي سيما و منظر شهري  کميته

ميراث فرهنگي، گردشگري و صنايع دستي  (2( راه و شهرسازي استان، 1ادارات کل  ر نمايندگانبا حضو کيفي سيما و منظر

دانشگاه  (6سازمان نظام مهندسي ساختمان استان گيلان،  (5، بندرانزليشهرداري  (4فرهنگ و ارشاد اسلامي استان،  (3استان، 

ري به دبيري مديريت شهرسازي و معماري اداره کل راه و طرح توسعه و عمران شه يمهندسان مشاور تهيه کننده (7گيلان و 

 شود.شهرسازي استان گيلان تشکيل مي

ي قانوني وي با و يا نماينده هاي توسعه شهري(مديرطرح1شامل متشکل از سه نفر  :بندرانزليکارگروه سيما و منظر شهري 

تخصص معماري با طراحي شهري به انتخاب معاون يک کارشناس داراي (3 (مدير شهرسازي و معماري منطقه2 تخصص معماري

دبير کارگروه در صورت داشتن دستور جلسه هر دوهفته يکبار تشکيل  عضو و بعنوان بندرانزليشهرسازي و معماري شهرداري 

 شود.

زي و معماري شوراي عالي شهرسا 28/8/1369مصوبه  1منظور از نما، نماي شهري و در انطباق با تعريف ارائه شده در بند  نما:

ها که از داخل معابر قابل مشاهده است، اعم هاي واقع در محدوده و حريم شهرها و شهرککليه سطوح نمايان ساختمان "ايران

 است. "از نماي اصلي يا جانبي

مومي و ها و فضاهاي عيت و معابر عمومي بوده و از عرصهککليه سطوح نمايان که مشرف به گذرها، فضاي باز مال نماي اصلي:

 معابر قابل مشاهده است.

ها و فضاهاي عمومي و معابر قابل مشاهده هاي مجاور است و از عرصهکليه سطوح ساختمان که مشرف به پلاک نماي جانبي:

 است.

 درصد از شيشه باشد.60نماي ساختماني که داراي پوشش حداقل  اي:نماي شيشه

 20شود که داراي سطوحي از شيشه باشد به طوري که در تقسيم آن به ياي اطلاق مبه نمايي شيشهاي پيوسته:نماي شيشه

 اي با مصالح ديگر در بين نباشد. مترمربع و بيشتر جداکننده
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مترمربعي آن، 20اي باشد که در تقسيمات شود که داراي سطوح شيشهاي اطلاق ميبه نمايي شيشه اي ناپيوسته:نماي شيشه

 وجود داشته باشد. هايي با مصالح ديگرجداکننده

 اي و ... است.هاي جيوهاي، کامپوزيت، شيشهشامل استفاده از مصالح آلومينيومي، شيشه اي:نماي پرده

 

 الزامات عمومی-ب

شوراي عالي شهرسازي و معماري ايران در خصوص ضوابط و مقررات ارتقا کيفي  25/9/87رعايت کليه مفاد مصوبه  -1-11-6

 امي است.سيما و منظر شهري الز

دستورالعمل اجرايي نما و منظر شهري در خصوص ضوابط و مقررات کيفي سيما  19/5/1393رعايت کليه مفاد مصوبه  -2-11-6

 و منظر شهري الزامي است.

 .ي کميته ارتقاي سيما و منظر شهري استان است که پس از تصويب ملاک عمل خواهد بودوظيفه بروزرساني ضابطه فوق به عهدهتبصره: 

به عنوان اساس و پايه طراحي و اجراي  بندرانزليرعايت اصول معماري منطبق بر بوم، اقليم، فرهنگ و هويت شهر -3-11-6

هاي آن از جمله خيابان، ها بايد با منظر شهري و مؤلفهها الزامي است. طراحي و اجراي نماي ساختماننماي ساختمان

 اعي متناسب و هماهنگ باشد.محله، عناصر طبيعي و محيط، هنجارهاي اجتم

ي طرح نماي ساختمان )منطبق بر جزييات اجرايي دستورالعمل( مالک از طريق مهندسان طراح معمار ملزم به ارائه -4-11-6

 براي ضمانت اجرا الزامي است. قبل از صدور پروانه ساختماني است. و در اين خصوص اخذ تعهد از مالک از سوي شهرداري

 ي ساختماني هستند.براي صدور پروانه شده معمار ناظر ملزم به نظارت بر اجراي نماي ساختمان بر اساس طرح نماي ارائه مهندسانتبصره: 

 ي ساختمان )شناسنامه ساختمان( بايد قيد گردد.رعايت و اجراي دستورالعمل در پروانه -5-11-6

شهر  5کميسيون ماده 29/5/1393ي مورخ العمل بند يک صورتجلسهليست پيوست دستوري چکصدور پايانکار موکول به ارائه: 1تبصره 

 ي مربوطه خواهد بود.و گواهي مدير شهرسازي و معماري منطقه مبني بر رعايت دستورالعمل يادشده و تأييد نهايي مدير منطقه بندرانزلي

 خص شده در دستورالعمل يادشده برسد.هرگونه تغيير در سطوح نما و فرم آن پيش از اجرا بايد به تأييد مرجع مش: 2تبصره 

گواهي عدم خلاف براي صدور پايانکار توسط مدير شهرسازي و معماري منطقه مربوطه مشروط به تأييد نماي اجرا شده، منطبق : 4تبصره 

 بر نماي مبناي صدور پروانه و مجوزهاي اصلاحي بعدي صادر گردد. 

بايد با اخذ مجوز از شهرداري صورت هاي موجود واقع در بر شبکه معابر اصلي ي ساختمانهرگونه دخل و تصرف و تغييرات در نما :5تبصره 

 پذيرد. مصاديق دخل و تصرف شامل نصب تابلو و تغيير رنگ نما و الحاقات تأسيساتي به آن است.

ي کامل و با مشخصات هاي اجرايو با جزئيات و ديتايل 1:100در مقياس  بايدطرح نماهاي اصلي و جانبي ساختمان  -6-11-6

شامل رنگ، نوع مصالح و با نمايش وضعيت مجاورين تهيه و ممهور به مهر و امضاء مهندس طراح معمار داراي پروانه 

 اشتغال به تاييد مرجع صدور پروانه ساختمان برسد.

اداره کل ميراث  به تاييد دباي 1:50ريخي و معماري طرح نماي هاي واجد ارزش تادر محدوده عرصه و حريم بناها و محوطه: 1تبصره 

 برسد. فرهنگي نيز

الزامي است و انجام آن بر عهده مالک اهاي آزاد قطعات مالکيت شمالي و طرفين آن نماسازي سطوح مشرف به فض -7-11-6

 دار است. بناي اشراف

 دن و فرو ريختن نما به وجود نيايد.مصالح نما بايد به سازه ساختمان داراي اتصال کافي و مناسب باشد تا خطر جدا ش -8-11-6

 ي اتصال بنا به سازه ساختمان ارائه شود.اي )اصلي و جانبي( جزئيات فني نحوهدر اجراي نماهاي پرده -9-11-6
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هاي واقع در حريم بناهاي ثبت ميراث الزامي در طراحي نما، رعايت ضوابط و مقررات مصوب مربوط به ساختمان -10-11-6

 است.

 خوان با نماي کلي معابر و منظر شهري باشد.بر و کف ساختمان بايد متناسب و هم -11-11-6

جديد  هاي متقاضي احداث ساختمانهاي مجاور پلاکشهرداري منطقه مجاز است طرح نماي ساختمان يا ساختمان -12-11-6

جمله نماسازي، همچون تراز طبقات، را در اختيار وي قرار داده تا کليه نکات مرتبط به رعايت ضوابط سيما و منظر از 

 مبناي طراحي و اجراي ساختمان جديد قرار گيرد.  ي مالکيت(آمدگي )در محدودهپنجره و پيش

هاي گذرهاي اصلي به ترتيب اولويت خط آسمان)آخرين حد بنا(، حد بالا به منظور کمک به مطلوبيت سيماي بدنه -13-11-6

هاي مشرف به ميادين و گذرها هاي ورودي و حد بالاي ديوار حياطحد بالاي درب هاي هريک از طبقات،و پايين پنجره

هاي معماري و طرح نماي توسط شهرداري و در زمان تهيه و تاييد طرح دتدابير لازم در اين خصوص بايتراز باشد. هم بايد

 بناهاي مورد نظر اتخاذ گردد.

راه ورودي و ديگر هاي آب باران، پله يا شيبه به ديوار، قرنيزها، لولهدرگاهي و لبه کف پنجره، نيم ستون چسبيد-14-11-6

متر در معبر عمومي سانتي 10متر از کف معبر مجاور باشند نبايد بيش از  50/3عناصر ساختماني که در ارتفاع کمتر از 

 آمدگي داشته باشند.پيش

ي معبر اصلي متر بدنهسانتي 50در نماي مجاز ساختمان به عمق حداکثر  سازي بدون افزايشمتر پوسته 50/3براي ارتفاع بيش از  تبصره:

 و فضاي باز پلاک بلامانع است.

ها به منظور جلوگيري از لغزش آب باران بر روي سطح نما ضروري پنجرهطراحي و اجراي آبچکان، قرنيز بام و کف -15-11-6

 است.

هاي مجاوربا انتخاب مصالح مناسب ، هماهنگ با شيب زمين و ساختمانطراحي واجراي ازاره در خط پايه ساختمان -16-11-6

 ندارد. تيو مقاوم و قابل شستشو، الزامي است. در نماهاي با مصالح سنگي جداسازي ازاره از سطح نما ضرور
 

 رنگ و مصالح نما-پ

آجري و  بژ ،کرمسفيد،”هاي روشن، رنگهابراي استفاده در بدنه و نماي ساختمان بندرانزليرنگ زمينه و غالب شهر  -17-11-6

 است.“ دليل استفاده از سفال و آجر در ساخت و سازهاي قديمي و تاريخي چه در بدنه و چه در بام(ه )ب

و  منطقهخوان با معماري با مصالح متناسب و هم و مانند آن بهي، اخرايي و گلاي روشنهاي روشن شامل قهوهاستفاده از رنگ :1تبصره 

 ها، مجاز است.موارد مجاز مندرج در اين ضوابط به عنوان رنگ مکمل و براي تنوع در نما و بدنه ساختمان مطابق

 نماي ساختمان مجاز است.سطح کل  درصد 5هاي تيره با مصالح مناسب حداکثر در استفاده از رنگ :2تبصره 

با رنگ “ آجر”با  بايددنه و نماي کل ساختمان درصد مصالح ب 60در محدوده مصوب منطقه تاريخي شهر ، حداقل  -18-11-6

 متر نماسازي گردد.با عرض حداقل پنج سانتي “کرم و بژاخرايي، سفيد، ”

با با رعايت ضوابط و نکات ايمني متناسب با نماي اصلي صرفاً در ترکيب با آجر و و هاي طبيعي و مصنوعي استفاده از سنگ :1تبصره 

 است. ي ساختمانمجازکل نماسطح درصد  20وابط حداکثر به ميزان هاي مجاز مندرج در اين ضرنگ

هاي خارج از استفاده از مصالح کامپوزيت، آلومينيومي و يا چوب )طبيعي و مصنوعي با دوام بالا( در نماهاي اصلي ساختمان :2تبصره 

هاي مجاز مندرج در اين ضوابط و اصلي و با رنگمتناسب با نماي  ،تاريخي شهر با رعايت ضوابط و نکات ايمني يمنطقهمصوب  يمحدوده

 درصد سطح کل نماي ساختمان مجاز بوده و بيشتر از آن ممنوع است.  20صرفاً و حداکثر به ميزان 
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 درصد سطح20: مقدار مجاز كاربرد مصالح خاص )سنگ، شیشه، كامپوزیت، چوب و ...( در نما حداكثر تا 32 شماره تصویر

 

 هاي عمومي و دولتي ممنوع است.اي شامل کامپوزيت، آلومينيم، شيشه و موارد مشابه در ساختماناهاي پردهاستفاده از نم :3تبصره 

 ممنوع است. ،هااستفاده از سراميک مخصوص نما ساختمان مجاز و استفاده از ساير سراميک :4تبصره 

 هاي زيست محيطي و بصري نشود.بوده و موجب آلودگي قابل پاکسازي بايدها جنس مصالح نما در کليه سطوح نماي ساختمان :5تبصره 

 ها الزامي است.استفاده از مصالح غيرريزنده و مقاوم در ضربه، حرارتو صوت مطابق استانداردهاي ايران در کليه ساختمان :6تبصره 

وط مصالح و رعايت در صورت استفاده از سنگ )طبيعي يا مصنوعي( اجراي اسکوپ به منظور جلوگيري از خطر سق -19-11-6

 ي ناظر معماري ساختمان است.ضوابط و نکات ايمي ضروري است. مسئوليت صحت اجراي اسکوپ بر عهده

اقليمي منطقه در نماي استفاده از چوب طبيعي )پخته و صنعتي( يا مصنوعي با دوام بالا و مقاوم در برابر شرايط  -20-11-6

 سازنده برسد.( ي ده بايد به تأييد کارخانهشود. )دوام چوب يادشها توصيه ميساختمان

 25ها و بازشوهاي ساختمان )سطوح نورگيري، تهويه و ...( در نماي اصلي حداکثر برابر با ميزان سطح شيشه پنجره -21-11-6

با رعايت نکات ايمني و مشروط به رعايت مبحث چهارم مقررات ملي ساختمان  ساختمان درصد سطح کل نماي اصلي

 مجاز است. ايران

)به منظور  در صورت استفاده از شيشه يا مصالح مشابه و استاندارد در نماي ساختمان، لازم است با اتخاذ تمهيدات مناسب :1تبصره 

 امنيت ساکنان و عابران تأمين شود.جلوگيري از ريزش احتمالي(، 

 ف به معابر ممنوع است.هاي مسکوني مشراي پيوسته در ساختماناز نماهاي شيشهاستفاده  :2تبصره 

رو به سازي مناسب جداره در طبقات از حد پيادههاي غيرمسکوني، عقباي پيوسته در ساختماندر صورت استفاده از نماي شيشه :3تبصره

مان اي نما نبايد از ضوابط مندرج در مقررات ملي ساختمنظور کاهش خطرات ناشي از ريزش مصالح الزامي است. ضمن آن که سطح شيشه

 تجاوز نمايد.

 .است.ها با هر نوع کاربري ممنوع ساختمان يکليه و جانبيهاي رفلکس در نماي اصلي استفاده از نماي شيشه :4تبصره 

هاي رنگ و موارد مشابه در نماي ساختمان و به کارگيري بريهاي نامناسب و غيرمتعارف، نقوش گچاستفاده از فرم -22-11-6

 .استممنوع  بندرانزليمتناسب با مباني و اصول شهرسازي و معماري شهر تند و غيرمنطبق و نا

هماهنگ و متناسب با  بايدقطعات مالکيت شمالي و مجاورين شرقي و غربي  ينوع مصالح نماهاي مشرف به کليه -23-11-6

هايي که از معابر ماننماي اصلي بناهاي مذکور )مجاورين( اجرا گردد. در هر صورت نماي مذکور و نماهاي جانبي ساخت

و فضاهاي عمومي و ... قابل رؤيت هستند الزاماً بايد به انجام نماسازي همگن با نماي اصلي ساختمان يا با استفاده از 

اي متناسب با نماي اصلي، سيمان ضدآب با رنگ متناسب با نماي دار رنگي پخت کورههاي موجمصالحي نظير ورق
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ي بيروني نماهاي جانبي ممنوع ده از هرگونه حلب براق و انعکاسي و همچنين ايزوگام در لايهساختمان اقدام نمايد. استفا

 است.

متر و بيشتر از آن نسبت به نقاشي نماي جانبي اقدام نمايند، مشمول  16هاي واقع در گذرهاي با پهناي چنانچه مالکان ساختمان :1ه تبصر

ها تعلق خواهد به مالکان اين ساختمان بندرانزليهاي ويژه و با تأييد شوراي اسلامي شهر فيفامتيازاتي خواهند بود که زين پس در قالب تخ

 گرفت.

ي جزئيات اجرايي و در هاي نوين در طراحي و اجراي نماهاي ساختمان با ارائهي مناسب و اصولي از مصالح و تکنولوژياستفاده :2تبصره 

 بلامانع است. سيما و منظر( ي)کميته ر مرجع مربوطهو تأييد د گزارشانطباق کامل با مفاد اين 

 شود.ي رو به معبر جزو نماي اصلي ساختمان محسوب ميساز ديوار يا ديوارهدر بناهاي عقب: 3تبصره 

سطح اشغال مجاز  در محدودة مجازاز ساختمان  يهايايجاد سايه روشن از طريق عقب نشيني يا جلو آمدگي بخش -24-11-6

 شود.ر محورهاي خدماتي توصيه ميبه ويژه د

 

 بازشوها-ت

راهه( و همچنين بازشوي درها به خارج از حد مالکيت تجاوز مسير دسترسي سواره و پياده ) بالابر معلول، پله وشيب -25-11-6

 .قطعه ممنوع است

استفاده براي موارد فوق  ،مصالح موردهاايجاد محصوريت فضاهاي آزاد قطعات مالکيت و همچنين سقف ورودي براي-26-11-6

 بنا باشد. اصلي نوع مصالح به کار رفته در نمايبايد هماهنگ و متناسب با 

هاي مجاور خود باشد و در اين تناسب با نماي ساختمان ها و بازشوها در نماي ساختمان بايد درجانمايي پنجره-27-11-6

 توجه شود.( O.K.Bو کف پنجره ) 8-6خصوص به ارتفاع طبقات اشاره شده در بند 

متر از  10/1پنجره در نماي ساختمان به ميزان حداقل پناه پنجره يا کفانداز جان: به منظور جلوگيري از سقوط انسان، احداث دستتبصره

 کف هر طبقه الزامي است.

زم است اين سطوح هاي بهداشتي( ممنوع است و لانورگيري مستقيم در نماي اصلي براي دستشويي و حمام )سرويس-28-11-6

 با تمهيدات فني مناسب پوشيده شود.

ها اي و همچنين سايباناي نردههاي کرکرهحفاظبراينصب و استقرار محل مناسب  بايددر نماي کليه قطعات مالکيت  -29-11-6

جاوز ننمايد بيني شود که از حد مالکيت تبه نحوي پيشدر داخل قطعه مالکيت هاي ريلي و موارد مشابه و چارچوب درب

 .مجاور دخل و تصرفي ننمايد و در حريم معبر
 

 بام-ث

الزامي است، اين  بندرانزليها در شهر ي ساختماندر کليهم منطقه ياحداث سطح شيبدار با مصالح منطبق با اقل -30-11-6

 تواند در کل بام و يا بخشي از آن اجرا شود.سطح مي

متر به منظور جلوگيري از سقوط  5/8هاي با ارتفاع بيش از هاي شيبدار ساختمانماجراي تمهيدات فني لازم در با -31-11-6

 برف الزامي است.

هاي برقي( بالاتر )آسانسورها و پله 15ي آسانسور که با حداقل ارتفاع مطابق ضوابط فني مبحث در اجراي موتورخانه -32-11-6

بندي ها هماهنگ با نماي اصلي ساختمان اقدام شود. شيبجداره ت به نماسازيبگير، لازم است نساز آخرين سقف قرار مي

 بام اتاقک بايد هماهنگ با شيب بام باشد.
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 مجاز است.ي آب بندي و تخليهاجراي بام سبز مشروط به بررسي در مراجع مسئول و با ارائه جزئيات به منظور عايق -33-11-6

 ها ممنوع است.فاقد رنگ در پوشش سقف ساختمان استفاده از ورق آزبستي )ايرانيت( و حلب -34-11-6

 باشد.و در هماهنگي با نماي ساختمان مصالح مورد استفاده در پوشش سقف بايد الزاماً رنگي  -35-11-6

و با  متر بدون تجاوز از حدمالکيت مگر در شارع عامسانتي 80به عمق ي ساختمان آمدگي سقف نسبت به بدنهپيش -36-11-6

 متر از کف گذر مجاور بلامانع است. 5/3داقل ي حفاصله

 

 تأسیسات-ج

زدگي به صورت نمايان و يا بيرون)نماي اصلي و جانبي(  هاي خارجي بناپوسته هاي تاسيساتيتعبيه لوله و کانال -37-11-6

 ممنوع است.

 ز نيست.معابر عمومي تحت هيچ عنوان مجامعرض رويت در ايجاد ناوداني و مجاري آبرو در -38-11-6

متري از بر گذر يا  2با رعايت حداقل فاصله ل کولر، اسپيليت و ...( الزاماً بايد تاسيسات ساختمان )چيلر، کولر و کانا -39-11-6

و غيرقابل رويت و مشاهده از معابر و فضاهاي  مناسب و در محل مالکيت فضاي آزاد قطعه مالکيت مجاور در محدوده

 گردد. نصب، جانمايي و جوارهاي همعمومي و مالکيت

هاي نيمه شفاف و ي ساختمان، لازم است از ديوارهرفته در بدنه در صورت نصب تأسيسات اشاره شده در بالکن و ساير فضاهاي فرو تبصره:

 ها استفاده شود.يا مشبک براي پوشاندن آن

بق مقررات ملي ساختمان در نظر گرفته شود و مطا بايدارتفاع بيرون زدگي اتاق آسانسور از کف بام قطعات مالکيت  -40-11-6

 از معابر اصلي ديد نداشته باشد.

در معابر و فضاهاي عمومي و هاي مخابراتي ، گاز و مخابرات و دکلهاي برقجانمايي محل استقرار تاسيسات و پست -41-11-6

 اخذ مجوز از شهرداري مجاز است.با شهري 

 .بيني شودپيش دبايهاي مالکيت قطعه در قسمت ورودي هاي مخابراتمحل استقرار جعبه :تبصره

 

 الحاقات و سایر -چ

استقرار تابلوهاي عمود بر سطح نما ممنوع است. استقرار تابلوهاي جانمايي شده در سطح نما در خارج از حد قطعه  -42-11-6

 باشد.وع ميمتر ممنسانتي 30ها و ... بيشتر از مالکيت در حريم معابر، فضاهاي عمومي، مادي

استقرار و اجراي تابلوهاي مربوط به واحدهاي تجاري، اداري، مسکوني، دفاتر کار، مطب پزشکان و همچنين نورپردازي  -43-11-6

هاي با اخذ مجوز از شهرداري و در چارچوب طرح بايدتابلوهاي تبليغاتي، ايجاد سبزينگي و ساير الحاقات و اضافات الزاماً 

 گردند. مصوب تعيين و اجرا

زمان هم 1:50هاي معماري )طراحي نما( با مقياس جانمايي عناصر مذکور در قالب نقشه بايدمصوبهاي در صورت عدم وجود طرح :تبصره

 با درخواست صدور پروانه تهيه و جهت تاييد و اخذ مجوز به شهرداري ارائه گردد.

بيني گردد و پس از احداث بنا نصب تابلوها فقط در بنا پيش در طرح معماري بايدمحل نصب تابلوهاي کليه بناها  -44-11-6

اندازه و نحوه استقرار و  باشد.بيني شده در طرح معماري که به تاييد شهرداري رسيده است، مجاز ميهاي پيشحلم

 .شهرداري اجرا گردد ضوابط مورد تاييدها بايد براساس ابعاد تابلو
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و خدماتي  تابلوهاي راهنمايي بناهاي عمومي ي جديد و استقرارهاي جانبي بناهاا در بدنههها و نقاشياجراي نوشته -45-11-6

 رسيده باشد.سازمان زيباسازي شهرداري به تأييد مگر در مواردي که  در حريم معابر ممنوع است.

انداز به منظور متر دستسانتي 10ي مالکيت ايجاد حداقل چنين فضاي باز قطعههاي مجاور گذرها و همدر تراس -46-11-6

 ش مايعات بر نماي ساختمان الزامي است.يزجلوگيري از ر

بندي ها مشروط بر اتصال ثابت به سطح نما عايقي بالکن يا در پاي پنجره( در لبهFlower Boxگل)استفاده از جاي -47-11-6

 بيني خروج آب در هماهنگي با نماي ساختمان مجاز است.و پيش

به نحوي  هاي عمومي استفاده از مصالح غيرشفاف الزامي است.ي بالکن رو به گذرها و عرصهاجراي ديواره يا نردهدر  -48-11-6

 که فضاي پشت ديواره يا نرده قابل رؤيت نباشد.

وارد  اي به عملکرد درز آسيبياز سمت نما با استفاده از مصالح مناسبي که از نظر سازهپوشش درز انقطاع ساختمان  -49-11-6

 نشود، الزامي است. 

هايي که در زمان ساخت، درز انقطاع در حد ملک خود را رعايت در هنگام احداث ساختمان در مجاورت ساختمان -50-11-6

 ي اخير پوشانده شود.نموده ولي اقدام به پوشش آن نکرده است، بايد توسط سازنده

هاي واقع در چنين ساختمانمومي، دولتي و مراکز تفريحي و همهاي تجاري، عي ساختمانطرح نورپردازي کليه -51-11-6

صلاح بايد تهيه و به تصويب مراجع ذيهاي ميراث فرهنگي متر و محدوده 30 يهاي با پهناي کمينهمجاورت خيابان

 برسد. سيما و منظر(  ي)کميته

 هاي متمرکز و موضعي انجام شوند.هاي کاذب نما جانمايي و به صورت نور: نورپردازي بايد در جداره1 تبصره

هاي واقع در محدوده و حريم بناهاي ثبت شده ميراث فرهنگي پس از تأييد سازمان متولي بافت ي ساختماننورپردازي کليه :2تبصره 

 برسد.)کميته سيما و منظر شهري(  گزارقانونتاريخي به تأييد نهاد 

ي ميراث فرهنگي و يا نماينده اداره کلي هاي ثبت ميراث منحصراً به عهدهساختمان تأييد طرح و اجراي نورپردازي در نماي :3تبصره 

  الاختيار او است.تام

 20 يي مجاور گذرهاي با پهناي کمينههاي رهاشده و فرسودهنماسازي مجدد و يا ترميم نماي موجود ساختمان -52-11-6

اصلاح  به صورت شهرداري رأساً نسبتن انجام شوند. در غير اينمتر که در طول زمان مستهلک و نازيبايند، توسط مالکا

 شود.از مالک اخذ  بايد ي بهسازي انجام شده از سوي شهرداري بر اساس ضوابطنما اقدام نمايد. بديهي است که هزينه

 است. شهرداري منطقه يا سازمان سيما و منظر و فضاي سبز شهرداري: مرجع تشخيص فرسودگي نما تبصره

هاي ساختمان نسبت به حد مالکيت و حتي داخل محدوده مالکيت که نصب هرگونه سايبان و يا آفتابگير بر جداره -53-11-6

پنجره و يا فرورفتگي در ممنوع است. به جاي آن ايجاد کف بندرانزلياز بيرون قابل رويت باشد، در کليه نقاط شهر 

 شود.بازشوها توصيه مي

آن هم فقط  M-S)هاي فعاليتي )پهنه هايدر طول گذرهاي با عملکرددائمي يا متحرک راسري احداث سايبان س -54-11-6

هاي شهري مصوب و يا طرح بندرانزليشهر سازمان سيما و منظر و فضاي سبز تنها با نظر مساعد ي همکف و براي طبقه

 بلامانع است.

ليست دستورالعمل هاي مصوب و چکاجراي نما با نقشه کار ساختمان منوط به انطباق مراحلصدور گواهي پايان -55-11-6

 اجرايي نما و منظر شهري الزامي است.
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روشنايي،  و هاي برقهاي فلزي نبايد به مستحدثات عمومي در حاشيه محور پياده و سواره از قبيل چراغنصب داربست -56-11-6

ي خسارت ي کليهه، مالک موظف است هزينههر نوع حادثهاي برق، تلفن و .... آسيب رساند. در صورت وقوع کافوها و سيم

 وارد آمده را پرداخت نمايد. بديهي است صدور پايانکار منوط به رعايت اين بند است.

همين گزارش( براي صدور پروانه ساختماني شامل موارد زير  4-10-6هاي مورد نياز نماي ساختمان )وفق بند نقشه -57-11-6

 است:

 ي باز شدن در و پنجرهجنس مصالح و نحوهنوع و هاي اصلي با ارائه مشخصات رنگ، نقشه نماي جبهه 

 نقشه نماهاي جانبي 

ها و ترسيم در جاور از هر طرف( با برداشت کدهاي ارتفاعي آنمنقشه نمايش وضعيت مجاورين )حداقل يک پلاک  

 نقشه نماي پيشنهادي

 نقشه ورودي ساختمان 

 هاي شهري رو به رودخانهاي جبهههاي دارنقشه نما در ساختمان 

 ايي ساختمان در صورت اجراي نماي پردهبه سازه نما ي اتصالجزئيات نحوه 

 نقشه بام 

 جزئيات مربوط به پوشش درز انقطاع ساختمان 

جوار حداقل دو پلاک از هر طرف ملک ي تطبيق با عناصر همنمايش طرح نماي پيشنهادي در محيط زمينه و نحوه 

 ترمتر و بيش 20هاي واقع در معابر با عرض جوار براي ساختمانبه همراه تصاويري از بافت هم (1:200)مقياس 

 جوار آنهاي همارائه عکس از وضعيت قرارگيري پلاک مورد درخواست و ساختمان 

 بعديارائه طرح سه 

 

 ضوابط ومقررات دسترسی و گذربندی -12-6

 هادسترسی

آيد. موارد ي گذرها ترسيم شده و ملاک عمل براي هرگونه اقدام به حساب ميکليه بندرانزلي هاي طرح تفصيلي شهردر نقشه

ها ارائه شده که طرح مصوب در خصوص فهرست شده در اين بند در راستاي تحقق پيشنهادهاي طرح تفصيلي و تدقيق نقشه

 سازي است. هاي اجرايي و جزييات شهرها اعلام نظر ننموده و موکول به تهيه نقشهآن

هاي حداقل عرض گذرهاي با محدوديت ترافيک سواره )پياده( بايدبه نحوي در نظر گرفته شود که امکان دسترسي -1-12-6

جواري وسيله نقليه امدادي ممکن اضطراري و ويژه وسائط نقليه امدادي به همراه امکان عبور پياده با حداقل عرض در هم

 .يلي(هاي طرح تفصباشد )بر اساس نقشه

متر )براساس جدول  8مترمربع  1000با مساحت بيش ازهاي احداثي جديد در تفکيک بستحداقل عرض معابر بن -2-12-6

 ( است.26شماره 
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 مترمربع 1000 با مساحت بیش از هابست جدید در تفکیکیضوابط احداث گذرهای بن :26جدول شماره 

 بست )متر(حداقل عرض بن طول معبر )متر(

 8 متر 50کمتر از 

100-50 10 

150-100 12 

 ممنوع استبست گذر بن متر 150بيشتر از 

 .مترمربع ممنوع است 1000 هاي با مساحت بيش ازمتر در تفکيک 150بست جديد با طول بيش از احداث معابر بن :1تبصره 

 کمتر باشد. 24ي اعلام شده در جدول شماره هاهاي جديد نبايد از حدنصابباز در تفکيکحداقل عرض معابر بن: 2تبصره 

ها کمتر از چنانچه طول آن بندرانزليشهر  تاريخي يمنطقهمصوب  يهمحدودداخل بست واقع در عرض گذرهاي بن -3-12-6

متر  150متر و با طول بيشتر از  8متر حداقل عرض  150تا  100متر و با طول مابين  6متر باشد حداقل عرض  100

 اداره کل ميراث فرهنگي در نظر گرفته شود. يو اخذ تأييديه متر و با رعايت ضوابط 10ض حداقل عر

 يههاي تاريخي و محورها و گذرهاي تاريخي واقع در محدودمربوط به عرصه و حرائم بناها و محوطه يهدر محدود تبصره:

متر با  10اند براي معابر کمتر از تعيين نشدههاي طرح تفصيلي گذرهايي که در نقشه بندرانزليمصوب منطقه تاريخي شهر 

و با نظر اداره کل هاي تاريخي و محورها و گذرهاي تاريخي رعايت ضوابط و مقررات مربوط به عرصه و حرائم بناها و محوطه

 شود.گيري ميتصميمميراث فرهنگي 

که در  بندرانزليتاريخي شهر  بافتمصوب  خارج از محدودههاي موجود احداث هر نوع گذر دسترسي فرعي در بافت -4-12-6

 27با رعايت معيارهاي مشخص شده در جدول شمارههاي طرح تفصيلي مصوب عرض آن مشخص نشده است، نقشه

 الزامي است.

 

 باز شوند.هاي بيش از آن بايد بنمتر است و طول 150 بندرانزليبست در شهر : حداکثر طول گذر بن1تبصره 

 متر الزامي است. 12×12متر و بيشتر به ابعاد حداقل  100با طول  بستناحداث دور برگردان در انتهاي گذرهاي ب-5-12-6

بست فرعي ديگر در داخل گذر، احداث دوربرگردان متر در صورت عدم وجود دسترسي بن 100تا  70هاي داراي طول بست: در بن1تبصره 

 متر الزامي است. 12×12 حداقل با ابعاد هابستدر انتهاي اين گونه بن

: در مواردي که ايجاد دور برگردان در انتهاي گذر، مستلزم تخريب در بناهاي عمومي يا مسکوني واجد ارزش تاريخي و معماري 2تبصره

 باشد از تخريب بناي مورد نظر خودداري کرده و آخرين محوطه قبل از بناي تاريخي به عنوان محل دوربرگردان تعيين مي گردد.

هاي مصوب طرح تفصيلي براساس شبکه ملاک عمل شهرداري در دست احداث در نقشهو ود هاي موجخط بدنه خيابان -6-12-6

مکلف است نسبت به  بندرانزليدر هر صورت شهرداري  ترسيم شده است. 1:2000و در مقياس  و خط پروژه مصوب

 يمغايرت با نقشهدر صورت اقدام نموده و  1:500هاي اجرايي بر اساس طرح تفصيلي مصوب و در مقياس ي نقشهتهيه

 برساند. 5به تصويب کميسيون مادهطرح تفصيلي به جهت حقوق مکتسبه 

 موجود خارج از محدوده مصوب بافت تاریخی شهربندرانزلی هایضوابط احداث گذر و دسترسی در بافت :27جدول شماره 

 باز )متر(حداقل عرض گذر بن )متر( بستداقل عرض گذر بنح طول معبر 

 8 6 متر 50کمتر از 

 10 8 متر 100-50

 12 10 متر 100بيشتر از 
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هاي ، حداقل عرض نوشته شده در قسمتهستندهاي مصوب طرح تفصيلي در معابري که داراي عرض متغير در نقشه -7-12-6

بديهي است  گردد.ين ميها براساس خط بدنه ترسيم شده تعيبا عرض بيشتر ملاک عمل نبوده و عرض اين قسمت

هاي مجاور ممنوع است مگر آن که در هاي طرح تفصيلي به پلاکواگذاري فضاي مازاد نسبت به عرض مندرج در نقشه

 برسد.  5هاي اجرايي به تصويب کميسيون مادهقالب طرح

 بايديلي شماتيک بوده و هاي مصوب طرح بازنگري طرح تفصپخ معابر و گذرهاي اصلي و فرعي مشخص شده در نقشه -8-12-6

 رعايت و اجرا گردد. گزارشآمده است،مربوط به پخ که در اين براساس ضوابط و مقررات 

رعايت و اجراي  هستندهاي مصوب شبکه معابر طرح تفصيلي فاقد پخ در محل تقاطع معابر و گذرهاي اصلي و فرعي که در نقشه: 1تبصره 

 الزامي است. ن گزارشمندرج در ايپخ براساس ضوابط و مقررات 

ها و بناهاي واجد ارزش تاريخي و معماري و گذرها و محورهاي شبکه معابر و گذرهاي اصلي و فرعي واقع در عرصه و حرائم محوطه: 2تبصره 

گردد هنگي ميو يا مشمول ضوابط اداره کل ميراث فر هستندبه صورت پياده در نظر گرفته شده و فاقد پخ  هاي مصوب طرحتاريخي که در نقشه

 شوند.الذکر نميفوق 1مشمول مفاد مندرج در تبصره 

 در خصوص گذرهاي اختصاصي رعايت موارد زير الزامي است: -9-12-6

بيني نشده است )آب، برق، گاز، تلفن و ...( وجود ندارد يا پيشعمومي  ها تاسيسات زيربناييگذرهاي اختصاصي که در آنالف( 

ها مطابق ضوابط و مقررات شهرسازي مشخص شده در رهاي عمومي قرار گيرد و تعريض آنمشروط به اين که جزو گذ

. در اين حالت گذر اختصاصي به گذر عمومي تبديل استانجام پذيرد ورود تاسيسات زيربنايي مجاز  گزارشهمين 

 شود.مي

...( است رعايت ضوابط و مقررات شهرسازي  سيسات زيربنايي عمومي )آب، برق، گاز، تلفن وأب( در گذرهاي اختصاصي که داراي ت

در اين حالت گذر اختصاصي به گذر عمومي تبديل  ها الزامي است.در خصوص عرض و طول معابر و نحوه تعريض آن

 شود.مي

هاي اصلي و فرعي مجاز و هاي دسترسي، فقط به جمع و پخش کننده،اتصال خيابانهاي جديددر طراحي مجموعه -10-12-6

 ر موارد اين معابر مطلقاً حق اتصال به هيچ معبر ديگري را ندارند. در ساي

 (هستندباز بست يا بنهاي دسترسي به صورت سواره يا پياده ، بن)توضيح: خيابان

هاي دسترسي تعداد خطوط عبوري يک رفت و برگشت در نظر گرفته رو در نظر گرفتن خياباندر صورت ماشين -11-12-6

 که با پارک کردن وسيله نقليه در گذر، عبور و مرور در خيابان دسترسي مختل نگردد.شود به طوري مي

 در معابر دسترسي پياده، پارک اتومبيل ممنوع است. -12-12-6

 ي پيشگفته مستثني هستند.نشاني و خدمات ايمني( براي ايفاي نقش خود از قاعدهآتش -ي امدادي )آمبولانسعبور وسايط نقليهتبصره: 

رده خود يا يک در صورت امکان از گذرهاي همد اند بايي فرعي که در طرح تفصيلي ترسيم نشدهانشعاب کليه گذرها-13-12-6

با اتخاذ تدابير مناسب توسط شهرداري از انشعاب  دها صورت گيرد و بايد از نظر ترافيکي و از داخل بافترده بالاتر خو

 عمل آيد. بدون تسلسل گذرها به يکديگر جلوگيري به 

دسترسي  -کنندهجمع و پخش-2، شرياني 1هاي توسعه و عمران به ترتيب اهميت شرياني ي رفت و آمد در طرحسلسله مراتب شبکهتبصره: 

 هاي طرح تفصيلي( است. )مراجعه به گزارش

 .استمجاز  5احداث رواق در معابر اصلي براساس طرح هاي مصوب کميسيون ماده -14-12-6
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ميراث فرهنگي مشروط به بازسازي  اداره کلمگر با کسب مجوز و موافقت  نيستهاي موجود مجاز خريب ساباطت -15-12-6

 ساباط براساس طرح تاييد شده توسط اداره کل ميراث فرهنگي.

 رو ممنوع است.داخل محدودة منطقه تاريخي احداث هر گونه پل هوايي سواره -16-12-6

 استهاي مصوب طرح تفصيلي فاقد خط بدنه و تعريض که در نقشه متروکه( -)داير انهارتعريض گذرهاي فرعي و  -17-12-6

 رسد،ميو به تصويب مراجع قانوني ها توسط شهرداري تهيه ها و طرح خط بدنه آنبه صورت مساوي از محور قديم آن

 الزامي است.

 اي است.منطقه مرجع اعلام حد بستر و حريم نهرها )داير و متروکه( سازمان آب تبصره:

هاي مسکوني بايد پس از کسب احداث گذرهاي جديد به منظور تقسيم بندي و تفکيک اراضي به منظور کاربري -18-12-6

 مجوزهاي لازم از شهرداري صورت پذيرد.

سي سريع هاي با مقياس شهري که نياز به دستردسترسي سواره به شرياني درجه يک از هر نوع کاربري به جزکاربري -19-12-6

 ها ممنوع است. ) مگر آنکه تنها راه دسترسي آن باشد.(هاي بزرگ و پمپ بنزيندارند مانند آتش نشاني، بيمارستان

با  بايدمحل احداث هر گونه پل بر روي جوي هاي کنار گذرها به منظور تامين دسترسي به واحدهاي مجاور گذرها  -20-12-6

 نظر و موافقت شهرداري باشد.

واحد پارکينگ و کمتر که امکان دسترسي ثانويه  24ها با ظرفيت دسترسي سواره پارکينگ قطعات مالکيت بر خيابان -21-12-6

 باشدمتر و بيشتر را دارند صرفاً از طريق دسترسي ثانويه مجاز است و از خيابان اصلي ممنوع مي 10با عرض  بازاز معابر بن

 5/1راي عبور پياده محدود گردد )يک دربراي هر قطعه در سمت خيابان حداکثر ب بايدها به خيابان صرفاً و دسترسي آن

 متر(. 

هاي اصلي و گذرهاي جاي پارک باشد اخذ دسترسي از خيابان 25هاي آن بيشتر از هايي که تعداد پارکينگکاربري يدر کليه: 1تبصره 

که ورودي و خروجي آن به صورت جداگانه در حاشيه هر دو دسترسي تامين باز به شکل توام بلامانع است مشروط به اين بن جانبي و ثانويه

 گردد.

 نيست.اي و ...( مجاز اي، منطقهمحلي، ناحيههاي عمومي )پياده و سواره به پارک باز نمودن درِ -22-12-6

 به سمتگذرها باز شود.ها نبايد بازشو در ساختمان -23-12-6

دسترسي به قطعات مالکيت ممنوع براي رو و معابر رج از محدوده مالکيت و در محدوده پيادهاحداث رامپ و پله در خا -24-12-6

 است.

در زمان  دممنوع است و موارد موجود الزاماً باي هاهاي قطعات مالکيت و ساختمانماشين رو در پخ احداث و نصب درِ -25-12-6

 نوسازي و بازسازي جابجا شود.

 .استممنوع  هاي عموميورگير به زيرزمين از سطح کليه معابر و عرصهدسترسي و ايجاد ن -26-12-6

مقطع عرضي و  ،لازم است 5همتر و بيشتر در کميسيون ماد 24زمان با ارائه و تصويب خط بدنه معابر با عرض هم -27-12-6

 برسد. 5طرح هندسي معبر نيز تهيه و به تصويب کميسيون ماده

هاي طرح تفصيلي مشخص شده يا توسط اداره کل ميراث ارزش تاريخي که در نقشهمقطع عرضي گذرهاي با  -28-12-6

 5هاي طراحي شهري که به تصويب کميسيون مادهفرهنگي، صنايع دستي و گردشگري مشخص شده براساس پروژه

 رسد تعيين خواهد شد.مي
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شورايعالي شهرسازي و معماري ايران در توان جسمي مصوب ن و افراد کمايت ضوابط مناسب سازي براي معلولارع -29-12-6

 ها الزامي است.و معابر پياده و سواره و بوستان هاهاي عمومي و فضاهاي شهري و ميدانمکان کليه

تدريجاً بوسيله تغيير در  داتصال آن ها به گذرهاي اصلي در نظر گرفته نشده است باي تفصيليگذرهايي که در طرح  -30-12-6

 ا يا نصب عوامل فيزيکي و کاشت درخت از سمت گذرهاي اصلي بن بست گردند.سطوح ارتفاعي کف ه

مگر در مواردي که يک گذر  نيستها مجاز ايجاد دسترسي قطعات مالکيت مجاور فضاهاي سبز حاشيه بزرگراه -31-12-6

ضي مصوب با به موازات گذر اصلي در مابين فضاي سبز حاشيه و قطعات مالکيت مطابق مقطع عر)کندرو( دسترسي 

متر و با پوشش گياهي متراکم اختصاص داده شود. در اين صورت مسير خيابان اصلي تنها به تندرو  12عرض حداقل 

 اختصاص خواهد يافت. 

روها با مسير پياده و ارتباط هاي اتوبوس در حاشيه شبکه ارتباطي سواره اصلي در انطباقبيني و جانمايي ايستگاهپيش -32-12-6

 است.الزامي 

و هاي داراي ارزش تاريخي و معماري ها و سقفعرض موجود گذرهايي که در يکي از طرفين آن ها بناها و بدنه -33-12-6

وجود دارد، حفظ خواهد شد. در صورت امکان تعريض با نظر اداره کل ميراث فرهنگي ساله و بيشتر( 50هاي کهن )درخت

هايي از گذر که در دو طرف آن و ها آسيبي وارد نگردد، قسمتاها و بدنهاز سمتي صورت گيرد که به اين گونه بن دباي

 .استهاي تاريخي وجود دارد و يا داراي سقف است از اين قاعده مستثني مقابل يکديگر، بنا و بدنه

منظور ايجاد متر به  8در گذرها با عرض ( دارو سايه )منطبق با اقليم منطقهکاشت يک رديف درخت از نوع مناسب  -34-12-6

 .متر و بيشتر الزامي است 10و در معابر با عرض  گرددسبزينگي و سايه در تابستان توصيه مي

شمال گذر و با فاصله حداقل يک متر از قطعات مالکيت شمالي رديف درخت مذکور در سمت کاشت در گذرهاي شرقي ـ غربي ، : 1تبصره 

 يجاد گردد.حياط( و به جهت آفتابگيري بهتر درخت ا به )در

فضاي فني مصوب، براساس معيارهاي  دهاي جديد و اصلاح مقاطع گذرهاي موجود بايدر اجراي گذرها و دسترسي -35-12-6

 .ها در نظر گرفته شوددر دسترسيو فضاي پارک موقت اتومبيل عبور عابر پياده، عبور دوچرخه، فضاي سبز 

 .استمحدودة منطقه تاريخي ممنوع در گذر سطح به صورت روهاي غيرهماحداث تقاطع -36-12-6

سطح به صورت زيرگذر نيز پس از اعلام نظر اداره کل ميراث فرهنگي، صنايع دستي و گردشگري در هاي غيرهماحداث تقاطع تبصره:

 گردد.اتخاذ تصميم مي 5کميسيون ماده

 

 پخ

و  ش دو معبر قرار دارد به منظور ايجاد ديد مناسباي از قطعه زمين را که در نبپخ عبارت است از خط موربي که سطح گوشه

ديد ناظر دارد. فاصله ديد نيز در  يدهد. ميزان پخ بستگي به فاصلهحذف نموده و آن را جزو فضاي شهري قرار مي سازيايمن

تعريف فوق از پخ، . با توجه به هاي متقاطع و زاويه تقاطع داردمحل تقاطع بستگي به نوع کنترل تقاطع، جهت حرکت، عرض راه

 الزامي است.  هاهاي واقع در محل تقاطع دسترسين پياده و رانندگان ايجاد پخ در ساختمانابراي ديد بهتر عابر

متر( به طول  6ها طبق ضوابط و مقررات شهرسازي ماشين رو نيست )عرض کمتر از پخ دو کوچه که هر دوي آن -37-12-6

 گردد، بديهي است حداقل طول پخ نبايد از يک متر کمتر باشد. مي ثابت يک متر در طرفين تقاطع تعيين

رو نيست متر( و ديگري که ماشين 6رو است )بيشتر از ها طبق ضوابط شهرسازي ماشينپخ دوگذرکه يکي از آن -38-12-6

 گردد. متر تعيين مي 5/1متر( به طول ثابت 6)کمتر از 
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متر باشد، نصف عرض  20ها بلوار )داراي رفوژ( و ديگري با عرض کمتر از از آنطول پخ در تقاطع دو گذر که يکي -39-12-6

 بلوار ملاک عمل است. 

تا  26 يگانهسه متراست، طبق جداول  40ها کمتر و يا مساوي با رو و عرض آنپخ تقاطع دو گذر که هر دو ماشين -40-12-6

 گردد. تقاطع تعيين مي يبا توجه به زاويه و 28

متري توسط واحد فني شهرداري )ضمن رعايت حداقل طول  45هاي متر و بيشتر با شبکه 30پخ خيابان به عرض -41-12-6

 ارسال شود.  5تصويب به کميسيون مادهبراي ( تهيه و 30تا  28 شماره ولاپخ در جد

 گزارشهمين  28شماره  متر طول پخ با توجه به عرض کندرو از روي جدول 30تر از مهاي گذرهاي کدر تقاطع-42-12-6

 گردد. تعيين مي

هاي گاز و نفت و...( مشروط بر آن که داخل آن خياباني در ها، لولهپخ يک گذر با حرايم )خطوط انتقال نيرو و مسيل-43-12-6

متر که در داخل حريم در  12نظر گرفته نشده باشد )نسبت به طرح تفصيلي( براساس تقاطع خياباني مفروض به عرض 

تعيين گردد، در  گزارشهمين  30تا  28تقاطع از جداول شماره  يشود با خيابان متقاطع با توجه به زاويهر گرفته مينظ

 عمل شود.  گزارشاين  46-12-6غير اين صورت طبق بند 

 5 ادهشاخه بايد طرح اجرايي توسط شهرداري تهيه و پس از تصويب در کميسيون م 4هاي بيش از در مورد تقاطع-44-12-6

 عمل گردد. 

الساقين که براساس پخ جداول پيوست تعيين شده است از فضاي ثبتي ميدان در صورتي که مساحت مثلث متساوي -45-12-6

 يا تقاطع کمتر باشد، حدود ثبتي به جاي پخ ملاک عمل قرار گيرد. 

د استثنايي ديگر( مقدور نباشد، موضوع ريا موا ها با اختلاف دو گذرچه تعيين پخ به هر شکل )به دليل تداخل پخچنان-46-12-6

 ارسال شود. 5توسط واحد فني شهرداري بررسي و طرح لازم براي آن تهيه گردد و جهت تصويب به کميسيون ماده

ها به علت آن که وجود دوربرگردان دليل عدم دسترسي سواره به خيابان اصلي مربوطه در مورد پخ دور برگردان -47-12-6

 د، لذا گذرهاي مربوط به آن گذر عابر پياده تلقي و نيازي به احداث پخ ندارد. باشمي

تر و ملاک دارند، طول پخ يک پنجم عرض معبر کوچک هايي توسط پله با معبر ديگري تقاطعدر مواردي که کوچه -48-12-6

 عمل خواهد بود. 

گذرها که داراي طرح  هاي واقعي در محل تقاطعپخ د:باشهايي که داراي طرح اجرايي ميپخ ملاک عمل تقاطع -49-12-6

 اجرايي بوده و طرح مذکور درشهرداري مورد تاييد قرار گرفته باشد ملاک عمل است. 

 . شودمتر در نظر گرفته مي 12متر، گذر اصلي  20متر با گذرهاي بيش از  10جهت تعيين پخ معابر با عرض کمتر از  -50-12-6

متر قطع شده باشد و در واقع اتصال سواره نداشته باشند، عرض  20که اتصال معابر با گذرهاي بيش از  در صورتي -51-12-6

 گيرد. رو گذر اصلي ملاک عمل قرار ميپياده

صادره از يک دهم مجموع عرض دو گذر  ثبتي يا پروانه يترين پخ بر مبناي نقشهچه بزرگشاخه چنان 4در تقاطع  -52-12-6

هايي که قبل از هاي ديگر نيز قرار خواهد گرفت. بديهي است پروانهاشد، طول پخ مزبور ملاک تعيين پخ گوشهتر ببزرگ

 . استهاي مصوب اجرايي، از اين مصوبه مستثني ابلاغ اين مصوبه با توجه به ضوابط قبلي صادر گرديده و همچنين طرح
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درجه  70برای زوایای تقاطع كمتر از  (پخ)تعیین میزان حداقل وتر مثلث دید  :28جدول شماره 

 LA 9/11تا  5 9/17تا  12 9/24تا  18 9/29تا  25 9/34تا  30 9/39تا  35 45تا  40
LB 

5/5 5/5 5/5 5/5 5/5 5/4 4 9/11-5 

10 10 9 5/8 8 6 5/4 9/17-12 

17 16 14 12 11 8 5/5 9/24-18 

21 19 17 13 12 5/8 5/5 9/29-25 

25 22 19 17 14 9 5/5 9/34-30 

29 25 22 19 16 10 5/5 9/39-35 

32 29 25 21 17 10 5/5 45-40 

 

درجه  110تا  70برای زوایای تقاطع بین  (پخ)تعیین میزان حداقل وتر مثلث دید  :29جدول شماره 

 LA 9/11تا  5 9/17تا  12 9/24تا  18 9/29تا  25 9/34تا  30 9/39تا  35 45تا  40
LB 

5 5 5 5 5 4 5/3 9/11-5 

9 8 8 5/7 7 5 4 9/17-12 

16 14 12 10 9 7 5 9/24-18 

20 17 14 12 10 5/7 5 9/29-25 

24 20 17 14 12 8 5 9/34-30 

27 24 20 17 14 8 5 9/39-35 

30 27 24 20 16 9 5 45-40 

 

درجه  110تر از بیشبرای زوایای تقاطع  (پخ)تعیین میزان حداقل وتر مثلث دید  :30جدول شماره 

 LA 9/11تا  5 9/17تا  12 9/24تا  18 9/29تا  25 9/34تا  30 9/39تا  35 45تا  40
LB 

5/4 5/4 5/4 5/4 5/4 5/3 3 9/11-5 

8 7 7 6 5/5 4 5/3 9/17-12 

14 12 10 5/8 7 5/5 5/4 9/24-18 

16 14 12 10 5/8 6 5/4 9/29-25 

17 19 14 12 10 7 5/4 9/34-30 

22 19 16 14 12 8 5/4 9/39-35 

25 22 18 16 14 8 5/4 45-40 

 

 توجه

 متر نياز به طراحي هندسي دارند.  40ها بيش از تقاطع خيابان -1

متر، پخ تقاطع از  30هاي کمتر از با خيابان ها داراي رفوژ مياني باشند، در تقاطعدر صورتي که هر يک از خيابان -2

 گردد. خيابان داراي رفوژ و خيابان مربوطه محاسبه مي ييمهجدول فوق شامل تقاطع ن

متر( داراي مسير کندرو باشد پخ تقاطع بايد از مجموع عرض مسير  30در صورتي که خيابان اصلي )با عرض بيش از  -3

 متر در جدول مزبور استخراج شود.  30رو با معبر کمتر از کندرو + پياده

 

ي بافت مصوب تاريخي و بر اساس مندرجات اين گزارش هاي مالکيت مگر در محدودهي قطعهاعمال پخ در کليه-53-12-6

الزامي است و از اين بابت، تقاضاي هرگونه خسارت و يا معوض براي جبران کاهش مساحت قطعه از سوي مالک، پذيرفتني 

 نيست. )جزئي از حق به شهر و ايجاد امنيت براي حرکت پياده و سواره است(. 
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 های تاریخیها و محوطههای ساختمانضوابط و مقررات مربوط به عرصه و حریم -13-6

 ضوابط و مقررات عام -الف

از سوي اداره  بندرانزليشهر تا زمان ابلاغ طرح تفصيلي بافت تاريخي شهر مصوب بافت تاريخي  يوساز در محدودههرگونه ساخت

 يادشده صورت گيرد.کل ميراث فرهنگي استان گيلان با نظر اداره کل 

تاريخي و معماري و عرصه و حرائم مربوط  ثبت شدهها و بناهاي هر گونه اقدام طراحي و ساختماني در کليه محوطه -1-13-6

برسد لازم است با  5و يا به تصويب کميسيون مادهاند ها که در اسناد طرح بازنگري طرح تفصيلي مشخص شدهبه آن

ها و جواري با محوطههاي معماري و شهرسازي اين محوطه ها و رعايت دقيق مسائل همشتوجه به اصول، مباني، و ارز

 با ارزش تاريخي و معماري با اخذ نظر اداره کل ميراث فرهنگي صورت گيرد. بناهاي

که در آينده توسط  اند و همچنين بناهاييکه در اسناد طرح تفصيلي مشخص شده ها و بناهاي تاريخي و حرائم مربوطتمام محوطهتبصره: 

 گردند.( مشمول اين بند ميواجد ارزش تاريخي و معمارياداره کل ميراث فرهنگي شناسايي و مشخص شوند )اعم از ثبت شده و 

شامل استفاده به  ثبت شده مجاز کاربري مسکوني در عرصه و حريم بناهاي با ارزش تاريخي و معماري ياستفاده -2-13-6

هاي صنايع دستي هاي مسکوني به ويژه فروشگاههاي خدماتي با ارزش فرهنگي مناسب محوطهمنظور سکونت و فعاليت

 مشروط به حفظ کالبد بناي تاريخي و احيا مرمت آن با نظر اداره کل ميراث فرهنگي و اخذ مجوز از شهرداري مجاز است.

هاي واجد ارزش تاريخي و معماري اعم از ثبت شده يا حوطههاي قابل استقرار در بناها و مبه جز کاربري مسکوني ساير کاربري تبصره:

نشده مشروط به حفظ کالبد بناي تاريخي و احيا و مرمت آن براساس نظر اداره کل ميراث فرهنگي و اخذ مجوز از شهرداري به شرح زير 

 مجاز است:

تفريحي، آموزش عالي، گردشگري، اقامتي،  -پذيرايي  خانه،رهفرهنگي )کتابخانه، سالن قرائت و ...(، اداري و دفاتر کار، تجاري، رستوران، سف

 زورخانه، موزه، نمايشگاه و فروشگاه صنايع دستي

مين پارکينگ به أبناهاي واجد ارزش تاريخي و معماري ثبت شده در فهرست آثار ملي ايران در صورت عدم امکان ت -3-13-6

 مين پارکينگ ندارند.أالزامي به ت ،خيتاري -هاي کالبديدليل ملاحظات تاريخي و حفظ ارزش

در صورت احياء و مرمت بناي واجد ارزش تاريخي و معماري ثبت شده در فهرست آثار ملي ايران براساس نظر اداره کل ميراث  :1تبصره 

ز مندرج در همين مجاهاي فرهنگي و تغيير عملکرد بناي واجد ارزش تاريخي و معماري ثبت شده به کاربري غيرمسکوني مطابق کاربري

 .يستمين پارکينگ در بناي تاريخي مذکور الزامي نأدر جهت کمک به احيا و رونق بافت تاريخي ت و گزارش

و بناهاي واجد ارزش تاريخي و معماري ثبت  بندرانزليقطعات مالکيت واجد ارزش تاريخي و معماري واقع در عرصه بازار قديم : 2تبصره 

سازي، تغييرات و تعميرات اساسي و غيراساسي )از جمله تعمير و تعويض ان که اقدامات بازسازي، مرمتي، مقاومشده در فهرست آثار ملي اير

پذيرد مشروط بر اينکه اقدامات مذکور منجر به افزايش سطح زيربنا  ها انجامييد اداره کل ميراث فرهنگي در آنأسقف( براساس طرح مورد ت

 شوند.امين پارکينگ و عوارض و کسر پارکينگ نميو احداث بناي جديد نگردد مشمول ت

مين أثبت شده در فهرست آثار ملي ايران در صورت عدم امکان ت (،با کاربري تجاري) در بناهاي واجد ارزش تاريخي و معماري: 3تبصره 

از اداره کل ميراث فرهنگي  دبايضرورت تأمين پارکينگ هاي کالبدي و تاريخي موضوع پارکينگ به دليل ملاحظات تاريخي و حفظ ارزش

 صنايع دستي و گردشگري استعلام و نظرخواهي گردد.

قطعات مالکيت واجد ارزش تاريخي و معماري ثبت شده در فهرست آثار ملي ايران )يا ثبت نشده( با کاربري تجاري،  يدر کليه: 4تبصره 

 250صورت در فاصله حداکثر کان در قطعه مالکيت و در غير اينتامين پارکينگ در صورت ام تفريحي -و پذيرايي  خانهرستوران، سفره

هاي الذکر و تبصرهمتري مطابق ضوابط و مقررات شهرسازي و ساختماني الزامي است. بديهي است در ساير موارد اعلام نشده در بند فوق

 ذيل آن تامين پارکينگ الزامي است.
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 ،هاي واجد ارزش تاريخي و معماريسازي بناها و محوطه، مرمت و باززندهبه منظور حمايت و تشويق و ترغيب به احيا-4-13-6

استفاده مسکوني و صرفاً سکونت در قطعات مالکيت واجد ارزش تاريخي و معماري )اعم از ثبت شده يا نشده( مشروط به 

رت احيا و مرمت بناي واجد حفظ کالبد بناي تاريخي و بدون افزايش سطح زيربنا و عدم احداث و الحاق بناي جديد و در صو

ارزش تاريخي و معماري بر مبناي نظر ميراث فرهنگي و عدم امکان تامين پارکينگ قطعات مالکيت مذکور الزامي به تامين 

 پارکينگ ندارند.

، شدهثبت  با ارزش تاريخي و معماري هايوتصرف، تعميرات و تغييرات در عرصه و حرائم بناها و محوطهگونه دخل هر -5-13-6

با موافقت و  بايدها صدور پروانه ساختماني، گواهي انجام سفت کاري و پايان کار قطعات مالکيت واقع در اين محدوده

 نظر اداره کل ميراث فرهنگي صورت گيرد.

يک  )در عمقثبت شده جوار با بناهاي با ارزش از نظر تاريخي و معماري نوسازي و تعميرات بدنه خارجي بناهاي هم -6-13-6

در قالب طرح هاي اجرايي معماري و سازه که هماهنگ با معماري بناهاي با ارزش بوده و به تصويب  بايدقطعه مالکيت( 

هاي مشرف به گذرها و ميادين با ارزش تاريخي اداره کل ميراث فرهنگي رسيده باشد انجام گيرد. اين ضابطه شامل بدنه

 .گرددو معماري نيز مي

ه به منظور رعايت حريم منظر و رويت بناهاي با ارزش تاريخي و معماري به تشخيص اداره کل ميراث فرهنگي تعميم در صورتي ک تبصره:

 يکليه 5اين ضوابط به بيش از يک قطعه مالکيت ضروري باشد، اين حريم با نظر سازمان مزبور تعيين و پس از تصويب کميسيون ماده

 ط اين قسمت خواهد شد.قطعات مالکيت اضافه شده نيز مشمول ضواب

ممنوع است مگر اعياني و  بندرانزليتفکيک قطعات مالکيت به طور کلي در محدودة مصوب منطقه تاريخي شهر -7-13-6

 براساس ضوابط و مقررات مربوط. 

ي و متصل به بناها بلافصلهاي هاي تاريخي، در پلاکهمکف قطعات مالکيت مسکوني واقع در محوطه يدر طبقه -8-13-6

استقرار ساختمان جديد در هر قسمتي از قطعه مالکيت با رعايت تراکم  ثبت شده، واجد ارزش تاريخي و معماري

جوار، جوار و هماهنگي با نحوه استقرار و سطح اشغال بناي تاريخي همساختماني مجاز و با هماهنگي با بناهاي هم

 . .استاره کل ميراث فرهنگي حداکثر معادل حداقل ارتفاع بناي تاريخي و مطابق نظر اد

توان صرف تخريب شدن به کاربري مسکوني يا خدماتي تغيير را نمي ثبت شده هيچ بناي با ارزش تاريخي و معماري -9-13-6

تغيير کاربري عرصه به کاربري عمومي مجاز است. در اين صورت با نظر کميسيون  5داد و صرفاً با نظر کميسيون ماده

 خود بازسازي يا در قالب همان کالبد گذشته مورد نوسازي هماهنگ قرار گيرد. يصورت اوليه هبنا ب دباي 5ماده

در بناهاي تاريخي ثبت شده يا به تشخيص اداره کل ميراث فرهنگي، فضاهايي از جمله، بارانداز، بيروني، اندروني  -10-13-6

آن هستند. تفکيک، افراز، تغيير کاربري و هر گونه  هايي از کليت بناي تاريخي و اجزاي جداناپذيرها، مطبخ بخشحياط

ها با نظر اداره کل ميراث فرهنگي صورت پذيرد. بازسازي، مرمت و نوسازي هماهنگ با اصل دخل و تصرف در اين بخش

 . استبناي تاريخي صرفاً با نظر اداره کل ميراث فرهنگي مجاز 

ر دليل افراز، تفکيک و نوسازي اين واحدها اکيداً ممنوع و بازسازي به هثبت شده در صورت تخريب بناي تاريخي  -11-13-6

 .استپذير صرفاً با رعايت کاربري قبلي و عيناً مشابه بناي تاريخي تخريب شده طبق نظر اداره کل ميراث فرهنگي امکان

لاف ضوابط اداره کل برخده ثبت شتغيير کاربري و تغيير نحوه استفاده از بناهاي واجد ارزش تاريخي و معماري  -12-13-6

هاي سنگين و ساز و استقرار دستگاهو تجمع مواد قابل اشتعال و آلوده گزارشو ضوابط مندرج در اين  ميراث فرهنگي

 صنعتي در نزديکي بناهاي واجد ارزش تاريخي و معماري ممنوع است. يلرزاننده
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مربوط در خصوص حريق در خصوص کليه بناهاي تاريخي و هاي العملرعايت ضوابط و مقررات ايمني و دستور -13-13-6

 نشانيو .... با نظر اداره کل ميراث فرهنگي و سازمان آتش ، بازارهاي بزرگهاخصوصاً بناهاي عمومي، بازارچه

 د.به طريق مناسب و متناسب با کالبد ارزشمند اين بناها بدون آسيب و تظاهر در نما هماهنگ گرد بايدالاجراست و لازم

رو سواره ايجاد درِ تعريض نمود. را تخريب وثبت شده ورودي بناي تاريخي توان درِ سواره و پياده نمي براي ايجاد درِ-14-13-6

 با نظر اداره کل ميراث فرهنگي و با مجوز شهرداري اجرا گردد. ددر طرح مربوط باي

 ثبت شده ضاهاي عمومي، واجد ارزش تاريخي و معماريهاي قطعات مالکيت مشرف به گذر يا فکه بدنهدر صورتي -15-13-6

رو باشد، در صورت عدم صدور مجوز توسط اداره کل سواره مين درِأتبراي باشد و قطعات مذکور فاقد دسترسي ثانويه 

مين پارکينگ در طرح أواجد ارزش تاريخي و معماري، تعبيه و ت يرو در بدنهسواره ميراث فرهنگي براي احداث درِ

سازي براي محورهاي مهم و شاخص هاي بدنهطرح ي. در اين زمينه تهيهيستسازي و بازسازي پلاک مورد نظر الزامي ننو

 .استتاريخي ضروري 

به  دآن بخش از بناهاي واجد ارزش تاريخي و معماري که به صورت ساباط در تعريض گذرها تخريب شده است باي -16-13-6

 صورت اوليه بازسازي شود.ه مجدداً ب ميراث فرهنگي يو با اخذ تأييديه طريق مناسب

باشد، در هنگام ثبت شده بناهاي واجد ارزش تاريخي و معماري  يبناهاي فاقد ارزش تاريخي و معماري که مشرف و متصل به بدنه: 1تبصره 

ييد اداره کل ميراث أبا نظر و ت ،مربوط زشبناهاي واجد ارنشيني نسبت به ساباط و هرگونه احداث بنا را متصل و بدون عقب دنوسازي باي

 فرهنگي انجام دهند.

تواند در موقع بازسازي بناي با در صورتي که يک يا دو قطعه مالکيت مجاور گذر تاريخي )طرفين ساباط( قبلاً تاريخي بوده، مي: 2تبصره

ساباط، پلاک مذکور تا بر تعيين شده توسط اداره کل  اداره کل ميراث فرهنگي و در راستاي معنادار شدن احداثنظر ارزش تاريخي مطابق 

 ميراث فرهنگي بازسازي گردد.

با عقب نشيني به  بايدهاي حفاظتي بناهاي واجد ارزش تاريخي و معماري، دستگاه پله در مجاورت گذر در حريم-17-13-6

 متر طراحي و اجرا شود. 3متر از برگذر و با حداکثر ارتفاع  3ميزان 

هاي حفاظتي بناهاي واجد ارزش آمدگي بنا )کنسول( درگذرهاي مجاور قطعات مالکيت در عرصه و حريمپيش -18-13-6

 فرهنگي آن را مجاز اعلام نمايد.است، مگر آن که ميراثممنوع ثبت شده تاريخي و معماري 

اداره کل ميراث فرهنگي و  تاريخي طراحي بنا به صورت حياط مرکزي با رعايت ضوابطبافت مصوب  يدر محدوده -19-13-6

 با رعايت ضوابط اشراف بلامانع است.

هماهنگ با  دباي هاهاي حفاظتي آنتاريخي شهر و حريم بافتهاي معماري بناهاي واقع در محدوده مصوب طرح -20-13-6

هماهنگ استفاده  ، ترکيبي از آجر و مصالحمورد استفاده در نما ترجيحاً آجر با بندکشي بناهاي تاريخي بوده و مصالح

 گردد.

هاي استفاده از هرگونه مصالح ناهماهنگ در محدوده مصوب منطقه تاريخي شهر از جمله شيشه و آلومينيم، سنگ -21-13-6

هاي حفاظتي بناهاي واجد ارزش تاريخي هاي واقع در حريمهاي سفيد و کرم در نماي ساختمانبراق و رنگي به جز رنگ

 .استو معماري ممنوع 

ضوابط آن که شابه با معماري منطقه )ماز جنس  بايدنماي ساختمان هاي واقع در محدوده مصوب منطقه تاريخي درصد 70حداقلصره : تب

 باشد. شود(ارائه مي از سوي ميراث فرهنگي استان
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جوار با حريم و همهاي رفلکس در نماسازي بدنه بناهاي واقع در استفاده از کاشي و رنگ هاي تند و زننده و شيشه -22-13-6

 .يستها مجاز نگونه بدنههاي تاريخي اکيداً ممنوع است. همچنين استفاده از شيشه و فلز در نماسازي اينبدنه

متناسب د باي هاهاي حفاظتي آنهاي جانبي بناهاي واقع در محدودة مصوب منطقه تاريخي شهر و عرصه و حريمبدنه -23-13-6

 ن مصالح نماسازي گردد.با نماي اصلي بنا و با هما

جوار بناي تاريخي به هنگام نوسازي و يا بهسازي بايد با مصالح ساختمان سنتي و در ها و نماي کليه قطعات همبدنه -24-13-6

 جوار هماهنگ و اجرا گردند.تناسب با معماري بناهاي واجد ارزش تاريخي و معماري هم

به نحوي بايد اجرا ها و بناهاي واجد ارزش تاريخي و معماري حرائم محوطه تاسيسات روي بام در عرصه و يکليه -25-13-6

شود که از گذرهاي حاشيه بنا قابل رويت نباشد. همچنين استقرار و نصب هرگونه عناصر تاسيسات )آب، برق، تلفن و ...( 

 هاي بناهاي واجد ارزش تاريخي و معماري ممنوع است.در بدنه

گواهي سفت کاري و پايان ساخت بناهاي شمالي بناهاي واجد ارزش تاريخي و معماري منوط  ضروري است صدور -26-13-6

 کش براساس طرح مورد تاييد اداره کل ميراث فرهنگي گردد.يبه اجراي نا

سازي در بناهاي با ارزش تاريخي و معماري و اجراي کفها و گذرهاي مجاور محوطه هاي کف سازياجراي طرح -27-13-6

براساس طرح مورد تاييد اداره کل ميراث فرهنگي و با استفاده از مصالح مناسب انجام  دها و محورهاي تاريخي بايهمحوط

 شود.

معادل  بناهاي واجد ارزش تاريخي و معماري هاي حفاظتيديوارحياط بناهاي واقع در محدوده عرصه و حريماحداث  -28-13-6

ميراث فرهنگي( که در قسمت بالاتر ادارهکل متر و )با نظر  7/5حداکثر تا ارتفاع ارتفاع نزديکترين ديوار بناي تاريخي و 

 ، مجاز است.تواند به صورت متخلخل باشدمتر مي 5/2از 

نصب عناصر تاسيساتي  کاشت درخت، ايجاد باغچه، پاسيو، سرويس حمام، و ايجاد ناودان توکار، ساخت پله، خرپشته، -29-13-6

 نيست.جوار بناي واحد ارزش تاريخي و معماري مجاز سمت همو احداث زيرزمين در 

تاريخي و معماري مطابق گزارش ضوابط و مقررات  هاي باارزشکليه ضوابط و مقررات خاص مربوط به بناها و محوطه -30-13-6

رهنگي ساختماني و شهرسازي طرح تفصيلي مصوب و مطابق ضوابط و مقررات تکميلي با هماهنگي اداره کل ميراث ف

 رسد.توسط مهندسين مشاور مسؤول مربوطه تهيه و به تصويب کميسيون ماده پنج مي

هاي تاريخي بايد به تدريج حذف و تاسيسات برق و تجهيزات مربوطه )تير چراغ برق( در عرصه و حرائم محوطه -31-13-6

 ي تاريخي عبور کند.هاي زيرزميني با رعايت موازين ايمني بناهااز کانالبايد هاي تاسيساتيکابل

 .بيني و تامين گرددهاي ويژه پيشالب طرحقتواند در روشنايي معابر مذکور ميتبصره : 

ها و بناهاي واجد محوطه ،تاريخي شهر بافتخطرات، مشکلات و تاثيرات نامطلوب ايجاد شده در محدوده مصوب  -32-13-6

که تاسيسات زيربنايي موجود )آب، شبفرسودگي که در اثر  هاعماري و عرصه و حرائم مربوط به آنارزش تاريخي و م

ها توسط سازمان دباي ،فاضلاب، برق، گاز، تلفن( مانند نشست، نم و رطوبت، ترک خوردگي و ... به وجود آمده و يا بيايد

ييد اداره کل هاي ذيربط در اسرع وقت و در اولويت ويژه نسبت به تعويض، ترميم و اصلاح براساس طرح مورد تاو ارگان

 ميراث فرهنگي رفع و اصلاح گردد.

واحد به صورت  3تامين پارکينگ حداکثر تا  ،هاي تاريخيدر قطعات مالکيت واقع در حريم درجه يک بناها و محوطه -33-13-6

 .استروباز در فضاي آزاد قطعه مالکيت بلامانع 



Naqsh,e  Jahan-Pars Consultants
 ضوابط و مقررات ساختمانی و شهرسازی

 انزلیطرح تفصیلی شهر بندر
 

يت ارتفاعي هستند جانمايي پارکينگ دودهاي تاريخي که داراي محو محوطهدر قطعات مالکيت واقع در حريم درجه يک و در بناها : 1تبصره 

 به صورت غيرمسقف با نظر اداره کل ميراث فرهنگي مجاز است.

: در اقدامات بازسازي، مرمتي که براساس نظر اداره کل ميراث فرهنگي نياز به تعمير و تعويض سقف بناي واجد ارزش تاريخي و 2تبصره 

 گردد.شته باشد اقدام مذکور مشمول عوارض و کسر پارکينگ جديد نميمعماري وجود دا

بندي سازي پس از اولويتهاي بدنهضوابط، الگوها و طرحتاريخي شهر بافت مصوب  يدر محدوده واقعبراي گذرهاي  -34-13-6

تهيه و به تصويب  ازيراه و شهرسوزارت  يا ميراث فرهنگياداره کل  ،توسط شهرداريسيما و منظر شهري  يدر کميته

 برسد. 5سيون مادهميک

ها و بناهاي واجد ارزش تاريخي و معماري )ثبت شده يا نماهاي قطعات مالکيت واقع در حرائم محوطه يطرح کليه -35-13-6

جوار محوطه و بناهاي واجد ارزش تاريخي و معماري )ثبت شده يا نشده( قطعات مالکيت هم يو همچنين کليه نشده(

تهيه و به  (20-12-6)با توجه به بند  و با جزئيات اجرايي شامل جنس، رنگ مصالح و ... 1:50با مقياس  بايدحرائم  فاقد

 ييد اداره کل ميراث فرهنگي برسد.أت
 

 ضوابط خاص -ب

در  دگرديم يو معمار يخيواجد ارزش تار يهاکه مشمول ضوابط خاص مربوط به عرصه و حرائم بناها و محوطه ييهامحوطه

در اختيار  گزارشبراي درج در اين  ن اداره کلوظايف اداره کل ميراث فرهنگي استان گيلان قرار داشته و از سوي ايچارچوب 

 الاجرا خواهد بود.گيرد. بديهي است اين ضوابط پس از طي مراحل قانوني لازمقرار مي 5کميسيون ماده

 

 ی(سازسازی )آپارتمانمقررات مجموعه ضوابط و-14-6

 تعاریف  -الف

واحد آپارتمان مسکوني  پنجشود که داراي حداقل : به يک ساختمان با استفاده مسکوني اطلاق مي آپارتمانی یمجموعه -

 . هاي مشترک باشد، دستگاه پله و ورودي يا وروديداراي فضاهاي مشاع و مشترک آزادمستقل بوده و 

مکف که به صورت فضاي سرپوشيده و باز در زير تمام يا قسمتي از کف طبقه عبارت است از تمام يا قسمتي از طبقه ه: پیلوت-

شود. حداقل گيرد. حداکثر سطح پيلوتي معادل سطح آن قسمت از کف طبقه اول است که سقف پيلوتي محسوب مياول قرار مي

 متر است.سانتي 260متر و حداکثر ارتفاع آن از کف سانتي 220ارتفاع آن 

فضاي عمومي اشتراکي جهت تجمع در طبقه همکف آپارتمان که در ارتباط مستقيم با ورودي نتظار )لابی(: فضای ورودی و ا -

 تواند داراي مشاعات سرايداري، آبدارخانه و سرويس بهداشتي باشد. است و مي

زاء هر واحد ( با مترمربع به ا 5/2سالن چند منظوره براي اجتماع ساکنين مجموعه آپارتماني )حداکثر سالن اجتماعات:   -

 فضاي سرويس بهداشتي و آشپزخانه. 

فضايي است براي اقامت سرايدار که وظيفه نگهداري و نگهباني از ساختمان را به عهده دارد. محل استقرار اين سرایداری :   -

 .داردهاي ساختمان قرار فضا در پيلوت يا طبقه همکف و در ارتباط مستقيم با ورودي يا ورودي

يا زيرشيرواني يا طبقات با ورودي مستقل و مجزا از  ضايي است مجزا از واحد آپارتماني واقع در پيلوت يا زيرزمينفانباری:  -

مين أها نبايد به صورت اشتراکي تنگهداري وسايل غيرخطرناک. )انباري واحدبراي ن اساکن يبه منظور استفاده واحد مسکوني،

 گردد.(
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حريم ورودي واحد کننده و سمت ورودي در داخل ساختمان و همچنين فضاي تقسيم: فضاي تقسيم کننده در قپیش فضا  -

 ها در طبقات.

ها، مالکيت که در انطباق با قانون تملک آپارتمان آپارتماني از عرصه و اعياني مشترک هاي: قسمت يا قسمتفضاهای مشاع -

فضاي ورودي و انتظار )لابي( سالن از بارت است آن به عموم مالکان همان آپارتمان تعلق دارد. سطوح )فضاهاي( مشاع ع

، آسانسور، فضاي باز )حياط(، استخر و ديگر امکانات ورزشي و ساير فضاهايي که براساس طرح اجتماعات، سرايداري، دستگاه پله

 بيني و اجرا شده است.معماري به منظور استفاده عمومي پيش

 شوند.سيساتي ساختمان در آن نصب ميأفضاهايي که تجهيزات و وسايل تفضای تاسیسات:  -

 .گيردهاي بهداشتي و آشپزخانه در طبقات مورد استفاده قرار ميسرويس يفضايي که صرفاً جهت تهويهمجرای تهویه:  -

 سيسات در طبقات.أهاي تها و کانالمحل عبور لولهرایزر:  -

ه پارکينگ و سطوح زيرين بنا )سطوح داراي درصد جهت دسترسي ب 15دار با حداکثر شيب سطح شيبراهه(: رامپ )شیب -

 اختلاف سطح(.

 زباله از طبقات به مخزن زباله در همکف.  هايکانال هدايت بستهمجرای پرتاب زباله:  -

 مترمربع باشد. 3(+1تواند )تعداد واحد*پله است که مساحت آن ميفضاي حايل بين باکس آسانسور و راه ایستگاه مشترک: -

 ضوابط عام  -ب

 .استمترمربع  60حداقل مساحت زيربناي مفيد يک واحد مسکوني  -1-14-6

 35مترمربع است. احداث يک واحد حداقل  35حداقل مساحت يک واحد مسکوني براي خانوارهاي يک نفره و در شرايط خاص تبصره :

هاي تواند به صورت ويژه در مجموعهميپذير است يا مترمربعي، در صورت تامين پارکينگ و فضاي باز، در هر آپارتمان مسکوني امکان

 .صورت پذيرد 5خوابگاهي يا پانسيون با طرح موضوع در کميسيون ماده 

در زيرزمين يا زيربنا مترمربع  5و حداکثر مترمربع  3هر واحد مسکوني به ميزان حداقل  يبيني انباري به ازاپيش-2-14-6

گردد. ي است و جزء تراکم ساختماني محسوب نميالزامز واحد مسکوني پيلوت يا زيرشيرواني يا طبقات با ورودي مستتقل ا

 گردد.تراکم ساختماني محسوب مي ومترمربع جز 5احداث انباري مازاد بر 

مترمربع الزامي  60حداکثر  تا 35با حداقل مساحت  واحد مسکوني 20هاي بيش از مجتمع براياحداث سرايداري -3-14-6

 ماني که فاقد حصار است(. است )براي هر بلوک آپارت

 شود.واحد مسکوني در هر بلوک آپارتماني يک واحد سرايداري اضافه مي 20به ازاي افزايش هر  تبصره :

 20براي بيش از  واحد مسکوني و سالن اجتماعات 10هاي داراي احداث فضاي ورودي و انتظار )لابي( براي مجتمع-4-14-6

 الزامي است. واحد مسکوني 

بلامانع است. مساحت  مترمربع 5/2 مسکوني بيشتر مترمربع و به ازاي هر واحد 50حداقل مساحت براي سالن اجتماعات مجتمع :تبصره 

 بيش از اين مقادير جزو تراکم ساختماني محاسبه خواهد شد.

با فضاي ورودي و  طراحي ورودي پياده اصلي ساختمان بايد به صورت مجزا از فضاي پارکينگ و در ارتباط مستقيم -5-14-6

 انتظار )لابي( و دستگاه پله باشد. 

 پذير باشد. ها امکاندسترسي به فضاي آزاد آپارتمان بايد براي کليه واحد -6-14-6
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مساحت کل عرصه کمتر  درصد 20فضاي آزاد بايد به فضاي سبز اختصاص يابد. اين فضا نبايد از  درصد 50حداقل  -7-14-6

 هاي معماري الزامي است.حي فضاي آزاد در نقشهباشد. در اين خصوص طرا

 . هاي معماري الزامي استها در نقشهکشتعيين محل رايزر تاسيسات و دود -8-14-6

رعايت کليه ضوابط ايمني و حريق و تعبيه کليه تجهيزات مربوط به آن براساس مقررات ملي ساختمان و دستورالعمل  -9-14-6

 شود.  رعايتو بايد در نقشه تاسيسات  )مبحث سوم( ري بودهضرونشاني ضوابط ايمني و آتش

 هاي بهداشتي و هدايت آن به فضاي آزاد بام الزامي است. بيني و احداث لوله تهويه براي سرويسپيش -10-14-6

 .رددگهاي ده واحد و بيشتر توصيه ميبيني مجراي پرتاب زباله و يا محل نگهداري زباله در آپارتمانپيش -11-14-6

مزاحمت و خطري از نظر بو، آلودگي صوتي )در هنگام جابجايي زباله( و بايد ايجاد سامانه دفع زباله از داخل طبقات ساختمان، ن: تبصره

 .بهداشت و سلامت براي ساکنان و استفاده کنندگان ايجاد کند

با رعايت با رعايت نکات ايمني  مناسبگيري کنتور برق، آب و گاز و صندوق پستي در فضايي قرار محل بينيپيش-12-14-6

 .الزامي استضوابط مقررات ملي ساختمان 

 سقف و بيشتر از روي شالوده الزامي است. 4هاي نصب آسانسور در ساختمان-13-14-6

هاي با مشخصات تعيين شده در مقررات ملي احداث پلکان اضطراري با فاصله مناسب از پلکان اصلي براي ساختمان-14-14-6

 اختمان الزامي است.س

. هاي مسکوني داراي ده واحدمسکوني و بيشتر امکان استفاده از حياط براي کليه واحدها الزامي استبراي مجتمع-15-14-6

 الزامي است. گزارشتأمين سرانه فضاي باز به ازاي هر واحد مسکوني بر اساس مندرجات اين 

 در طرح لحاظ شود.  داث فضاي بازي و تفريح کودکان الزامي است و بايواحد و بيشتر احد 25داراي  هايدر مجتمع-16-14-6

 ضروري است. هاي ساختمانکليهها و فضاهاي عمومي در تامين برق اضطراري براي آسانسور، پله-17-14-6

، فايبر گلاس( سکوريت به منظور تامين نور مناسب نورگيري از سقف دستگاه پله با استفاده از مصالح مناسب )شيشه-18-14-6

 بلامانع است.

متر سانتي 120فضايي به عمق  بايدکه در پاگرد پله يک طبقه بيش از يک واحد وجود داشته باشد حداقل در صورتي-19-14-6

 بيني شود.ها پيشدر جلوي درب واحدها علاوه بر پاگرد پله

حداث هاي جديدالاي گردد و همچنين در ساختمانمطابق مقررات ملي ساختمان ايران جانماي بايدورودي آسانسور -20-14-6

 ضوابط و مقررات ملي ساختمان در محل احداث آسانسور در نظر گرفته و رعايت شود.

زيرزمين بايد داراي دسترسي مستقيم از طريق پله و آسانسور به طبقه همکف و سطح در صورت مجاز بودن احداث -21-14-6

 فراتر را داشته باشد.

يست، مگر آن که مازاد فضاي باز به ازاي هرواحد ها مجاز ناده از فضاي آزاد براي پارکينگ اختصاصي در آپارتماناستف-22-14-6

 مسکوني )سرانه فضاي باز( تأمين شده باشد.

 

 رو، گاز و ...(یحرائم )خطوط انتقال نضوابط ومقررات -15-6

هاي رادار، مراکز فني يانه راه آهن، تاسيسات تدافعي شهر، سايتتاسيسات آبرساني، برق رساني، گازرساني، پايانه فرودگاه، پا

 داراي حرائم امنيتي باشند. بايدمخابرات، مراکز فني راديو و تلويزيون الزاماً 



Naqsh,e  Jahan-Pars Consultants
 ضوابط و مقررات ساختمانی و شهرسازی

 انزلیطرح تفصیلی شهر بندر
 

 هاحرائم رودخانه-الف

بي روزميني شهر ترين منابع آها مهمرودبار صيقلان( و گوهررود به همراه نهرهاي منتهي به آن -هاي سياهرود )زرجوبرودخانه

شرکت سهامي آب  14/10/1392هر دو به تاريخ  56/4721و 56/4722ي شماره هابراساس نامهرود. شمار ميه ب بندرانزلي

اليه بستر و رودخانه ي مرکزي، حريم رودخانه زرجوب به ميزان پانزده متر از منتهيمديريت امور آب ناحيه –اي گيلان منطقه

تعيين  رمتر از محو 45ها که در طرح تفصيلي بستر تعيين شده است. در خصوص حريم سبز اين رودخانهگوهررود بيست متر از 

 اي ملاک هرگونه اقدامي در طول اين رودخانه و نهرهاي فرعي آن است.مي آب منطقههاي اجرايي شرکت سهاه است. نقشهشد

 ، انهارهای آبحرائم چاه-ب

 ن آب مشروب به شرح زير است:هاي تاميو چاه نهرهاپهناي حرائم 

 متر است.  15اي به شعاع هاي تامين آب مشروب، دايرهحرائم چاه

 مطابق اسناد طرح الزامي است.شوند، و يا ميمشخص شده  هاي اجرايي()نقشه که در طرح تفصيلينهرها رعايت حرائم رودخانه، :1تبصره 

اي و اند با استعلام از سازمان آب منطقهآبي که در اسناد طرح تفصيلي مشخص نشدهساير مجاري و  رعايت حرائم رودخانه، نهرها:2تبصره 

 رعايت ضوابط گذربندي تعيين و ملاک عمل قرار خواهد گرفت.

 هيئت وزيران است. 6/5/1371مورخ  ھ193ت /47347مطابق مصوبه شماره  هانسبت به آبدهي آن نهرهاحرائم 

هاي دولتي نهادهاي عمومي و دستگاه ياشخاص حقيقي، حقوقي و کليه يتوسط کليه نهرهارودخانه،  احداث هرگونه بنا در حرائم تبصره:

 است.ممنوع 

بايد جلوگيري  هارودخانهها و نهرها، چشمه يوساز داخل حريم در نظر گرفته شده در رابطه با کليهاز هر گونه ساخت -1-15-6

 .به عمل آيد

هيئت وزيران به شرح زير  6/5/1371مورخ  ھ193ت /47347شماره  يشهري مطابق مصوبه هاي آبرسانيحريم لوله-2-15-6

 است:

 (متر از هر طرف نسبت به محور لوله 3) متر 6ميلي متر در کل  500رساني با قطر آب يحريم لوله -

 (متر از هر طرف نسبت به محور لوله 3متر ) 6ميلي متر در کل  800تا  500حريم لوله از  -

 (متر از هر طرف نسبت به محور لوله 5) متر 10ميلي متر در کل  1200تا  800حريم لوله از  -

 متر از هر طرف نسبت به محور لوله( 6متر ) 12ميلي متر به بالا، در کل  1200حريم لوله از  -

حريم به اعتبار قطر آخرين لوله منظور هاي آبرساني به موازات و در حريم يک ديگر نصب شوند، حد خارجي در صورتي که لوله :1تبصره 

 شود.مي

 است.  بندرانزليهاي شرکت توزيع آبفاي شهرهاي آبرساني، نقشهملاک عمل براي تعيين حريم خطوط لوله ينقشه :2تبصره 

 

 حریم مخابرات -پ

و با رعايت اصول و  نزليبندرابا مجوز شهرداري  بايدمخابراتي  و هاي برقسيسات و دکلتأاحداث و نصب هرگونه  -3-15-6

ها هرگونه مقررات مربوط به حرائم امواج صورت پذيرد. در محدودة مصوب منطقه تاريخي و عرصه و حرائم مربوط به آن

 به تاييد اداره کل ميراث فرهنگي صورت پذيرد. بايداقدام 

و با اخذ مجوز از  5هاي مصوب کميسيون مادهرحبراساس ط دو ساير موارد باي BTSهاي مخابراتي و جانمايي و احداث دکل :1تبصره 

 سيما و منظر شهري را مخدوش نمايد. دهاي مذکور نبايدر هر صورت احداث و جانمايي دکل انجام پذيرد. شهرداري
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 حرائم خطوط توزیع و انتقال نیروی برق -ت

به پيشنهاد شماره  30/1/1394جلسه  مصوبه هيأت وزيران درحريم خطوط توزيع و انتقال نيروي برق بر اساس  -4-15-6

قانون سازمان برق ايران حريم خطوط  18ماده  2به استناد تبصره وزارت نيرو  20/3/1393به تاريخ  100/30/17814/93

 انتقال و فوق توزيع به شرح زير است:

 روند:اصطلاحات زير در معاني مشروح به کار مينامه در اين تصويب :1ماده 

برق مورد استفاده  يروين عيمقره، و کابل که به منظور انتقال و توز ،يدکل، هاد ه،يپا ريو متعلقات نظ زاتياز تجه يامجموعه خط برق: -الف

 .رديگيقرار م

 سطح آب در طول خط. ريو ز ينيزم يهاو در کابل ييدر طول خطوط هوا هاهيمرکز پا نيرابط ب يخط فرض محور خط: -ب

 ينيزم يهاو در کابل نيزم يخط بر رو يجانب يهايهاد ريحاصل از تصو ييول خطوط برق، که در خطوط هوادر ط ينوار خط: ريمس -ج

 سطح آب، منطبق با عرض مستحدثه مربوطه است. ريو ز

 :شوديم ميتقس ييو هوا ينيبرق به دو نوع زم يرويخطوط ن ميحر :ميـ حر د

 نييتع نامهبيتصو نيدو نوار در ا نياز ا کيکه عرض هر نيبه آن از سطح زمخط و متصل  ريمس ني: دو نوار در طرفينيزم ميحر -1

 است.شده

 انيجر يکه هاد ريبه شرح ز يو عمود يافق يهامياز اعمال حر يناش ل،يو به شکل مستط يدر هوا در امتداد هاد ي: نقاطييهوا ميحر-2

 :رديگيبرق در مرکز آن قرار م

 است.شده نييتع نامهبيتصو نيقائم که در ا يبرق در راستا انيجر يهاد نيدر هوا از طرف ي: فاصله عموديعمود ميحر -1-2

 شده است. نييتع نامهبيتصو نيافق که در ا يبرق در راستا انيجر يهاد نيدر هوا از طرف ي: فاصله افقيافق ميحر -2-2

 برق. يرويخطوط ن يولتاژ اسم ولتاژ: فيـ رد هـ

 هزار ولت است. کيولتاژ کمتر از  يکه دارا يخط :فيـ خط فشار ضع و

 هزار ولت تا شصت و سه هزار ولت است. کيولتاژ از  يکه دارا يخط خط فشار متوسط: زـ

 ولتاژ شصت و سه هزار ولت و بالاتر است. يکه دارا يخط :ي: خط فشار قوح

 :شوديم نييتع ريمختلف به شرح ز يولتاژها فيبرق با توجه به رد ييخطوط هوا ميحر :2ماده

( متر 3/1بوده که حداکثر آن ) ينيهزار ولت، به صورت زم کيبرق کمتر از  يرويخطوط ن مي: حرفيفشار ضع ييخطوط هوا ميـ حر1

 .باشديم

 فشار متوسط: ييخطوط هوا ميـ حر2

 .باشدي( متر م10/2بوده که حداکثر ) ينيهزار ولت به صورت زم ستيهزار تا ب کيولتاژ  فيبرق رد يرويخطوط ن ميحر -الف

 .باشدي( متر م5/3بوده که حداکثر ) ينيو سه هزار ولت به صورت زم يولتاژ س فيبرق رد يرويخطوط ن ميحر -ب

 ينيزم ميحر يبه جا ييهوا ميحر ينيگزيجا اي( و 2( و )1) يو متوسط موضوع بندها فيدر خطوط فشار ضع ميحر زانيحداقل م: تبصره

 يضوابط فن ،يبه خطوط برق و کمال انتفاع از آن، براساس نوع هاد يمذکور با شرط وجود حق دسترس يدر بندها مندرج ريحداکثر تا مقاد

 .شوديم نييتع روين ريمطابق نظر وز طيشرا ريو سا يمحل تيموقع ،يعيعوارض طب رو،يوزارت ن يابلاغ

 :يفشار قو ييخطوط هوا ميـ حر3

 .باشدي( متر م8و برابر ) ينيشصت و سه هزار ولت به صورت زمولتاژ  فيبرق رد يرويخطوط ن ميـ حر الف

 .باشدي( متر م9و برابر ) ينيو دو هزار ولت به صورت زم يو س کصديولتاژ  فيبرق رد يرويخطوط ن ميحر-ب

 .باشدي( متر م9/11و برابر ) ينيهزار ولت به صورت زم يو س ستيولتاژ دو فيبرق رد يرويخطوط ن ميحر-ج
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 .باشدي( متر م14و برابر ) ينيولتاژ چهارصد هزار ولت به صورت زم فيبرق رد يرويخطوط ن ميـ حر د

 .باشدي( متر م25و برابر ) ينيولتاژ هفتصد و شصت و پنج هزار ولت به صورت زم فيبرق رد يرويخطوط ن ميحر -ه

 تيآن وزارت، موقع يابلاغ يبراساس ضوابط فن يمورد اييدر داخل و خارج از محدوده شهرها به صورت کل توانديم رويوزارت ن :تبصره

( از درصد 30درصد ) يصورت س نيدر ا د؛ياعمال نما ريرا به شرح ز ييهوا مياز استقامت خط، حر نانيو به شرط اطم طيشرا ريو سا يمحل

 :باشديالاجراء م( لازم3بند ) ينيزم يهاميحر

 .باشدي( متر م6) يعمود مي( متر و حر3) يافق مير ولت حرولتاژ شصت و سه هزا فيبرق رد يرويدر خطوط ن-1

 .باشدي( متر م7) يعمود مي( متر و حر5/4) يافق ميو دو هزار ولت حر يو س کصديولتاژ  فيبرق رد يرويدر خطوط ن-2

 .دباشي( متر م8) يعمود مي( متر و حر5/6) يافق ميهزار ولت حر يو س ستيولتاژ دو فيبرق رد يرويدرخطوط ن-3

 .باشدي( متر م10) يعمود مي( متر و حر9) يافق ميولتاژ چهارصد هزار ولت حر فيبرق رد يرويدرخطوط ن -4

 .باشدي( متر م15) يعمود مي( متر و حر20) يافق ميولتاژ هفتصد و شصت و پنج هزار ولت حر فيبرق رد يرويدرخطوط ن -5

 ميکه اعمال حر يدر موارد نيو همچن ديجنگل، کوه و دره عبور نما رينظ يعيطباز عوارض  يفشار قو ييکه خطوط هوا يدر موارد :3ماده

 يهاميحر يبه صورت مورد توانيم ،يمنيو ا يضوابط فن تيبا رعا روين ريوز بيشرکت برق مربوط و تصو شنهاديدشوار باشد، به پ ينيزم

 نمود. ينيزم ميحر نيگزيبه خطوط برق و کمال انتفاع از آن، جا ي( را با شرط وجود حق دسترس2( ماده )3بند ) يتبصرهمندرج در  ييهوا

 جاديدر آن ا ميبرق با استفاده از حق حر يرويکه قبلاً خطوط ن ياو املاک خارج از محدوده يدر مورد توسعه محدوده شهر در اراض : 4ماده

 .ندينماياستفاده م ميبرق کماکان از حق حر يهاو شرکت رويشده، وزارت ن

آن  ييهوا ايو  ينيزم ميحر ديبه وجود آ نامهبيتصو نيولتاژ مذکور در ا يهافيرد نيب ندهيدر آ يولتاژ يهافيکه رد يدر صورت : 5دهما

 خواهد شد. نييولتاژ بالاتر آن تع فيرد نيکترينزد ميبه تناسب حر

 .باشديم رويبرق با وزارت ن يرويولتاژ خطوط ن فيرد صيو تشخ نييتع :تبصره

باغ  اييدامدار ساتيو تأس يمخازن سوخت، انباردار ،يمسکون ،يصنعت ساتيتأس جاديا رينظ يو اقدامات يساختمان اتيهرگونه عمل : 6دهما

 ،يو سطح يزراعت فصل لياز قب يبرق ممنوع است و فقط اقدامات يروين عيخطوط انتقال و توز ييو هوا ينيزم ميو حر ريدر مس يدرختکار اي

و احداث شبکه  يسازاز معادن، راه يبرداراکتشاف و بهره ،يارتفاع، حفرچاه و قنوات بدون استفاده از دکل حفاررختان کمد تکاش ايحفظ 

 يخسارت برا جاديو سبب ا ديننما جاديبرق ا يهاو شرکت رويوزارت ن يبه خطوط برق برا يدسترس يبرا يمانع نکهيمشروط برا ياريآب

 بلامانع است. نامهبيتصو ني( ا8ماده ) تيرعا باخطوط برق نگردد  ساتيتأس

 ربطيبا کسب اطلاع از مراجع ذ رويتوسط وزارت ن طيشرا ريمحل و سا ييايجغراف تيارتفاع با توجه به وضعتراکم و نوع درختان کم:1 تبصره

 اعلام خواهد شد.

انجام  هاهيپاي( متر از پ3کمتر از ) يادر فاصله ديخطوط نبا يهاهيدر اطراف پا يسازحفر چاه و قنوات و راه ،ياريشبکه آب جاديا :2 تبصره

مربوط به آن  ينيزم مياز حر شتريب يااز جمله ضوابط استقامت خطوط و در فاصله يضوابط فن تيبا رعا دياز معادن با يبردار. بهرهرديگ

 .رديآن انجام پذ يهاهياز اطراف پا طخ

 خطوط برق ممنوع است. ميو حر ريمس استفاده از مواد منفجره در :3 تبصره

با  ديقرار دارد، با ييو هوا ينيزم يهاميو حر ريدر خارج از مس ييهوا ميحر ريکه در محدوده ز ييهاآن قسمت از بام ساختمان :4 تبصره

داشته باشند  يعمود مير( متر از ح4از ) شيب ياتبصره فاصله نيموضوع ا يکه سقف ساختمانها ي( درجه باشد. در صورت45از ) شيب بيش

 .ستين يالزام صرهتب نيا تيرعا

 ميحر ريو در ز ييو هوا ينيزم يهاميو حر ريدر مس يو تصرفات اتياقدام به عمل نامهبيتصو نيکه بر خلاف مقررات ا ياشخاص :7ماده

خود نسبت به  نهيفات را متوقف و به هزو تصر اتيبرق، عمل يهاشرکت ايو  رويمکلفند به محض اعلام وزارت ن ند،يخطوط برق نما ييهوا
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 -1359مصوب  -آب و برق کشور  ساتيرفع تجاوز از تأس يقانون حهيصورت براساس لا نيراي. در غنديو تصرفات مبادرت نما اتيرفع آثار عمل

 .شوديعمل م

خطوط  ميو حر ريو مانند آن در مس آلاتنيحفر چاه و قنوات، عبور و حمل بار و ماش ،يکشاورز ،يسازمربوط به راه اتيعمل هيکل : 8ماده

و  ياز بروز خطرات جان يريبه منظور جلوگ ياصول حفاظت تيبا رعا ديبا يحقوق اييقيتوسط اشخاص حق ييهوا ميحر ريبرق و در ز يروين

کسب گردد و در  يم و اجازه کتباستعلا رو،يبرق وزارت ن يهاقبلاً از شرکت يسازباشد و در مورد حفر چاه، قنوات و راه يمالورود خسارات 

 وصول درخواست اعلام شود. خيماه از تار کيظرف  ديبا ربطيذ يهاهر حال نظر شرکت

از محور کابل مطابق ضوابط  يو تا دو متر به صورت عمود يبه صورت افق مترميسطح آب ن ريو ز نيرزميبرق در ز يهاکابل ميحر :9ماده

آب، فاضلاب، گاز و مانند  يکشتلفن، لوله لياز قب يشهر ساتيتأس ريکه کابل با سا يو در موارد باشديم يبا حق دسترس رويوزارت ن يفن

 شود. تيرعا ديبرق با يروين عيمتداول شبکه انتقال و توز يضوابط فن دياآن تقاطع نم

 ساتيت و در هر مورد که تأساس يالزام يو حقوق يقيبرق توسط اشخاص حق يرويمصوب خطوط ن يو ضوابط فن ميحر تيرعا:10ماده

 نيآن واقع شود ا ميدر حر ايديبرق تقاطع نما يرويآهن، نفت، گاز، آب و فاضلاب با خطوط نراه و راه ،يمانند خطوط مخابرات ديجد ييربنايز

 ييربنايز ساتيتأس يرو برق از يروين ديکه خطوط جد ي. در مواردگردديانجام م ربطيبرق ذ يهاشرکت ايرويوزارت ن ازعمل با اخذ مجوز 

 است. يالزام ربطيذ يهادستگاه يو ضوابط مربوطه با هماهنگ ميحر تيرعا ديموجود عبور نما

مفاد قانون سازمان  يبرق و جلب توجه آنان به اجرا يرويخطوط ن ميو حر ريو املاک واقع در مس يبه منظور اطلاع صاحبان اراض :11ماده

احداث خط  اتيعمل يقابل استناد، آغاز اجرا يمقتض ليوسا ريسا ايو  ديدر جرا ينشر آگه قيبرق از طر يهاشرکت ايرويوزارت ن ران،يبرق ا

 .کنديبرق را اعلام م يروين

و  نيشيپ يهاتياعمال محدود ليبه دل ييازاو پرداخت مابه نامهبيتصو نيا يخطوط برق در اجرا يهاميدر صورت کاهش حر :12ماده

روز با  يکارشناس متيوجه آن به ق هيبه درخواست مالک و تأد نيشيپ يهاتيبرق، محدود يهاموجود توسط شرکتبراساس مستندات 

 .شوديممقررات مربوط مرتفع  تيرعا

 يو انتظام ينظام يروهاين ايو  يو دولت يعموم يهامتعلق به بخش ياراض ايو  يخطوط برق واقع در معابر عموم يهاميچنانچه حر :تبصره

برابر با  ياراض ريمربوط واگذار خواهد شد. در مورد سا ييبه دستگاه اجرا يهرگونه وجه افتيآزاد شده بدون در ياراض اياملاک  ابد،يهش کا

 مصوب اقدام خواهد شد. ربطيذ يتوسعه و عمران کالبد ياهطرح

 .شوديم 8/10/1347مـورخ  29052شـماره  نامـهبيتصـو ـنيگزيجا نامـهبيتصـو نيا :13ماده

 حریم خطوط توزیع و انتقال نیروی برق :31جدول شماره 

 765 400 230 132 63 ولتاژ )كیلو ولت(

 25 14 9/11 9 8 حریم زمینی )متر( 

 

 :شورای انقلاب1359سیسات آب و برق كشور مصوب تأقانونی رفع تجاوز از  یمواردی از لایحه

نهار آبياري احداث ساختمان يا درختکاري و هر نوع تصرف خلاف مقررات شده يا ها و احريم کانال چنانچه در مسير :9ماده 

با حضور نماينده دادستان مستحدثات غيرمجاز را قلع و قمع هاي آب و برق برحسب مورد با اعطاي مهلت مناسب بشود سازمان

ربط براي اعزام مأموران هاي ذيقاضاي سازمانو رفع تجاوز خواهند نمود. شهرباني و ژاندارمري )نيروي انتظامي( مکلفند که به ت

 کافي و انجام وظايف مزبور اقدام نمايند.

 ممنوع است9اعطاي پروانه ساختمان و انشعاب آب، برق، گاز و ساير خدمات در مسير و حرايم موضوع ماده ماده : 

با اتخاذ تمهيدات لازم به صورت زيرزميني بايد هاي برق در محدودة شهر ممنوع است و از اين پس احداث و نصب دکل -6-15-6

 اجرا گردد.
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 آوري و به صورت زيرزميني اجرا گردد.هاي موجود بايد به صورت تدريجي جمعدکل: 1تبصره 

عمليات تعميراتي و بازرسي خطوط انتقال و توزيع نيروي برق خسارتي به اعيان و مستحدثات  يکه در نتيجهدر صورتي-7-15-6

 هاي تابع، خسارت مالک اعياني را جبران خواهند نمود.ي وارد آيد، وزرات نيرو و موسسات و شرکتموجود در ملک

 

 یک و درجه دو خطوط انتقال نیروهای درجه : حریم33 شماره تصویر

 

 حرائم خطوط انتقال گاز -ث

هاي ز ضروري باشد، در حريم لولهگا يبرداري از خطوط لولهاحداث هر گونه بنا و ساختمان به جز آنچه که براي بهره-8-15-6

 مذکور به شرح زير ممنوع است:

هاي پوند بر اينچ مربع به داخل شهرها ممنوع است. الزاماً محل احداث ايستگاه 300گاز با فشار بيش از  يورود خطوط لوله

 خارج از محدوده شهر باشند. بايدتقليل فشار 

 32هاي گاز در مسير موازي و در تقاطع ها به شرح جدول شماره يرو از جدار لولههاي خطوط هوايي انتقال نپايه يحداقل فاصله

 است.
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 های گازلوله یهاز جدار ی برقانتقال نیرو توزیع و های خطوط هواییحداقل فاصله پایه: 32جدول شماره 

 حداقل فاصله به متر ولتاژ

 5/0 ولت 380و 220

 2 کيلو ولت 20

 7 کيلوولت63

 10 يلوولتک132

 20 کيلوولت320

 .است 33هاي گاز در مسيرهاي موازي به شرح جدول شماره لوله يهاي زير زميني برق از جدارهکابلي جداره يحداقل فاصله -

 يمتر از طرفين خطوط لوله250اي هاي رودخانهها در ارتباط با ممنوعيت برداشت مخلوطي گاز در محل تقاطع با رودخانهلوله 

 .است 32گاز براساس جدول شماره يتعيين شده است. ساير حرائم خطوط لوله

 های گازلوله یهای زیرزمینی برق از جدارهكابلی حداقل فاصله جداره :33 جدول شماره

 حداقل فاصله به متر ولتاژ

 1 ولت 380و 220

 2 کيلو ولت20

 34 کيلو ولت63

 

 گاز یلهحداقل حریم خطوط لو :34 جدول شماره

 حریم از هر طرف گاز یقطر اسمی لوله

 متر25 اينچ 6کمتر از 

 متر50 اينچ 18تا 6

 متر100 اينچ و بيشتر 18

 

 حرائم خطوط انتقال نفت -ث

 نفت به شرح جدول زير است: يتواند حفظ گردد. حريم لولهکاري فضاي سبز سطحي مياين حريم به صورت راه و چمن

 یم خطوط انتقال نفت و فرآورده های نفتیحر: 35جدول شماره 

 حريم به متر قطر لوله به اينچ

 3جنوب  – 5شمال  6

 13جنوب  -5شمال  16

 

 متفرقه -7

 اقدامات ساختمانی كه نیاز به به كسب مجوز ندارد -1-7

 پشت بام از قبيل نقاشي و تعويض پوشش باممرمت  -1-1-7

 پله)طبقات( و راه تعويض موزاييک )پوشش( کف ساختمان -2-1-7

 سفيدکاري، نقاشي و نصب کاشي در فضاهاي تأسيساتي ساختمان -3-1-7

 تعميرات در نما اعم از ساختمان و يا ديوار حياط )منطبق با اصول سيما و منظر شهري) -4-1-7



Naqsh,e  Jahan-Pars Consultants
 ضوابط و مقررات ساختمانی و شهرسازی

 انزلیطرح تفصیلی شهر بندر
 

ستخر و هر نوع کفسازي در منازل و مجتمعمحوطه -5-1-7 سکوني اعم از حوض يا ا شروط بر سازي ، باغچههاي م سازي م

 هاي فضاي باز مندرج در ضوابط اين گزارشرعايت سرانه

 هاي بهداشتينصب يا تعويض سرويس -6-1-7

 تعويض در يا پنجره مشروط بر عدم تغيير در نظام فني و معماري و کاربري ساختمان-7-1-7

حل موتورخانه نياز به احداث ساختمان کشي آب، فاضلاب، گاز و نصب سيستم حرارت مرکزي مشروط بر آن که ملوله -8-1-7

 جديد نداشته باشد 

احداث منبع آب و مانند آن در زير حياط مشروط بر رعايت نکات ايمني و الزامات حفاظت از ديوارهاي جانبي )حداکثر  -9-1-7

 متر( 2عمق 

 ي آنليهحفر چاه فاضلاب با رعايت فاصله مناسب از ديوارهاي جانبي و نکات ايمني و تخ – 10-1-7

 مترمربع  5حداکثر به ميزان احداث سرويس بهداشتي مجزا از ساختمان  -11-1-7

 تعويض و يا ترميم ديواري که بر اصلاحي نداته باشد -12-1-7

 رفع نواقص بهداشتي ساختماني مشروط به عدم تغيير نظام فني، معماري و کاربري ساختمان -13-1-7
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 ک برای كاربریهای تثبیت شده: ضوابط تفکی36جدول شماره

عرض گذر 

 )متر(

حدنصاب 

تفکیک 

 )مترمربع(

 نوع استفاده
مقیاس 

 عملکرد
 كاربری

 مهد کودک، آمادگي 500 8
 محله

 آموزشي
 دبستان 1000 8

 ناحيه دبيرستان دوره اول و دوم 1500 12

 شهر -منطقه حرفه اي، هنرستان-فني 2500 16

8 
حدنصاب تفکيک 

 اورمسکوني مج
 محله مرکز بهداشت، تنظيم خانواده

-بهداشتي

 درماني

 ناحيه درمانگاه، پلي کلينيک 500 12

20 1000 
بيمارستان، مرکز اورژانس، انتقال خون، زايشگاه، تيمارستان، پرورشگاه، 

 مرکز توانبخشي، خانه سالمندان، درمانگاه دامپزشکي
 شهر -منطقه

 محله کتابخانه کودکان، خانه محله 350 8

 فرهنگي

12 500 
کتابخانه کوچک، کانون پرورش فکري کودکان و نوجوانان، سينماي 

 کوچک، سالن اجتماعات کوچک
 ناحيه

20 1000 

کتابخانه مرکزي و تخصصي، فرهنگسرا، نگارخانه، مجتمع فرهنگي، 

فرهنگسرا، سالن احتماعات، سينما، سالن تاتر و کنسرت، موسسات و دفاتر 

 ه و مجله، مرکز صدا و سيمامرکزي روزنام

 شهر -منطقه

 محله زمينهاي بازي کوچک 350 8

 ناحيه زمينهاي ورزشي و سالنهاي ورزشي کوچک، استخر 500 12 ورزشي

 شهر -منطقه ورزشگاه و مجتمع ورزشي، زورخانه، مجموعه هاي ورزشهاي آبي 2000 20

 محله مساجد کوچک، حسينيه، فاطميه 500 12

 ناحيه مسجد 1000 12 مذهبي

 شهر -منطقه مساجد بزرگ، مسجد جامع، مصلي، مهديه، کليسا، کنيسه و آتشکده 2500 20

 ستاره، مسافرخانه، مهمانپذير و مهمانسرا، هتل آپارتمان، متل 3تا 1هتل  500 12

 شهر
-تفريحي

 گردشگري

 ستاره 4هتل  1000 16

 ستاره 5هتل  2000 24

 تفريحي ويژه، پارکهاي جنگلي، اردوگاههاي جهانگردي و...شهربازي،  5000 24

12 100 
ايستگاه جمع آوري زباله، ايستگاه تنظيم فشار گاز، آب و فاضلاب، سرويس 

 بهداشتي و حمام عمومي
 محله

تاسيسات 

و 

تجهيزات 

 شهري

12 1000 
نشاني، ميدان ميوه و تره بار، ايستگاه جمع آوري زباله، ايستگاه آتش

 ، جايگاه سوخت115ژانس اور
 ناحيه

20 2000 
مخازن آب زميني و هوايي، تصفيه خانه آب و فاضلاب، پست برق، ايستگاه 

 تنظيم فشار گاز
 منطقه 

 گورستان  10000 24

 نمايشگاه دائمي 10000 24 شهر

 مرکز امداد و نجات هلال احمر 1000 24
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عرض گذر 

 )متر(

حدنصاب 

تفکیک 

 )مترمربع(

 نوع استفاده
مقیاس 

 عملکرد
 كاربری

 محله مترو هايايستگاه و ايه محل پارکينگهاي 350 12

حمل و 

نقل و 

 انبارداري

 ناحيه مسافربري شهري، پايانه اتوبوسراني و عمومي پارکينگهاي 1000 16

20 2000 

هاي مسافربري درون شهري و بين پارکينگهاي بزرگ و کوچک، پايانه

شهري، ايستگاه راه آهن، فرودگاههاي موجود، تاسيسات مرکزي مترو، 

 هاسردخانه

 شهر -منطقه

 نظامي شهر پادگانها و آمادگاههاي موجود نيروي انتظامي 10000 24

 

هاي تثبيت شده، استعلام از دستگاه متولي مبني بر اعلام نظر درخصوص فعاليتهاي مورد نياز در : براي تفکيک کاربري1تبصره

 عه مشخص گردد. طبراي هر قاستفاده نوع  ،آن قطعه الزامي است و هنگام تفکيک بايد با نظر دستگاه متولي

مورد  فعاليتبراي  ،بيش از اعداد ذکر شده در اين جدول ي: در صورت اعلام نظر دستگاه متولي مبني بر نياز به مساحت2تبصره

 استنظر، پاسخ دستگاه متولي ملاک عمل 

به  ي مبني بر اعلام نيازهاي مشابه و تکراري ممنوع است، مگر با نظر دستگاه متول: تفکيک يک قطعه مالکيت به فعاليت3تبصره

 آن.

 


